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SALGSOPSTILLING

Boligudlejning

Dronningens Tveaergade 3

9400 Ngrresundby 2.305.000 kr.

Boligudlejningsejendom med fem boligenheder i Ngrresundby
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REAL ERHVERV NORDIJYLLAND APS Sagsnr. 91026033

BESKRIVELSE

Ejendom med potentiale

P& Dronningens Tvaergade 3 udbydes en boligudlejningsejendom med fem boligenheder og et samlet boligareal pa ca. 363
m2.

Ejendommen fremstdr overvejende i oprindelig og eeldre stand, og en kommende ejer ma derfor forvente Igbende
vedligeholdelse samt modernisering af dele af ejendommen og de enkelte lejemal.

Ejendommen bestar af to stgrre boliger pa hver ca. 118 m2, to mindre lejligheder p& henholdsvis ca. 45 m2 og 48 m2 samt
en bolig i baghuset pa ca. 34 m2. Tre af boligerne er udlejet, mens to boliger aktuelt star ledige.

De ledige boliger giver en ny ejer mulighed for at foretage istandsaettelse og modernisering inden en eventuel genudlejning.
Ejendommen henvender sig sdledes til investoren, der gnsker en mindre udlejningsejendom med mulighed for Igbende at
lgfte standarden og optimere driften.
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REAL ERHVERV NORDJYLLAND APS

Sagsnr. 91026033

FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype

Dronningens Tveergade 3, 9400 Ngrresundby

Aalborg

Region Nordjylland
Byzone

Offentlig

Boligudlejning

Anvendelse, aktuel Beboelse
Matr. nr. Areal
210 r Ngrresundby Bygrunde 313 m?

Arealfordeling

Grundareal 313 m?2 heraf vej 0 m2
Bebygget areal 156 m?
Boligareal 363 m?
Etageareal i alt 363 m?
Brugsret

Brugsret ifglge til: heldrsbeboelse

Fredning / bevaringsveerdig

Der er ingen fredningsstatus pa ejendommen.

Parkeringsforhold

Parkeringspladser, antal 2 stk.
Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Dronningens Tvaergade 3

- opfgrt / ombygget 1912

- bebygget areal 118 m?

- antal etager 2

Enhed

Dronningens Tveergade 3, 1 Etageareal 118 m?
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type Afskrivning
eller to-familiehus Boligareal Nej
Enhed

Dronningens Tveergade 3, 2, th Etageareal 45 m?
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type Afskrivning
eller to-familiehus Boligareal Nej
Enhed

Dronningens Tveergade 3, 2, tv Etageareal 48 m?
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type Afskrivning
eller to-familiehus Boligareal Nej
Enhed

Dronningens Tveergade 3, st Etageareal 118 m?
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type Afskrivning
eller to-familiehus Boligareal Nej
Bygning nr. 2 - Dronningens Tvaergade 3A

- opfgrt / ombygget 1925
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REAL ERHVERV NORDJYLLAND APS Sagsnr. 91026033

- bebygget areal 24 m?

- antal etager 2

Enhed

Dronningens Tveergade 3A, 1 Etageareal 34 m2
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type Afskrivning
eller to-familiehus Boligareal Nej

Bygning nr. 4 - Dronningens Tvaergade 3

- opfgrt / ombygget 1925
- bebygget areal 14 m?

Bygningerne er ikke szerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2020 Belgb i kr.
Ejendomsveerdi 3.200.000
Grundveerdi 419.600

Tekniske installationer - Igsgre
Som beset

Kloak
Aflgb til til offentligt kloaksystem

Installationer forsyninger
El: 400 V el fra veerk

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Varme: Fjernvarme/blokvarme

Energimeaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimaerke

Hele ejendommen Bestilt

Offentlige forhold / planer

Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Beboelse

@vrige bemaerkninger
Kommuneplan (1.2.B2), Engvej-kvarteret

Miljeforhold

Jordbund, geotekniske forhold
Ikke undersggt

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

- at der ikke i szelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.
- at der salger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der szlger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Forurening pa V1 / V2 niveau
Ingen

Omradeklassificering
Byzone
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REAL ERHVERV NORDJYLLAND APS Sagsnr. 91026033

Tingbog og servitutter

Nr. 1 lyst d. 07.08.1943 Ibnr. 982502-76 Tilleegstekst Dok om faelles brandmur/gavl mv

Nr. 2 lyst d. 02.01.1961 Ibnr. 982503-76 Tillaegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Resp I1&n i off
midler

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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REAL ERHVERV NORDJYLLAND APS Sagsnr. 91026033

LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belpb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 213.600 96.000
I alt 3rlig leje 213.600 96.000

Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.
Ansl3ede lejeindtaegter omfatter sdvel lejeindtaegter som refunderede driftsudgifter for uudlejede bolig- og erhvervsarealer.

Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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REAL ERHVERV NORDJYLLAND APS

Sagsnr. 91026033

@KONOMI

Kgbesum
Belgb i kr.
Kontantpris 2.305.000
Kapitalbehov
Belgb i kr.

Kontantpris 2.305.000
Handelsomkostninger ansl3et 15.750
Ansl3et kapitalbehov 2.320.750
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 8r 2026 12.645
Renholdelse / viceveert:

Renholdelse 15.000
Administration:

Administration 9.000
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 18.000
I alt, ansl3et 54.645

@vrige bemaerkninger

Alle driftsudgifter er ansl8ede, da oplysningerne ikke har vaeret tilgeengelige

Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmaessigt i kr.
Indtzegter
Lejeindtaegter, faktiske 117.600 117.600
Lejeindtaegter, ansldede 96.000 96.000
Udgifter
Driftsudgifter 54.645 54.645
Skattemeessigt resultat 1. ar
For skat og afskrivninger 1. &r 158.955
- afskrivning, anslaet 0
I alt 158.955
Likviditetsmaessigt resultat 1. &r
Likviditet for skat 1. ar 158.955
- skattevirkning ved 25,40% 40.375
Ialt 118.580
Lejeindtaegterne er ekskl. evt. a conto vand / varme og el.
Kgbesummens fordeling / afskrivninger

Belob i kr.
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Kontant kgbesum 2.305.000

Handelsomkostninger, ansl8et

Tinglysningsafgift skgde 15.750

Kontant anskaffelsessum 2.320.750

Kontant kgbesum er vejledende / handelsomkostninger er ansl8et.

Fordeling af kontant kgbesum

Belgb i kr.
I alt 2.305.000
Kgber henvises til egen rddgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - sk@gde 15.750
Handelsomkostninger inkl. moms 15.750
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TEGNINGER OG KORT

Tegning

Dronningens Tvargade 3, 9400 Norresundby

lllustrativ plantegning - ikke malfast
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REAL ERHVERV NORDJYLLAND APS
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LEJEMALSOVERSIGT

Bolig
Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
. Dronningens

1 Tom bolig Tveergade 3, st. 118 60.000 508

Dronningens
2 Lejer Tveergade 3, 1. 118 66.000 559 15.000

sal

Dronningens
3 Lejer Tveergade 3, 2. 45 24.000 533 4.000

th.

. Dronningens

4 Tom bolig Tvaergade 3, 2.tv. 48 36.000 750

Dronningens
5 Lejer Tveergade 34 27.600 812 5.000

baghuset
I alt 363 213.600 0 24.000 0
Lejemadl i alt
Type Areal Arlig leje Ref. drift. Depositum Forudbet.leje
Bolig 363 213.600 0 24.000 0
Erhverv 0 0 0 0
@vrige 0 0 0 0
Lejemal i alt 363 213.600 0 24.000 0
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KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMAGLER Kontakt

Real Erhverv Nordjylland ApS Christian Andersen
Ngrre Tranders Vej 19A
9000 Aalborg

Telefon: 98969000 Mobil: 25332725
E-mail: 9002@mailreal.dk E-mail: cha@mailreal.dk
Hjemmeside:

www.realmaeglerne.dk/erhverv-nordjylland
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