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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vejlesgparken 1, 4. 410, 2840 Holte Sagsnr.: 340-2482 Dato: 31.10.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.863

fm ) ; ' Lys og indflytningsklar 2-vaerelses med skgn beliggenhed i Holte

Velkommen til denne lyse og indflytningsklare 2-veerelses ejerlejlighed pa
64 m2, hvor en funktionel planlgsning, gode udearealer og en szerdeles
attraktiv beliggenhed gar op i en hgjere enhed. Her far du en bolig, der er
oplagt til bade singlen, parret eller forstegangskgberen, som gnsker en nem
og komfortabel hverdag i rolige og naturskgnne omgivelser.

Vejlesgparken ligger i et af Holtes mest eftertragtede omrader, hvor du er
teet pd storsldet natur med Vejlesg, Furesg, Malmmosen, Kollelev Mosepark
og Geelskov lige i naerheden. Samtidig er hverdagens logistik ualmindeligt
nem, da der blot er kort afstand til gode indkgbsmuligheder i Holte Midt-
punkt samt hurtig adgang til Holte Station med b&de S-tog og adskillige
buslinjer.

Allerede fra entréen mgdes du af en god og indbydende atmosfaere med fin
plads til sko og overtgj, hvorfra boligen fordeler sig naturligt til de gvrige
rum. Boligens hjerte er det lyse og rummelige opholdsrum, hvor stue og
kekken ligger i aben forbindelse. Det skaber en behagelig og social ramme
med god plads til bade et komfortabelt sofaarrangement og spiseplads.
Kokkenet fremstar stilrent med hvide elementer, god skabsplads og integre-
rede harde hvidevarer, sd hverdagen bdde er funktionel og overskuelig.

Fra stuen er der direkte adgang til altanen, som giver dig mulighed for at
forlaenge boligens opholdsrum udendgrs. Her kan du nyde morgenkaffen i
ro og mag eller slappe af pa lune sommeraftener med kig til de gronne
arealer. Soveveerelset er velproportioneret og indrettet med god plads til en
dobbeltseng samt en praktisk garderobelgsning, hvilket giver et roligt og
funktionelt rum. Badevaerelset fremstar lyst og moderne med bruseniche,
lyse fliser og gode opbevaringsmuligheder.

Som beboer i ejendommen far du desuden glaede af gode fzellesfaciliteter,
herunder feellesvaskeri nemme og gode parkeringsforhold lige ved bygnin-
gen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Ariyan Rahnama Sarmoli
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Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Beboelse

Rudersdal

1dy Geelskov, Ny Holte m.fl.
203012

316

Byzone

Privat feellesvej

1973/2024

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
2.203.000
1.496.000
1.762.400
1.196.800

Arealer**

Tinglyst areal i alt: 54 m?
- Heraf tinglyst boligareal 54 m?
BBR-boligareal: 64 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kagle/fryseskab (Samsung , 2021), Opvaskemaskine (Siemens , 2019), Komfur (Voss), Mikrobglgeovn (Samsung,
2021), Emhaette (Siemens), Vaskemaskine (Samsung, 2021)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 08.03.1937 - De Coninckssti og Vejlestien farer over 1AD@ iflg
gangstiregulation

- Nr. 2: 13.02.1959 - Dok om fredning. Vedr 1Q Holte By, Gl Holte m.fl.

- Nr. 3: 05.08.1967 - Dok om evt vederlagsfri afstdelse af et areal til udvi-
delse af Grgnnevej faeldning af treeer

- Nr. 4: 20.05.1969 - Dok om faerdselsret mv, forsynings-/aflgbsledninger
myv, samt forbud mod bebyggelse mv

- Nr. 5: 11.09.1970 - Dok om feerdselsret mv, forsynings-/aflgbsledninger
myv, samt udgifter hertil mm. Tillige lyst pantstiftende

- Nr. 6: 02.10.1981 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv byrder, heeftel-
ser

- Nr. 7: 16.09.1994 - Dekl vedr tilladelse til beredskabsstyrelsen for opsaet-
telse af varslingssirene

- Nr. 8: 01.11.1994 - Dok om transformerstation mv, Ikke til hinder for
prioritering

- Nr. 9: 08.03.2007 - Dok. vedr. tilslutningspligt til naturgas

- Nr. 10: 27.05.2008 - Lejekontrakt mellem A/S Opnaesgard II og Telia A/S
vedr. opsaetning af antenner mm

- Nr. 14: 21.10.2024 - SARVEDTAGT FOR GRUNDEJERFORENINGEN VEJLE-
S@PARKEN

- Nr. 15: 28.10.2024 - SARVEDTAGT FOR EJERFORENINGEN 1DT, GEELSKOV

Planer
Kommuneplan Ho.B23 - Vejlesgpark
Lokalplan Byplanvedtaegt 23 - Vejlesgparken

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-

sikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til den best8ende forsikring.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.760 Forbrug: A/C

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

I henhold til administratorbesvarelsen betales der manedligt kr. 730 i a'conto varme.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 8.988 | Kontantpris kr. 3.295.000
Grundskyld kr. 11.250 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 21.650
Aconto faellesbidrag kr. 11.105 | Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
Ejendomsbidrag 2026 kr. 2.185 | Administrationens honorar for registrering af ejerskiftet kr. 4.250
Grundejerforeningsbidrag u. moms kr. 12.827 | Berigtigendes udfgrelse af arbejde vedr. sikkerhed til ejerforening, kr. 4.000
anslaet
Ialt kr. 3.326.725
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 46.356

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 165.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.351 md. / 232.215 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.604 md. / 187.251 &r v/24,04 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Vejlesgparken 1, 4. 410, 2840 Holte
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Sagsnr.: 340-2482 Dato: 31.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.863

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 60.000

Nr. 13: hovedstol kr. 1.412.000

Nr. 16: hovedstol kr. 368.820

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforening Vejlesgparken
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Ejerforening

Navn: Ejf. Vejlesgparken, matr.nr. 1dt

Eksisterende sikkerhed: Kr. 500 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 60.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 54 / 25786

Faellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Brugsret
Depotrum der henvises til administratorbesvarelsen.

Fzellesfaciliteter
Af fzellesfaciliteter kan bl.a. navnes: Fallesvaskeriet, Cykelparkering, selskabslokale, jf.
www.vejlesoeparken.dk.

Der er etableret ladestander til elbiler, m8nedligt abonnement for tilslutning til ordningen udggr
p.t kr. 40,00 kr. pr. bil opkraeves sammen med det manedlige fzellesbidrag mv. afregning fore-
tages via Spirii Go-appen.

Parkeringspladser under blok 2 og 3 kan lejes af beboerne, som administreres via CEJ]
ejendomsadministrationen.

Andre forhold af veesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Forfalden geeld til kommunen

Salger oplyser, at der ikke er forfalden gaeld til kommunen, og at eventuel statslig indefrysning
af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat for saelgers ejerperiode vil blive indfriet af seel-
ger.

Om efterregulering af ejendomsskatter

I drene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkreevning af grundskyld for denne ejendom
sket pa et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvur-
dering for 2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgér i de naevnte ars
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grundskyldsbetaling. Nar grundvzaerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for
beregningen af grundskyld i de naevnte &r, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for dre-
ne genudsendt og for meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterregule-
ret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa opkreevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at
reguleringen matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode. Parterne ggres opmaerksomme pa, at
ejendomsskat i de naevnte ar haefter p& ejendommen forud for gvrige kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne
ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaagler medvirker ikke hertil, og
er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne ggres endvidere opmaerksomme pa, at der tilsvarende kan ske efterregulering af
ejendomsvaerdiskat i de naevnte 3r. En evt. efterregulering af ejendomsvaerdiskat som fglge her-
af sker dog overfor den ejer, der heeftede for ejendomsvaerdiskatten i den relevante periode.

Bevaringsveerdig bygning
Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveerdig 5, jf. FBB.

Skovbyggelinjer

Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinjen. Skovbyggelinjer er en beskyttelseszone
p3 300 meter omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for private
skove med et sammenhangende areal pd mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud
mod at bygge. Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaeve
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. Hos RealMazglerne Kokkedal-Niva bestar vi af et dynamisk team,
leg (1.111 . Mﬂd h9ldet bag der samarbejder taet om den enkelte bolighandel - til stor glaede
finansieringspartner med omhu dit boligsalg for vores kunder. Ligeledes samarbejder vi med RealMaeglernes

over 100 landsdaekkende forretninger, hvilket er med til at give vo-
res kunder den bedste oplevelse. Vi har et dygtigt administrativt
sagsbehandlerteam i forretningen, som sammen med maesglerne
hjeelper vores kunder trygt i mal.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




