Teglvaerksvej 6, 3400 Hillergd

Ejd. type Villa
Kontant 6.295.000
Ejerudgift 3.621

Byggedr/ombygget 1965/1971

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke
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Sagsnr. 25651662
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Salgsopstilling
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Adresse: Teglvaerksvej 6, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651662 Dato: 21.10.2026
Kontantpris: kr. 6.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.621

Indflytningsklar villa med solrig have og sydvendt terrasse!

Her far I en charmerende og velbevaret villa fra 1965, hvor klassiske detal-
jer, gode rum og en varm atmosfaere gar hand i hdnd. Boligen henvender
sig til jer, der drgmmer om mange gode kvadratmeter og en indflytnings-
klar ramme, hvor der er plads til bade hverdagens ro, familieliv og hyggeli-
ge stunder med gaester. Huset fremstar med sjeel, der maerkes fra fgrste
gjeblik, man treeder indenfor.

Villaens indretning giver fine muligheder for at skabe naturlige rammer om
livet. De mange kvadratmeter giver luft omkring indretningen og plads til at
indrette jer, praecis som I gnsker det. Hvad enten behovet er feelles op-
holdsrum, veerelser, hjemmearbejdsplads eller gode rum til hobbyer og
samveer. De klassiske detaljer bidrager med karakter og charme, mens den
velbevarede stand ggr boligen let at tage i brug fra dag ét.

Udenfor venter en velholdt have, som indbyder til leg, afslapning og grgnne
pauser i det fri. Her er der god mulighed for at nyde havens skiftende ud-
tryk gennem arets saesoner, og de overskuelige omgivelser giver et dejligt
supplement til boligens indendgrs arealer. Den store sydvendte terrasse
bliver hurtigt et naturligt samlingspunkt, ndr solen viser sig. Her kan mor-
genkaffen, frokosten og de lange sommeraftener nydes i solrige rammer.

Dette er en villa for jer, der vaerdsaetter et hjem med historie, velholdte
rammer og masser af anvendelige kvadratmeter. Kombinationen af den
charmerende 60’er-stil, den indflytningsklare stand, den grgnne have og
den attraktive sydvendte terrasse ggr ejendommen til et seerligt indbyden-
de sted at sla sig ned.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Joel Ehrbahn Tanghgj
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Kontantpris: kr. 6.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.621
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Badeveerelse Terrasse Overdakket terrasse
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Adresse: Teglvaerksvej 6, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 6.295.000
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Ejerudgift/md.: kr. 3.621

¥ e <
e o NP 3 o
= o % g 2
out 4 2 3 )
% % \evo) Utkeswel 3 s
A ° 019 e
ousd > st » 3
ae)® ® ° 3
e ° 3
o1® 5 3 i
g
¢
ove) ° %,
molt . < 3 o Sn,
“ M * s ”
Yo 3 ® >
s % 4 i
bued @ z B
Munkeby o 2 3
Nonnebuen
LN
S,
5
érm/
Ron, 7
Cba,,
Frederiksvarksgade vej T
g
3’. Ullergd s s
= : B »
N g 9q, *ca
< -« ® e y Y,
v, 3 H = 9or
e B 3 s
kg a 3 2 o,
% 3 * - oy S
o 3 3 Y
s 3 N
2 £
26 n"”"hul, =
2 n 25
2] ) 1/t
e St
&
< > ol tve)
5 ¥
- = 3
3 &
: " 3
il
Stve; 44 o
L <
o s Ay < <
o . ng
one S Beks o)
S
Alholmparken x Kingosve) 3
: 3 3
= 5 Ava
3 < ] Ao, &
: “ s
E H 3
£ 3 3
T 1 Kaalundsve)j
5
Ay o
g 3
<
veien
Herredsvejap,
0
3
]
| 3
@ £
3 = 3
z :
5 3 z
Sigrunsvej £ 5
:
Velundsvej
o
® = 8 i
: s Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



Adresse: Teglvaerksvej 6, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 6.295.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Hillergd
Matr.nr.: 3db Ullergd By, Ullergd
BFE-nr.: 2301733
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 1965/1971
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 4.131.000
Grundveerdi: 2.560.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.304.800
Grundlag for grundskyld: 2.048.000

Tilbehgr:

Sagsnr.: 25651662

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

REAL

Dato: 21.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.621

Arealer**

Grundareal: 707 m?
Boligareal i alt: 176 m?
@vrige arealer:

Indbygget udestue el. lign.: 30 m?
@vrige arealer: 18 m?
Udhus: 20 m?
Carport: 36 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Gorenje), Kogeplade (Witt, Induktion, Kvik-kgkken), Emhaette (Kvik-kgkken), Kgleskab (Gram), Fryser (Scan-
domestic), Opvaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler (Candy), Ladestander til bil

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 02.09.1963 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 2: 30.12.1976 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 3: 18.12.1978 - anm haeftelser Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Planer

Kommuneplan VB.B.2 - Vestbyens villaomrader
Lokalplan BV37 - Ullergdomradet

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
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Adresse: Teglvaerksvej 6, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651662 Dato: 21.10.2026
Kontantpris: kr. 6.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.621
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: For yderligere se forsikringspolice Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Udgift kr.: 19.500 Forbrug: 23.040 kWh salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgiften er beregnet i &r: 2026 grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier

er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vardier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Private faellesveje
Kgober ggres opmaerksom pa, at grundejerne pa private feellesveje selv skal
afholde omkostninger til f.eks. drift og vedligeholdelse af vejen, vejbe-
lysning, snerydning osv. Kgber gares opmaerksom p8, at disse udgifter ikke
er medtaget i salgsopstillingen, hvorfor kgber ma forvente, at dette vil
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: have konsekvenser for kgbers fremtidige brutto-nettoydelse. Kgber kan
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | ikke gere krav gaeldende som fglge heraf, hverken mod szelger eller mod
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Isbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken ~ medvirkende ejendomsmaegler.
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Teglvaerksvej 6, 3400 Hillergd
Kontantpris: kr. 6.295.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Renovation
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hillergd

Sagsnr.: 25651662 Dato: 21.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.621

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

16.854 Kontantpris kr. 6.295.000
13.517 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 39.650
104 Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 10.749
5.048 I alt kr. 6.345.399
7.928
43.451

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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RealMaeglerne Hillergd & Allergd ApS
CVR-nr. 39295067

Sgndre Jernbanevej 24 / 3400 Hillergd =4 A H
TIf. +4531232328 / 3400@mailreal.dk
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Adresse: Teglvaerksvej 6, 3400 Hillergd Sagsnr.: 25651662 Dato: 21.10.2026
Kontantpris: kr. 6.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.621
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 2.465.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 126.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig

op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din

finansieringspartner med omhu
Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr

ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske

Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der

taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.
Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Il - Guldi

givery
e
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