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Adresse: Mimersveenge 12 Sagsnr.: 726885 Dato: 02.04.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: 1.548

I et af Vojens’ mest eftertragtede kvarterer finder man denne skgnne og
indflytningsklare villa pd 140 kvadratmeter, der byder pa en gennemtaenkt
planlgsning og en indbygget udestue pd hele 34 kvadratmeter. Boligen er
placeret pa en 899 kvadratmeter stor, sydvendt grund med en dejlig
terrasse, hvor privatlivet er i hgjsaedet. Her kan man nyde solrige dage i
helt ugenerede omgivelser i et dejligt, stille og roligt omrade.

Indenfor mgdes man af en lys og imgdekommende entré, der giver adgang
til et moderniseret gaestetoilet samt et rummeligt bryggers med egen
indgang. Husets hjerte er det store og 8bne kgkken-alrum, hvor der bdde
er god plads til et stort spisebord og et moderne, lyst kgkken, der skaber
de perfekte rammer for samveer og madlavning. Stuen er rummelig med
plads til et stort sofamiljg, hvor familien kan samles, og herfra er der
direkte udgang til den hyggelige udestue, som forla&enger udesaesonen og
skaber en naturlig overgang mellem inde- og udelivet.

Boligens vaerelsesafdeling rummer fire gode og rummelige veerelser, der
alle har en behagelig atmosfaere og gode indretningsmuligheder. Hertil
kommer et moderniseret badevaerelse med gulvvarme, der fuldender
komforten i boligen.

Udendgrs venter en super fed garage pa 28 kvadratmeter med elektrisk
port, der giver nem adgang og gode parkeringsmuligheder. Derudover er
der en fin carport samt et udhus, hvor installationerne er placeret, og som
samtidig giver ekstra opbevaringsplads.

Ejendommen er beliggende tzet p3 flot natur og alle hverdagens
forngdenheder, s& indkgb, skole og daginstitutioner er inden for kort
raekkevidde. Opvarmningen sker via fjernvarme, og der er gulvvarme i
bdde badeveerelse og gaestetoilet, hvilket bidrager til en behagelig
boligoplevelse aret rundt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kagber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Frederik Trans
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Adresse: Mimersvaenge 12 Sagsnr.: 726885 Dato: 02.04.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: 1.548

Ejendomsdata: Arcaler® Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen realer

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 899 mi Servitutter

Ma benyttes til: Hovedbyg. bebyg. areal: 174 mz Servitut nr. 1 - Dok om luftfartshindringer mv, se matr 11 41_VO]_A11
Kommune: . ~ Haderslev 'Kal'éﬁjr:ialrnei?}’gget garage 23 22 Servitut nr. 2 - Byplanvedteegt nr. 6, se matr 11 41_VOJ_11
Matr.nr.: 1748 Vojens Ejerlav, Vojens : R Servitut nr. 3 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, se matr 11 -
e S Yo T S S B

Vand: Alment vandforsyningsanleeg Andre bygninger: mz Planer

Vej: - heraf Garage 28 m Kommuneplan 11.10.B0O.17 - Boligomrdde Skjoldsvaenge Vest
Kloak: Lokalplan _6 - Byplanvedtaegt 6, Boligomrade Billund II
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme  Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Pan - P ’ ’

Opfgrt/ombygget &r: 1972  meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsvaerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

* | ses mere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Mimersvaenge 12 Sagsnr.: 726885 Dato: 02.04.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: 1.548
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 1.850
Ialt kr. 1.850
Ejerudgift i alt 1 &r 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa falgende link
https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve)

blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter anvende

afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejendommens

blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen pa kgbers

forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende pa flere

ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er fraveget

saerskilt i handlen.
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