Petuniahaven 13, 9210 Aalborg S9

Ejd. type Helarsgrund
Kontantpris 1.800.000
Udbetaling 90.000
Ejerudgift 1.261

Grund m2

705

Sagsnr. 464-0107
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Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
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Dansk
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Petuniahaven 13, 9210 Aalborg S@
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.800.000

Sagsnr.: 464-0107
Ejerudgift/md.: kr. 1.261

Dato: 31.01.2026

Petuniahaven 2
Kr: 16 mil
~SOLGT

Beskrivelse:

Petuniahaven 4

el Retunihaven s Parcelhusgrund attraktivt beliggende i Gug
aparken SOLGT Kr.1,7 mil
wusgrunde - . . . - .
P Petunishaveng’, | 1 e hunEaven Ny udstykning, Petuniaparken hvor du kan opfylde din drem om en dejlig ny villa.

Kr.1,7 mil
SOLGT

Nu har du muligheden for at erhverve en af de sidste grunde i Gug. Grunden szelges
med forventet overtagelse 01.09.2024. hvor du kan opstarte dit byggeri.

Kr. 1,6 mil
SOLGT

Udstykningen bliver en del af en lukket stikvej. En fordel for b@rnefamilien fordi her
kun kommer de biler der harer til pa vejen. Udover et nyt kvarter og grenne omrader,
har omradet meget at byde pa for barnefamilien, bl. a. legeplads og et veludbygget
stisystem.

Saelger sgrger for udmatrikulering og byggemodningen af hele omradet, herunder
veje, gadelys, grenne faellesarealer, legepladser og ledninger fremfert til grunden.

Petuniahaven 10 j¢&—
Kr.1,5 mil
SOLGT

Petuniahaven 5
Kr.1,7 mil
SOLGT

Petuniahaven 12

I . Petuniahaven 9
Kr.1,8 mi '

Kr. 1,6 mil
SOLGT

Gug er et attraktivt omrade med fokus pa barnenes aktivitetsmuligheder, grenne
omrader og et stisystem til skole, barnehaver og fritidsaktiviteter. Nem adgang til

Petuniahaven 14

Petuniahaven 11

Kr.1,7 mil
SOLGT

indkgb, Jsteradalen, Gug Alper, Kongshgjskoven eller Lundby Krat og sport- og
kulturoplevelser i Gigantium, samt det nye Supersygehus. Aalborg Centrum og
tilkarsel til motorvej nas pa kun 5 minutter.

Kr. 1,8 mil
SOLGT
Petuniahaven 13
Kr.1,8 mil
Petuniahaven 16
Kr. i,SiniI Petuniahaven 15
SOLG 0 { Kr.1,8 mil
e I =/ e
o= . — - / SOLG
\ *\ S SRy
e T N » Petuniahaven 17
ilsl A ift )‘\_ Kr.1,7 mil
ilslutningsafgifter. / T SOLGT

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Harbo
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RealMaeglerne Brian Harbo
CVR-nr. 33086121

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@ RE \L
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Adresse: Petuniahaven 13, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0107 Dato: 31.01.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.261

Parcelhusgrund attraktivt beliggende i Gug

Ny udstykning, Petuniaparken hvor du kan opfylde din drgm om en dejlig ny villa.
Nu har du muligheden for at erhverve en af de sidste grunde i Gug. Grunden szelges med forventet overtagelse 01.09.2024. hvor du kan opstarte dit byggeri.

Udstykningen bliver en del af en lukket stikvej. En fordel for bgrnefamilien fordi her kun kommer de biler der hgrer til pa vejen. Udover et nyt kvarter og grenne omrader, har omradet meget at byde pa for bgrnefamilien,

bl. a. legeplads og et veludbygget stisystem.
Saelger sgrger for udmatrikulering og byggemodningen af hele omradet, herunder veje, gadelys, grgnne feellesarealer, legepladser og ledninger fremfert til grunden.

Gug er et attraktivt omrade med fokus pa barnenes aktivitetsmuligheder, grenne omrader og et stisystem til skole, bgrnehaver og fritidsaktiviteter. Nem adgang til indkeb, @steradalen, Gug Alper, Kongshgjskoven eller
Lundby Krat og sport- og kulturoplevelser i Gigantium, samt det nye Supersygehus. Aalborg Centrum og tilkersel til motorvej nas pa kun 5 minutter.

FAKTA OM GRUNDEN:

- Areal 715 kvm.

- Bebyggelsesprocent: 30%

- Max. byggehgjde: 8,5 m.

- Max. antal plan: 2

- Gaeldende lokalplan: 4-3-106

- Byggepligt: Nej

- Overtagelse: Forventet 01.09.2024.
- Tilslutningsafgifter kr. 143.185.

KONTANTPRISEN er oplyst uden tilslutningsafgifter.
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Adresse: Petuniahaven 13, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0107 Dato: 31.01.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.261
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Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
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Adresse: Petuniahaven 13, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0107 Dato: 31.01.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.261
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Adresse: Petuniahaven 13, 9210 Aalborg S@
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.800.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: Fritliggende enfamiliehus
Kommune: Aalborg
Matr.nr.: 2 g Gug By, Sdr. Tranders
BFE-nr.:

Parcel nr,: 17
Zonestatus: Byzone
Vej: Faelles/privat
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens anlaeg

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.6 E/SO/G

Sagsnr.: 464-0107
Ejerudgift/md.: kr. 1.261

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 1.800.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.440.000 kr.
Arealer

Grundareal udggr: 705 m2

RealMaeglerne Brian Harbo
CVR-nr. 33086121

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
TIf. 98149147 / gug@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/gug

Dato: 31.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Der er i gjeblikket tinglyst falgende servitutter og byrder pa ejendommen, som kaber
respekterer:

07.01.1911. Dok om hegn, hegnsmur mv

24.09.1971. Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

24.09.1979. Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

27.10.1995. Dok om byggelinier mv

Herudover vil der pantstiftende blive tinglyst vedtaegter for grundejerforening
Med hensyn til servitutter henvises i @vrigt til eiendommens blad i tingbogen.

KOMMUNEPLAN: Kommuneplan 2021 - Planstrategi 2016
LOKALPLAN: 4-3-106 Boliger Adalsbakken, Gug

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet. Se mere pa
www.skidt.dk.
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Adresse: Petuniahaven 13, 9210 Aalborg S@
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.800.000

Sagsnr.: 464-0107
Ejerudgift/md.: kr. 1.261

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Kgsber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af det samlede omrade, der kan rekvireres hos ejendomsmaegleren.
Det bemaerkes at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget
pd den aktuelle grund endsige i kgbers planlagte byggefelt.

Hovedtraekkene fra den foreliggende geotekniske rapport er: Rapporten kan rekvireres hos ejendomsmaegleren.

Kgber opfordres til at sgge neermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.
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RealMaeglerne Brian Harbo
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Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
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www.realmaeglerne.dk/gug

REAL

Dato: 31.01.2026

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Anslaede tilslutningsomkostninger ud fra aktuelle prislister pa forsyningsselskabernes
hjemmeside:

Kloak kr. 47.037, Vand kr. 20.750, Fjernvarme kr. 52.960, El kr. 22.438 =i alt kr.
143.185.

Kgber forestar intern byggemodning péa selve grunden.

Kgber gores opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), r@rfgring pé’\ egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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RealMaeglerne Brian Harbo
CVR-nr. 33086121

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@ R E \L
TIf. 98149147 / gug@mailreal.dk
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Adresse: Petuniahaven 13, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0107 Dato: 31.01.2026

Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.261

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 10.656 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.800.000

Rottebekaempelse, anslaet kr. 125 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.650

Grundejerforening, anslaet kr. 4.349 Andel af berigtigelse, anslaet kr. 3.500
Ialt kr. 1.816.150

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger il tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 15.130

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.568 md./ 126.811 ar Netto ekskl. ejerudgift 8.389 md./ 100.663 ar v/25,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 31.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Petuniahaven 13, 9210 Aalborg S@
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.800.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Petuniaparken u. stiftelse

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

OVERTAGELSE:

Kgber er gjort bekendt med, at den faelles/private vej ind til de udstykkede grunde, skal sta feerdig for eget
byggeri kan pabegyndes. Det forventes at vejen er faerdigetableret 01.09.2024., men kommunens
godkendelser/sagsbehandling kan eendre pa dette.

UNDER UDSTYKNING:

Kaber er gjort bekendt med og har accepteret, at grunden er under udstykning og keber skal derfor kunne
tale, at der kan ske tinglysning af yderligere servitutter, ligesom der kan ske aflysning af eksisterende
servitutter.

Kgber er samtidig gjort opmaerksom péa, at den endelige grundsterrelse kan afvige fra den forelgbige
opmaling. Den endelige starrelse kendes nar alle vejgodkendelser med mere foreligger fra kommunen.

Kaber baerer selv risikoen for jordbundsforholdene, herunder jordbundens beaereevne, idet seelger fraskriver
sig ethvert ansvar herfor. Kaber accepterer at der eventuelt pa den overdragne parcel skal foretages
ekstrafundering i form af sandpude og kaber accepterer, at kebesummen er fastsat i overensstemmelse
hermed.

Specielle vilkar i forhold til beregning af ejendomsskat samt anslaet grundvaerdi:

Version 3.6 E/SO

Sagsnr.: 464-0107
Ejerudgift/md.: kr. 1.261

Optages
i valuta

RealMaeglerne Brian Harbo
CVR-nr. 33086121

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
TIf. 98149147 / gug@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/gug

Dato: 31.01.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Kaber er gjort bekendt med, at de i salgsopstillingen angivne oplysninger om ejendomsskat,
ejendomsveerdiskat, grundvaerdi og grundejerforening er anslaede. De faktiske udgifter kan derfor afvige
veesentligt fra det i salgsopstillingen oplyste. Kaber kan IKKE ggre mangelansvar gaeldende overfor
medvirkende ejendomsmeegler eller saelger i den anledning.

Grundveerdien er beregnet ud fra SKATs beregningsprincipper for lignende grunde, som er beliggende i
naboomradet. Ejendomsskatten er ligeledes beregnet ud fra den anslaede grundveerdi. Keber er bekendt
med disse forhold og har accepteret, at der er tale om vejledende beregninger.

Betalingen til grundejerforeningen samt til ejerlauget er midlertidigt anslaet, og vil blive fastsat pa den
stiftende generalforsamling.

Oplysning om forelgbigt beregnet boligskat

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
anslaede veerdier til brug for anslaet boligbeskatning i 2024. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er
beregnet ud fra det anslaede beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.
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RealMaeglerne Brian Harbo
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Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@ R E \L
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Adresse: Petuniahaven 13, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0107 Dato: 31.01.2026

Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.800.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.261

STANDARDFINANSIERINGSFORBEHOLD:
Bemeerk: Ubebyggede grunde kan finansieres med max. 40% realkreditlan. Kontakt eget pengeinstitut for

naermere information herom/beregning heraf.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Harbo emmmnege

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Jeg har mange ars erfaring i ejendomsmaegler- og finansbranchen
i Nordjylland, sa jeg t@r godt kalde mig for din Boligekspert.

Jeg tager det personligt og star derfor til din radighed og du er
altid velkommen til at kontakte mig for en drgftelse af dine
muligheder. Hvad enten du skal seelge eller kgbe, vil jeg altid ggre
alt for at du far en god oplevelse og kan altid hjaelpe dig.

Har du spgrgsmal eller gnsker du yderligere information, er du altid
meget velkommen til at kontakte mig. Jeg traeffes altid pa 98 149
147.

Med venlig hilsen




