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Se beskrivelse af ejendommen på næste side

 

I Silkeborg Kommune smelter naturrigdom og pulserende kulturliv sam-
men.

 

Når du bor i Silkeborg Kommune kan du til enhver tid få stillet dine kultu-
relle abstinenser. Byen er nemlig rig på kulturelle tilbud og institutioner. Her
finder du både museer og gallerier, hvor der er mulighed for at dykke ned i 
alt fra moderne kunst til lokal arkæologi. I løbet af de seneste år er der 
sket en stor opblomstring af lokale bryghuse, gårdbutikker og kulinariske 
fristelser er at finde mange steder i byen.

 

Men Silkeborg er også en by, hvor der er mulighed for at sætte tempoet 
ned og nyde godt af den uovertrufne naturrigdom, som området byder på. 
Danmarks længste å, Gudenåen, løber igennem Silkeborg, og Himmelbjer-
get som er iblandt landet højeste punkter, befinder sig tæt på Silkeborg. 
Bjergets fod kan i sommerhalvåret tilgås via rutebåde, der sejler direkte fra
Silkeborg havn.

 

Vi glæder os til at byde dig velkommen hjem til Silkeborg Kommune.

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det 
måtte være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.
Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmægler: Cecilie Leonhard Winther
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Et lille stykke paradis – med plads til de store drømme - og et jagtselskab som bliver 
grønne af misundelse

Blot 12-14 km nordvest for Silkeborg. Tættere på byen, end man skulle tro. Og alligevel så vi-
dunderligt langt fra alting. Her ligger en ejendom, hvor naturen får lov at fylde, stilheden kan 
høres, og privatlivet er noget ganske særligt.

Hele 7½ hektar prægtig jagtejendom folder sig ud omkring boligen. Med eng, skov, dal og 
agerjord i en nærmest poetisk kombination. Et landskab med karakter, variation og masser af 
muligheder. Her er plads til jagt, naturoplevelser, dyreliv og lange dage under åben himmel. En 
ejendom, hvor årstidernes skiften bliver en del af hverdagen, og hvor man aldrig bliver færdig 
med at gå på opdagelse.

Midt i det hele ligger den imponerende bolig på 323 kvm. – nænsomt og virkelig flot modernise-
ret med respekt for husets kvaliteter og sans for både æstetik, komfort og funktionalitet.

Indenfor mødes man af en bolig, der emmer af kvalitet og hjemlighed. Den hyggelige dagligstue
inviterer både hyggen og dagslyset indenfor, mens det store, lækre køkkenalrum er skabt til 
samvær, madglæde og de lange aftener omkring spisebordet. Her er hvidevarer og detaljer fra 
øverste hylde, og rammerne er ganske enkelt i særklasse.

På førstesalen ligger tre gode værelser, oplagt til børn, unge eller gæster, med eget badeværelse
lige neden for trappen. Dertil kommer et dejligt multirum, der kan indrettes efter familiens be-
hov og drømme.

Og så er der forældreafdelingen. Stor, luksuriøs og med en helt særlig forkælelsesfaktor. Bade-
værelset er så rummeligt og gennemført, at tankerne næsten ledes hen på en eksklusiv spaaf-
deling. Her er der plads til at trække sig tilbage, sænke skuldrene og nyde hverdagen lidt ek-
stra. Bryggers og grovkøkken fuldender den praktiske del af boligen – uden at gå på kompromis 
med helheden.

Plads til alt det, der også betyder noget.

Ejendommens udbygninger er store, velholdte og fulde af muligheder.

Små 300 kvm. lager og værksted med gulvvarme giver fantastiske rammer for hobby, erhverv 
eller opbevaring, mens yderligere mere end 300 kvm. koldt lager på førstesalen åbner for endnu
flere anvendelsesmuligheder.

Hertil kommer 84 kvm. garage med isoleret lager og værksted – og her skal fantasien næsten 
have frit spil. For hvad med den helt store, lækre jagtstue? Et sted, hvor jagthistorierne kan få 
frit løb, trofæerne deres plads, og gode venner samles efter en dag i terrænet.

Dertil 287 kvm. koldt maskinhus og en tredobbelt carport. Kort sagt: Her er plads til maskiner-

ne, projekterne, passionerne og alt det, man ellers mangler plads til.

Naturen som nærmeste nabo. Energien fra egen matrikel.

Som en ekstra dimension er ejendommen godt på vej mod at blive selvforsynende med strøm. 
Solceller og egen lille vindmølle bidrager til energiforsyningen og understreger, at her er tænkt 
både stort og fremadrettet.

Men det er nu engang naturen, der stjæler det helt store billede.

De 7½ hektar er noget ganske særligt. Skoven, engen, dalen og agerjorden skaber tilsammen 
et landskab, der både er smukt, levende og anvendeligt. Her er jagtmuligheder, fredfyldte kroge
og udsigter, der får én til at standse op. Her kan man følge vildtet, mærke årstiderne og opleve 
den sjældne luksus, det er at have så meget natur helt for sig selv.

En beliggenhed, der er en drøm. En bolig, der rummer det hele. Udbygninger i imponerende 
stand. Og et jordtilliggende, der ganske enkelt ikke efterlader et øje tørt.

Det her er ikke bare en ejendom. Det er en livsstil. Et fristed. En jagtdrøm - eller hestedrøm. Og
måske lige præcis det sted, hvor næste kapitel skal begynde.
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sbkoddEjendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype: Landejendom
Må benyttes til: Helårsbeboelse
Kommune: Silkeborg
Matr.nr.: 2a Lysdalgårde, Vinderslev
BFE-nr.: 4031637
Zonestatus: Landzone
Vej: Privat fællesvej
Opført/ombygget år: 1882/2013

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2025
Ejendomsværdi: 2.182.000
Grundværdi bolig: 9.911
Grundværdi produktionsjord: 354.852
Grundværdi øvrig jord: 3.604
Grundlag for ejd. værdiskat: 1.745.600
Grundlag for grundskyld bolig: 7.929
Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld øvrig jord:

Arealer**
Grundareal: 7,4876  ha
- heraf vej 847  m2

Boligareal i alt: 323  m2

 
Øvrige arealer:  
Erhvervsareal: 662  m2

Garage: 65  m2

Fritliggende overdækning: 18  m2

  
** Læs nærmere om, hvordan arealer opgøres 
på www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses 
ifølge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke 
betragtes som en garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrænsninger:

Servitutter
- Nr. 1: 30.01.1942 - Dok om forsynings-/afløbsledninger mv, Vedr 20C
- Nr. 2: 15.11.1978 - Dok om forsynings-/afløbsledninger mv..
- Nr. 3: 26.11.1991 - Dok om forsynings-/afløbsledninger mv
- Nr. 5: 06.07.2026 - Pantsætningsforbud

Planer
Ingen

 Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

Køleskab (Miele), Fryser (Miele), Emhætte (Thermex , Med ekstern motor), Ovn (Miele Dampovn 60 cm), Ovn (Mie-
le - Kombi ovn 45 cm), Kogeplade (Siemens induktion), Køleskab (Vides ikke, Køleskab i bryggers), Opvaskemaski-
ne (Miele - halvintegrerbar)

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.
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Forsikringsforhold:
Se side 5

Andre forhold af væsentlig betydning:

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmæssige forhold
Årligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.500 Forbrug: 7.820  Kwh
Udgiften er beregnet i år: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe
Ejendommens primære varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimærke

Vand: Privat vandforsyningsanlæg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlæg med tilladelse

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse  :  
Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimærkning: Energimærke A2015
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Ejerudgift 1. år: Pr. år Kontantbehov ved køb

Ejendomsværdiskat kr. 8.903
Grundskyld - Boligdel kr. 87
Renovation kr. 3.578
Rottebekæmpelse kr. 264
Husforsikring/Landbrugsforsikring kr. 18.816

Kontantpris kr. 5.195.000
Tinglysningsafgift af skødet kr. 33.050
I alt kr. 5.228.050

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., købers egne rådgivere, 
herunderjuridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. år kr. 31.648

Beregning af brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om finansiering:
Der gøres opmærksom på, at ejendomsmægleren iht. loven ikke må sammenlægge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter 
således alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lægges til denne ydelse for at beregne den samlede månedlige boligudgift. Herudover 
vil der være forbrugsafhængige udgifter. Bemærk at udbetalingens størrelse kan afvige ved indgåelsen af købsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:
Udbetaling: 260.000   Brutto ekskl. ejerudgift 29.292  md. / 351.508  år. Netto ekskl. ejerudgift 23.471  md. / 281.653  år v/26,44 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhængige udgifter samt løbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemæssigt fradrag. Bemærk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås.

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter lov om realkreditlån og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et kon-
verterbart obligationslån med fast rente på 4,0 %, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller nærmeste her-
under. Beregningsdato for realkreditlån: 16.09.2026
For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet har en løbetid på 30 år. Lånet afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari, og renten fastlægges hvert 
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte måneder i Nationalbankens statistik for nye udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennem-
snitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og tillægges 3 procentpoint. Nærværende rente på boliglån er baseret på den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
mægleren ikke må formidle finansiering.

 

RealMæglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvænget 2 / 8600 Silkeborg
Tlf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/8600



 

Adresse: Pederstrupvej 97, Pederstrup, 8620 Kjellerup Sagsnr.: 708-3237 Dato: 29.09.2026
Kontantpris: kr. 5.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.637

 

Version 3.8   S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmæglerforening    Side 5
 

Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til 
ejendommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen 
på købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant hvilen-
de på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det er fra-
veget særskilt i handlen.

Sælgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 1.775.000
Nr. 6: hovedstol kr. 833.000

Gæld udenfor købesummen
Ingen

Andre forhold af væsentlig betydning
Oplysning om foreløbige ejendomsskatter
Ejendomsværdi, grundværdi og tilhørende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
løbige værdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for foreløbig boligbeskatning. Ejendoms-
værdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de foreløbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes foreløbigt ansat.

Når de endelige værdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/årsopgø-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne værdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette måtte være i op- eller nedadgående retning er sælger og sælgers ejendomsmægler 
uvedkommende.

Solcelleanlæg:
I henhold til BBR-meddelelsen er der i 2023 etableret solcelleanlæg på ejendommen (KW-effekt:
10).

Vedvarende energianlæg
Køber gøres opmærksom på, at der på ejendommen er en vindmølle. Anlægget afleveres i brug-
bar stand. I forbindelse med overdragelse af ejendommen, skal der ske aflæsning af produktion 
og overdragelse af anlægget. Hvis det kræves, så sørger køber for at anmelde ejerskifte til 
Energistyrelsen i overensstemmelse med den til enhver tid gældende procedure herfor. Sælger 
sørger for at afmelde sig hos sit nuværende afregningsselskab til overskudsstrøm, hvorefter 
køber selv har ansvaret for en eventuel tilmelding. Køber gøres opmærksom på, at køber selv, i 
forbindelse med ejerskiftet, forestår registrering af anlægget samt valg af afregningsform. Sæl-
ger og sælgers ejendomsmægler er uden ansvar for ovenstående vedr. ejerskiftet af anlægget. 
Køber opfordres til at søge egen rådgivning om anlæggets overdragelse, registrering af 

afregningsgruppe mm. Parterne gøres opmærksom på, at såfremt der er aftalt en dispositions-
dag, der ligger før overtagelsesdagen, vil der ikke ske refusion af anlæggets drift eller evt. over-
skudsproduktion fra dispositionsdagen og frem til overtagelsesdagen.

Grundareal
Jordstykke Areal Heraf vej
2a - Lysdalgårde, Vinderslev 7,4876  ha 847  m2

Areal i alt 7,4876  ha 847  m2

Fredskovspligtigt areal: 0,4300  ha
Bygningsareal
Bygning Opført Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Pederstrupvej 97 - Stuehus til land-
brugsejendom

1882/2013 323  m2 323  m2

Nr. 2 - Pederstrupvej 97 - Bygning til lager 1954 291  m2

Nr. 3 - Pederstrupvej 97 - Bygning til lager 1955 84  m2

Nr. 4 - Pederstrupvej 97 - Garage 2014 65  m2

Nr. 5 - Pederstrupvej 97 - Fritliggende over-
dækning

1973 18  m2

Nr. 6 - Pederstrupvej 97 - Maskinhus, garage 
mv.

1996 287  m2

Bygningsareal i alt 1.068  m2 323  m2

Forsikringsforhold
Selskab: Topdanmark

Bygning Dækning
Nr. 1 - Pederstrupvej 97 - Stuehus til landbrugse-
jendom
Nr. 2 - Pederstrupvej 97 - Bygning til lager
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Nr. 3 - Pederstrupvej 97 - Bygning til lager
Nr. 6 - Pederstrupvej 97 - Maskinhus, garage mv.

Øvrige bemærkninger:
Police nr: Q 8135 396 029

Købesummens fordeling
Rest til fordeling kr. 5.195.000
Kontant købesum i alt kr. 5.195.000

Vand
Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlæg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Afløbsforhold
Afløbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlæg med tilladelse

Kontrakter og aftaler
Der oplyses følgende om aftaler vedrørende udlejning af bygninger: Der er ikke indgået aftaler 
herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Støtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er støtteberettigede arealer på ejendommen Nej

Læplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af læhegn Nej

Øvrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Miljøforhold
Der foreligger miljøtilsynsrapport Nej
Slam udkørt på ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse på ejendommen Nej

RealMæglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvænget 2 / 8600 Silkeborg
Tlf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/8600



 

 

 

Guldkøber®
 

Kom først i køen på boligmarkedet. Skriv dig
op i køberkartoteket og få en mail, når nye 
boliger matcher dine søgekriterier. Vi holder
øje med hele boligmarkedet, så du altid får be-
sked - uanset hvor drømmeboligen er sat
til salg.

Vælg din
finansieringspartner med omhu
 

Når du skal købe ny bolig, står du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bør
ske på et oplyst grundlag. Start med at tage en 
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Så taler du med finansieringspartnere, der 
tåler sammenligning på priser, service og per-
sonlig rådgivning.
Tjek selv – det koster ikke noget.

Annonce

Mød holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMæglerne Silkeborg v/ Winther & Mikkelsen, 
din lokale ejendomsmægler Vi elsker vores arbejde! Hos ejendoms-
mægler, RealMæglerne Silkeborg kan du trygt sælge eller købe dit 
næste hjem. Vi gør altid en ekstra indsats for at skabe og realisere 
nye boligdrømme. I vores team har vi mange års erfaring i 
ejendomsmægler branchen og ved hvad et godt boligsalg kræver. 
Går du enten med salgstanker eller med boligdrømme, så ring en-
delig til os. Du er også meget velkommen til at kontakte os, hvis du
blot har brug for et godt råd i forbindelse med din bolig. Vi sidder 
klar ved telefonen eller på kontoret på Kornvænget. Vi glæder os til
at tale med dig.

 


