Pederstrupvej 97, Pederstrup, 8620 Kjellerup

Ejd. type Landejendom
Kontant 5.195.000
Ejerudgift 2.637

Byggedr/ombygget 1882/2013

Bolig m? 323
Andre bygninger 745
Grund ha 7,4876
Energimcerke A2015

Sagsnr. 708-3237
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Pederstrupvej 97, Pederstrup, 8620 Kjellerup Sagsnr.: 708-3237 Dato: 29.09.2026
Kontantpris: kr. 5.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.637

Se beskrivelse af ejendommen pa naeste side

I Silkeborg Kommune smelter naturrigdom og pulserende kulturliv sam-
men.

N&r du bor i Silkeborg Kommune kan du til enhver tid f3 stillet dine kultu-
relle abstinenser. Byen er nemlig rig pa kulturelle tilbud og institutioner. Her
finder du bade museer og gallerier, hvor der er mulighed for at dykke ned i
alt fra moderne kunst til lokal arkaeologi. I Igbet af de seneste ar er der
sket en stor opblomstring af lokale bryghuse, gardbutikker og kulinariske
fristelser er at finde mange steder i byen.

Men Silkeborg er ogsd en by, hvor der er mulighed for at szette tempoet
ned og nyde godt af den uovertrufne naturrigdom, som omradet byder pa.
Danmarks laengste &, Gudenden, Igber igennem Silkeborg, og Himmelbjer-
get som er iblandt landet hgjeste punkter, befinder sig taet pa Silkeborg.
Bjergets fod kan i sommerhalvaret tilgas via rutebdde, der sejler direkte fra
Silkeborg havn.

Vi glaeder os til at byde dig velkommen hjem til Silkeborg Kommune.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Cecilie Leonhard Winther
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Adresse: Pederstrupvej 97, Pederstrup, 8620 Kjellerup
Kontantpris: kr. 5.195.000

Et lille stykke paradis — med plads til de store dremme - og et jagtselskab som bliver
grgnne af misundelse

Blot 12-14 km nordvest for Silkeborg. Teettere p& byen, end man skulle tro. Og alligevel s8 vi-
dunderligt langt fra alting. Her ligger en ejendom, hvor naturen far lov at fylde, stilheden kan
hgres, og privatlivet er noget ganske seerligt.

Hele 72 hektar praegtig jagtejendom folder sig ud omkring boligen. Med eng, skov, dal og
agerjord i en naermest poetisk kombination. Et landskab med karakter, variation og masser af
muligheder. Her er plads til jagt, naturoplevelser, dyreliv og lange dage under 8ben himmel. En
ejendom, hvor arstidernes skiften bliver en del af hverdagen, og hvor man aldrig bliver faerdig
med at g& pa opdagelse.

Midt i det hele ligger den imponerende bolig pd 323 kvm. - naensomt og virkelig flot modernise-
ret med respekt for husets kvaliteter og sans for badde aestetik, komfort og funktionalitet.

Indenfor mgdes man af en bolig, der emmer af kvalitet og hjemlighed. Den hyggelige dagligstue
inviterer bade hyggen og dagslyset indenfor, mens det store, laekre kokkenalrum er skabt til
samvaer, madglaede og de lange aftener omkring spisebordet. Her er hvidevarer og detaljer fra
gverste hylde, og rammerne er ganske enkelt i saerklasse.

Pa forstesalen ligger tre gode vaerelser, oplagt til bgrn, unge eller gaester, med eget badevaerelse
lige neden for trappen. Dertil kommer et dejligt multirum, der kan indrettes efter familiens be-
hov og drgmme.

Og sa er der foraeldreafdelingen. Stor, luksurigs og med en helt szerlig forkeelelsesfaktor. Bade-
vaerelset er s& rummeligt og gennemfgrt, at tankerne naesten ledes hen p& en eksklusiv spaaf-
deling. Her er der plads til at traekke sig tilbage, ssenke skuldrene og nyde hverdagen lidt ek-
stra. Bryggers og grovkgkken fuldender den praktiske del af boligen - uden at g& p& kompromis
med helheden.

Plads til alt det, der ogsa betyder noget.
Ejendommens udbygninger er store, velholdte og fulde af muligheder.

Sma 300 kvm. lager og veerksted med gulvvarme giver fantastiske rammer for hobby, erhverv
eller opbevaring, mens yderligere mere end 300 kvm. koldt lager pd fgrstesalen dbner for endnu
flere anvendelsesmuligheder.

Hertil kommer 84 kvm. garage med isoleret lager og vaerksted - og her skal fantasien naesten
have frit spil. For hvad med den helt store, laekre jagtstue? Et sted, hvor jagthistorierne kan fa
frit Igb, trofeeerne deres plads, og gode venner samles efter en dag i terreenet.

Dertil 287 kvm. koldt maskinhus og en tredobbelt carport. Kort sagt: Her er plads til maskiner-
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Ejerudgift/md.: kr. 2.637

ne, projekterne, passionerne og alt det, man ellers mangler plads til.
Naturen som nzermeste nabo. Energien fra egen matrikel.

Som en ekstra dimension er ejendommen godt pa vej mod at blive selvforsynende med strom.
Solceller og egen lille vindmglle bidrager til energiforsyningen og understreger, at her er taenkt
bdde stort og fremadrettet.

Men det er nu engang naturen, der stjeeler det helt store billede.

De 72 hektar er noget ganske szerligt. Skoven, engen, dalen og agerjorden skaber tilsammen
et landskab, der bdde er smukt, levende og anvendeligt. Her er jagtmuligheder, fredfyldte kroge
og udsigter, der far én til at standse op. Her kan man fglge vildtet, maerke 8rstiderne og opleve
den sjeeldne luksus, det er at have s& meget natur helt for sig selv.

En beliggenhed, der er en drgm. En bolig, der rummer det hele. Udbygninger i imponerende
stand. Og et jordtilliggende, der ganske enkelt ikke efterlader et gje tgrt.

Det her er ikke bare en ejendom. Det er en livsstil. Et fristed. En jagtdrgm - eller hestedrgm. Og
méske lige preecis det sted, hvor naeste kapitel skal begynde.
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Stue Ejendommen

Luftfoto Ejendommen Luftfoto
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 7,4876 ha | gervitutter

Ma benyttes til: Heldrsbeboelse - heraf vej 847 mz - Nr. 1: 30.01.1942 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 20C
Kommune: . Silkeborg ~ Boligareal i alt: 323 m* | _Nr 2:15.11.1978 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv..

Matr.nr.: 2a Lysdalgarde, Vinderslev - Nr. 3: 26.11.1991 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

BFE-nr.: 4031637 @vrige arealer: - Nr. 5: 06.07.2026 - Pantsaetningsforbud

Zonestatus: Landzone Erhvervsareal: 662 m?

Vej: Privat feellesvej ~ Garage: 65 m’> | Planer

Opfgrt/ombygget &r: 1882/2013  Fritliggende overdaekning: 18 m* | Ingen

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Lees neermere om, hvordan arealer opggres

Offentlig vurdering pr.: 2025 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

Ejendomsveerdi: 2.182.000 ifglge BBR-meddelelsen.

Grundveerdi bolig: 9.911

Grundveaerdi produktionsjord: 354.852 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Grundveerdi gvrig jord: 3.604 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.745.600 diverse offentlige registre og kan derfor ikke

Grundlag for grundskyld bolig: 7.929 betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Miele), Fryser (Miele), Emhaette (Thermex , Med ekstern motor), Ovn (Miele Dampovn 60 cm), Ovn (Mie-
le - Kombi ovn 45 cm), Kogeplade (Siemens induktion), Kgleskab (Vides ikke, Kgleskab i bryggers), Opvaskemaski-
ne (Miele - halvintegrerbar)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.500 Forbrug: 7.820 Kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.903 Kontantpris kr. 5.195.000
Grundskyld - Boligdel kr. 87 Tinglysningsafgift af skadet kr. 33.050
Renovation kr. 3.578 Ialt kr. 5.228.050
Rottebekaempelse kr. 264

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunderjuridiske, finansielle og byggetekniske.

Husforsikring/Landbrugsforsikring kr. 18.816

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 31.648

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 260.000 Brutto ekskl. ejerudgift 29.292 md. / 351.508 ar. Netto ekskl. ejerudgift 23.471 md. / 281.653 &r v/26,44 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Pederstrupvej 97, Pederstrup, 8620 Kjellerup
Kontantpris: kr. 5.195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Solcelleanlzeg:
I henhold til BBR-meddelelsen er der i 2023 etableret solcelleanlzeg pd ejendommen (KW-effekt:
10).

Vedvarende energianlaeg

Kgber ggres opmaerksom pa, at der pd ejendommen er en vindmglle. Anleegget afleveres i brug-
bar stand. I forbindelse med overdragelse af ejendommen, skal der ske aflaesning af produktion
og overdragelse af anlaegget. Hvis det kraeves, s8 sgrger kgber for at anmelde ejerskifte til
Energistyrelsen i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende procedure herfor. Saelger
sgrger for at afmelde sig hos sit nuvaerende afregningsselskab til overskudsstrgm, hvorefter
keber selv har ansvaret for en eventuel tilmelding. Kgber ggres opmaerksom pa, at kgber selv, i
forbindelse med ejerskiftet, forestar registrering af anlaegget samt valg af afregningsform. Szel-
ger og szelgers ejendomsmaegler er uden ansvar for ovenstdende vedr. ejerskiftet af anlaegget.
Kgber opfordres til at sgge egen radgivning om anlaeggets overdragelse, registrering af
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Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 1.775.000
Nr. 6: hovedstol kr. 833.000

afregningsgruppe mm. Parterne ggres opmaerksom p&, at safremt der er aftalt en dispositions-
dag, der ligger f@gr overtagelsesdagen, vil der ikke ske refusion af anleeggets drift eller evt. over-
skudsproduktion fra dispositionsdagen og frem til overtagelsesdagen.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
2a - Lysdalgarde, Vinderslev 7,4876 ha 847 m?
Areal i alt 7,4876 ha 847 m?
Fredskovspligtigt areal: 0,4300 ha

Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Pederstrupvej 97 - Stuehus til land- 1882/2013 323 m? 323 m?
brugsejendom

Nr. 2 - Pederstrupvej 97 - Bygning til lager 1954 291 m?

Nr. 3 - Pederstrupvej 97 - Bygning til lager 1955 84 m?

Nr. 4 - Pederstrupvej 97 - Garage 2014 65 m?

Nr. 5 - Pederstrupvej 97 - Fritliggende over- 1973 18 m?

daekning

Nr. 6 - Pederstrupvej 97 - Maskinhus, garage 1996 287 m?

mv.

Bygningsareal i alt 1.068 m? 323 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Topdanmark

Bygning Daekning

Nr. 1 - Pederstrupvej 97 - Stuehus til landbrugse-

jendom

Nr. 2 - Pederstrupvej 97 - Bygning til lager

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg =4 A M

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Adresse: Pederstrupvej 97, Pederstrup, 8620 Kjellerup Sagsnr.: 708-3237 Dato: 29.09.2026
Kontantpris: kr. 5.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.637

Nr. 3 - Pederstrupvej 97 - Bygning til lager
Nr. 6 - Pederstrupvej 97 - Maskinhus, garage mv.

@vrige bemaerkninger:
Police nr: Q 8135 396 029

Kgbesummens fordeling

Rest til fordeling kr. 5.195.000
Kontant kgbesum i alt kr. 5.195.000
Vand

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlag

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

Kontrakter og aftaler
Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning

Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej
@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Miljoforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt p8 ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Silkeborg v/ Winther & Mikkelsen,
din lokale ejendomsmaegler Vi elsker vores arbejde! Hos ejendoms-
maegler, RealMaeglerne Silkeborg kan du trygt seelge eller kgbe dit
naeste hjem. Vi ggr altid en ekstra indsats for at skabe og realisere
nye boligdrgmme. | vores team har vi mange ars erfaring i
ejendomsmaegler branchen og ved hvad et godt boligsalg kraever.
Gar du enten med salgstanker eller med boligdremme, sa ring en-
delig til os. Du er ogsa meget velkommen til at kontakte os, hvis du
blot har brug for et godt rad i forbindelse med din bolig. Vi sidder
klar ved telefonen eller pa kontoret pa Kornvaenget. Vi glaeder os til
at tale med dig.




