Lyngbakkevej 3, Vennebjerg, 9800 Hjgrring

Ejd. type Villa Bolig m? 138
Kontant 2.295.000 Veerelser 4
Ejerudgift 1.083 Grund m? 1.160
Byggedr/ombygget 1870/2008 Energimcerke Cc

Sagsnr. 47425104
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lyngbakkevej 3, Vennebjerg, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 47425104 Dato: 26.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.083

Velholdt villa i rolige, naturskenne omgivelser

Midt i det idylliske Vennebjerg finder du denne indbydende villa pa 138 m?2, hvor mo-
derne komfort mgder landlig ro. Her bor du i smukke, grenne omgivelser med kort
afstand til bade Lenstrups hyggelige byliv, Vesterhavet og Hjerrings mange faciliteter.

Boligen byder pa en rummelig og lys stue med udsigt til haven, der indbyder til afslap-
ning og samvaer. Kgkken/alrummet er hjemmets naturlige samlingspunkt, hvor madlav-
ning og hyggelige stunder sammen i ét lyst og dbent rum. Villaen rummer tre gode
veerelser med fleksible indretningsmuligheder samt to badevaerelser — heraf det ene

pa 1. sal med gulvvarme. | hele underetagen er der ligeledes gulvvarme, hvilket sikrer
behagelig varme aret rundt.

Et praktisk bryggers giver plads til bade vaskefaciliteter og opbevaring, mens den tilhg-
rende carport pa 27 m? beskytter bilen og giver ekstra plads til redskaber.

Udenfor venter en dejlig have omgivet af natur, hvor du kan nyde roen, fuglesangen og
de lange sommeraftener. Her er plads til leg, haveprojekter og stille stunder.

Denne villa er et oplagt valg for dig, der gnsker et hjem med god plads, moderne be-
kvemmeligheder og en beliggenhed, der forener natur og naerhed til byen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Christian Andersen
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Adresse: Lyngbakkevej 3, Vennebjerg, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 47425104 Dato: 26.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.083

Kagkken Kakken Kgkken og stue

Stue Stue Badeveerelse 1

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



Adresse: Lyngbakkevej 3, Vennebjerg, 9800 Hjgrring
Kontantpris: kr. 2.295.000

Veerelse 1

Veerelse 3
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Badeveerelse 2 Badeveaerelse 2
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Adresse: Lyngbakkevej 3, Vennebjerg, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 47425104 Dato: 26.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.083

Have og indkarsel
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Adresse: Lyngbakkevej 3, Vennebjerg, 9800 Hjgrring
Kontantpris: kr. 2.295.000

Stueplan
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Sagsnr.: 47425104 Dato: 26.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.083
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Vejledende tegning uden ansvar!

Ky,

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Lyngbakkevej 3, Vennebjerg, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 47425104 Dato: 26.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.083

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.160 m? Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 138 m* | _'Nr. 1: 02.08.2005 - Dok om minirenseanlaeg mv

Kommune: Hjgrring

Matr.nr.: 58d Vennebjerg By, Vennebjerg @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 3175729  Carport: 27 m?> | Ingen

Zonestatus: Landzone

Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Opfgrt/ombygget &r: 1870/2008 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 691.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 247.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 552.800 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 197.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Ukendt), Emheette (Ukendt), Ovn (Ukendt), Kale/fryseskab (Ukendt), Opvaskemaskine (Ukendt), Va-
skemaskine (Wasco), Tgrretumbler (Wasco).

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Lyngbakkevej 3, Vennebjerg, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 47425104 Dato: 26.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.083
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Spildevandsplan:

Forbehold: Forsikringen daekker ikke: Insekt, svamp, rad, stikledning, skjulte ragr og kabler, udvidet vandskade, Der ggres opmaerksom pa, at Hjgrring Kommune/Kloak har udarbejdet en
kosmetisk forandring, udvidet have, skade forvoldt af dyr, bleesevejr, fejl og nedbrud, ingen selvrisiko p& glas og langsigtet vision. Ifglge denne skal alle kloakerede omrader i kommunen pa
indbrud. sigt vaere separatkloakeret jf. ejendomsdatarapport.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:
Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

Ejendommens forsyningsmaessige forhold brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Arligt varmeforbrug: salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgift kr.: 13.646 Forbrug: 0 grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Udgiften er beregnet i ar: 2020
Varmeinstallation: Oliefyr

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-

"Oplysning om forbrug i maleenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af energimaerknin- kommende.

gen for ejendommen pga. nyt layout. Kober henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ansl3et forbrug ca. 1.500 liter fyringsolie arligt jf.sselgersoplysninger. ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.
Olietank:

Vand: Alment vandforsyningsaniaeg Ifslge BBR-meddelelsen forefindes der en aktiv olietank pa grunden.

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Lyngbakkevej 3, Vennebjerg, 9800 Hjgrring
Kontantpris: kr. 2.295.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelsesgebyr
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg li=d A\ H

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

2.819
3.260
3.947

435

2.446

12.999

Sagsnr.: 47425104 Dato: 26.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.083
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.295.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.650
Ialt kr. 2.310.650
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Lyngbakkevej 3, Vennebjerg, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 47425104 Dato: 26.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.083
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 1.700.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 300.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 4: hovedstol kr. 460.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p Nr. 5: hovedstol kr. 338.000
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




