Fuglagervej 33, 2720 Vanlgse

Ejd. type Villa
Kontant 9.795.000
Ejerudgift 4.433
Byggedr 1934

Bolig m? 110
Veerelser 3
Grund m? 364
Energimcerke E

Sagsnr. 145161962

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse / TIf. +45 38742111 / www.realmaeglerne.dk/ianlose
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Fuglagervej 33, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 145161962 Dato: 12.08.2026
Kontantpris: kr. 9.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.433

Indflytningsklar villa i hjertet af Ngragerkvarteret

Velkommen til Fuglagervej 33 - en lys, charmerende og karakterfuld villa i
det attraktive Ngragerkvarter, hvor man kan bo tilbagetrukket fra bade vej
og toge i grgnne, fredelige omgivelser.

Villaen har gennemgaet en omfattende opdatering i 2025 og 2026 med
blandt andet nyere kgkken, nyere traeterrasse og renoveret kvist. Det
udvendige traevaerk er nymalet, og bade toilet og badevaerelse er moderni-
seret. Resultatet er et indbydende og indflytningsklart hjem, hvor klassisk
charme, fine detaljer og moderne komfort gar smukt hand i hand.

Hjemmets naturlige samlingspunkt er det store og stemningsfulde kgkken-
alrum med nyt kgkken i tree, et skgnt dagslys og grgnne kig fra stort set
alle vinkler. Her er plads til b&de hyggeligt hverdagsliv og lange middage
omkring det store spisebord, mens den lyse dagligstue ligger i direkte for-
laengelse og binder opholdsrummene elegant og naturligt sammen.

Fra huset treeder man direkte ud pa den store, nyanlagte treeterrasse, der
indrammer hele huset, og videre ud i den hyggelige grgnne have, som dan-
ner en rolig og privat ramme om leg, afslapning og lange sommerdage un-
der 8ben himmel.

P& forstesalen finder I rummelige og lyse veerelser samt badevzerelse,
mens stueetagen rummer et praktisk gaestetoilet.

Keaelderen byder desuden p3 flere gode disponible rum, der i dag blandt
andet anvendes til hjemmekontor, treening og vinrum.

Beliggenheden fuldender herligheden. Ngrager Legeplads ligger ca. 200
meter vaek, S-toget ca. 300 meter fra dgren og bringer jer til Hovedbane-
garden pd omkring et kvarter. P& cykel nds R&dhuspladsen p& ca. 25 minut-
ter. Kun ca. 600 meter fra huset finder I desuden parken, som fgrer videre
mod Damhussgen gennem smukke, grgnne omgivelser - oplagt til bade ga-
og lgbeture.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Dyrvig Rasmussen
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Adresse: Fuglagervej 33, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 145161962 Dato: 12.08.2026
Kontantpris: kr. 9.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.433
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Sagsnr.: 145161962
Ejerudgift/md.: kr. 4.433

Dato: 12.08.2026
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Adresse: Fuglagervej 33, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 9.795.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 3019 Vanlgse, Kgbenhavn
BFE-nr.: 6032918
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1934
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 5.864.000
Grundveerdi: 3.316.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.691.200
Grundlag for grundskyld: 2.652.800

Tilbehgr:

Sagsnr.: 145161962

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

REAL

Dato: 12.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.433

Arealer**

Grundareal: 364 m?
- heraf vej 80 m?
Boligareal i alt: 110 m?

@vrige arealer:
Keelder: 63 m
Carport: 27 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

komfur, Ovn. Kogeplade. Kgleskab, Fryser, Opvaskemaskine jf. seelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 17.05.1920 - Dok. om vejudlzeg eller forpligtelse hertil

- Nr. 2: 08.10.1923 - Dok om grundejerforening myv, Indeholder gkonomiske
forpligtelser, se akt, Resp 18n i off midler

- Nr. 3: 11.08.1924 - Dok om afvandingsforanstaltninger

- Nr. 4: 01.04.1958 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

- Nr. 5: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg myv, akt F 13 I

Planer
Kommuneplan R24.B.6.48 - R24.B.6.48 - B1

Kommune- & Spildevandsplaner

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
Plan - R24.B.6.48 - B1

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige
hovedstad

Kloakopland - 372

Kloakopland - 372B

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
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Adresse: Fuglagervej 33, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 145161962 Dato: 12.08.2026
Kontantpris: kr. 9.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.433

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos TRYG

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.300 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og saelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Fuglagervej 33, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 9.795.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse 2026
Renovation 2026
Skorstensfejer 2026
Grundejerforening 2026
Husforsikring 2026

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

23.925
13.529
120
3.205
735
2.525
9.162

53.202

Sagsnr.: 145161962 Dato: 12.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.433
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 9.795.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 60.650
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Ejerskifte til grundejerforeingen, ansldet kr. 1.000
Ialt kr. 9.865.650

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Standardfinans. kan ikke opnas, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til grunde-
jerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Fuglagervej 33, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 9.795.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen
Beskrivelse
Afventer grundejerforeningen

Belgb Pr. dato

04.08.2026

Grundejerforening

Navn: G/F Vanlgsehgj Haveby
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-

Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og sezelgers ejendomsmaegler
uvedkommende

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsveerdi

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig p& niveau X jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 145161962
Ejerudgift/md.: kr. 4.433

Dato: 12.08.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 5.375.000

Kgber ggres opmaerksom p&, at der ved bevaringsveaerdige ejendomme generelt geelder saerlige
regelsaet som skal fglges. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver vedr. bevaringsveerdige
ejendomme.

Antenne

4.1 Hybridnet kabel-TV leveres af YouSee med individuelt valg af programpakke. Der er ikke
nogen tilslutningspligt.

4.2 Der er ikke nogen antenneforening.

Det kan i gvrigt oplyses at TDC har etableret fibernet i omradet.

Erhvervsvirksomhed
Ifglge tinglyst klausul m& der IKKE drives erhvervsvirksomhed fra foreningens omrade.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




