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Tilstandsrapport for egendommen...
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Kommunenr./Ejendomsnr.: 479 - 03854-6 Ejer: Esther Gudrun Hansen
Matr.nr./Ejerlav : 21 Heldager by, Tved
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Navn: Ejendomsmeegler Finn Pedersen
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Udfert af...
Navn: Mads Skov Firma RAMBZLL
Ve Sct. Jgrgens Vej 15 Post nr.: 5700 By: Svendborg
Telefon: 622109 69 Mobiltelefon: Telefax: 62 22 08 69
Feglgende materiale forela...
BBR germeddelse af:  13-02-97 V armesynsrapport:
Tidligere tilstandsrapport |b.nr.; 229366 Energimagke : 29219
Forsikringspolice:
Andre bygningsoplysninger:
08-06-98
Dato Mads Skov - beskikket bygningssagkyndig

Ifalge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
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Huseftersynets omfang og metode

Huseftersynet omfatter...

Huseftersynet omfatter ikke...

- Tilstandsrapporten har til formal at beskrivei
hvilket omfang, bygningens fysiske tilstand er
ringere end tilstanden i tilsvarende intakte
bygninger af samme alder.

- Rapporten er udarbejdet pa grundlag af et eftersyn
af bygningens synlige og alment tilgeangelige
bygningsdele samt sedgers oplysninger.

- Rapporten indeholder oplysninger om skader, tegn
pamulige skader samt forhold, der giver
naerliggende risiko for skader.

- Ved skade forstas brud, laskage, deformering,
svaekkelse, revnedannelser eller edelagygelse i
bygningen eller andre fysiske forhold, nar disse
forhold nedsadter bygningens vaardi eller
brugbarhed efter dens formdl. Eftersynet er
foregdet uden destruktive indgreb i bygningen.

- Termoruder og indenders svammebassiner er
omfattet af eftersynet. Udover den amene tekniske
gennemgang skal den bygningssagkyndige i
rapporten gere bemagrkninger i det omfang, det
ikke har vaaret muligt at vurdere tilstanden.

Eftersynet omfatter ikke besigtigelse af harde
hvidevarer, der ikke kan ses som del af bygningen,
udendars svegmmebassiner og tilhgrende
pumpeanlaeg, markiser, baldakiner,
installationer/indretninger uden for selve
bygningen, skelpades placering, grundarealer og
bygningers placering pa grunden.

Rapporten indeholder ikke oplysninger om forhold
af bagatel agtig karakter, der kan henfares til
normalt brug.

Endvidere indeholder rapporten ikke oplysninger
om asstetiske eller arkitektoniske forhold,
sadvanligt slid, bygningens almindelige
vedligeholdel sesstand eller om bygningens plan og
indretning er mere eller mindre praktisk.

Uden for huseftersynet falder ogsa bygningens
lovlighed efter offentlige forskrifter, bortset fra
dbenlyse overtrasdel ser af bygningslovgivningen.

Ansvar

Huseftersynsordningen.

kr./skadesar.

- Rapporten er ikke nogen garanti mod skjulte fejl og mangler.

- Ansvaret ophgrer 6 &r fratilstandsrapportens datering.

- @nskes yderligere sikkerhed, kan der i de fleste tilfad de tegnes en gjerskifteforsikring. Den
bygningssagkyndige er ansvarlig efter ssadvanlige erstatningsretslige regler.

- Den bygningssagkyndige kan ikke gares ansvarlig for skjulte fejl og mangler, der ikke er mulighed for at
konstatere efter besigtigel smetoden beskrevet i Bygge- og Boligstyrel sens bekendtgarel se om

- Den bygningssagkyndige har en radgivningsansvarsforsikring med en dagkningssum pa minimum 2,5 mio.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN
GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK-2630 TAASTRUP . TELEFON 43 50 41 71 . TELEFAX 43 50 41 39
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering:
IB KO K1l K2 K3 UN

1. Fundamenter/Sokler 1

2. Kaddre/Krybekaddre/Terraandask X

3 Yder- og indervasgge 2

4. Vinduer og dere 2

5. Lofter/Etageadskillelser 2

6. Gulvkonstruktion og gulve 1

7. Indvendige trapper X

8. Tagkonstruktion/-bel asgning/Skorsten 4 2

9. Vadrum 2

10.VV S-installationer 1 1

11.El-installationer X

Bemeerkninger til sekundaere bygninger:

Udhuset med garagen er en muret bygning med bglgeeternitplader, som er nedslidte. | tagbjselkerne er

der flere steder registreret steder med rad. Dgr og port i udhus er nedslidte.

Generelle bemeerkninger: Karakter:
| betragtning af, at bygningen er over 200 ar IB: Ingen bemaer kninger
gammel, m& bygningens fysiske tilstand siges at KO: K osmetiske skader
. Beskriver kosmetiske skader, som kan
veere pa hgjde med tilsvarende bygninger af samme pavirke en kabers indtryk af bygningen.
&rgang og alder. Bygningen kan tages i brug, som K1 Mindre alvorlige skader _

- - —— Beskriver mindre alvorlige skader, som ikke
den star, hvis man vil ngjes med en beskeden har nogen indflydelse pa bygningsdelens
boligkomfort. Som neevnt er dele af strataget slidt eller bygningens funktion.

o . K2: Alvorlige skader
ned og bgr snarest renoveres. Gar man igang med Beskriver avorlige skader, som falge &, at
iseri 3 i illet p3 en bygningsdels funktion vil svigte inden for
stgrre moderniseringer, ma man vaere indstillet pa, overskualig tid, Dette vil ikke medfare ska:
at der kan vise sig "overraskelser", nar man gar der p& andre bygningsdele.
indgreb i en sadan gammel bygning. K3: Kritiske skader _
N ) ) ) ) Beskriver kritiske skader, som vil medfare
Harde hvidevarer og installationer er ikke at bygningsdelens funktion svigter inden for
. overskuelig tid, og dette svigt vil medfare
funktionsafprgvet. ader p& andre bygningsdele.
UN: Behov for yderligere under sagelse
Beskriver forhold, som det ikke uden yder-
ligere undersagel se er muligt at bedemme,
men som bar undersages naarmere.
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Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter| Bemagkninger

A 1.1 Sokkel K1 Den zeldste oprindelig bygning er funderet pa syldsten.
Pa sydsiden er der pa et tidspunkt sket en afretning
med en pastabt betonkant. En syldstensfundering er
udfgrt uden sammenbinding med beton, og da
funderingen som oftest kun er funderet i en beskeden
dybde, har bygningen sat sig kraftigt i de fagrste levear.
Desuden vil bygningen kunne sté og arbejde svagt op
og ned med skiftende arstider, hvilket ogsa ses her i
form af sma revner.

De oprindelige seetninger skannes for laengst at veere
stabiliserede.

Vinkelp&bygningen mod syd ser ud til at veere funderet
pa stabte fundamenter.

A 3.1 Facader K1 Bindingsveerksfacaderne er meget gamle, og man kan
se, at selve bindingsvaerkstemmeret igennem arene er
repareret eller holdt vedlige med
cementudspaekninger.

Nogle steder er bindingsveerket trukket over med
pudslag, ligesom selve stolperne er palagt pudslag.
Andre steder er stolperne imiterede, idet de er malet
pa pudslaget. Murtavler og murfacader er pudsede, og
flere steder hgres, at pudset sidder Igst. Isaer pa
vestgavlen er meget af pudset lgst. Mod gardsiden
mangler der et par skifter mursten for at lukke til oppe
under det nyere stratag.

A 3.7 Veegbeklaedninger K1 Yderveeggene er indvendigt beklaedt med
pladebekleedninger af forskellig art eller

med rustikbreedder.

Under rustikbreedderne mod garagen er der isoleret
med mineraluld, ellers er der ikke isoleret under
pladebekleedningerne.

A 4.1 Funktion K1 Flere af de gamle vinduer kan ikke &bnes.

A 4.3 Karm/ramme/dgrblad K1 Vinduerne rundt i boligen er af forskellige &rgang og
generelt af eeldre dato. De darligste vinduer er ved
bryggers og kakken, men ellers vil de gamle vinduer
antageligvis med fordel kunne repareres frem for at

Bygning:

A: Beboelse

B: Udhus
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Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter | Bemaakninger

skulle udskiftes. Ejeren oplyser, at der forefindes
forsatsglas til stuevinduerne.

Indvendige dgre er fyldningsdgre af forskellige type og
argang, og nogle af darene er beklaedt med plader.
Lasene er nedslidte i flere af de gamle dgre.

A 5.1 Lofter/etageadskillelser | K1 Bjeelkelaget hen over stueetagen er udfart med stor
bjeelkeafstand. Nar man flugter hen over bjaelkelaget
ser man de relativt kraftige seetninger, som har fundet
sted i bygningens farste levear. Flere af bjeelkerne er
bekleedt med paneler.

A 5.2 Loftbeklaedninger K1 Imellem loftbjeelkerne er der flere steder beklaedt med
en pladebeklaedning under de oprindelige gamle
loftbreedder. Flere steder ses spor efter fugtpletter,
som stammer fra tagdryp.

A 6.1 Gulvkonstruktion K1 De fleste gulve er udfgrt som treebjeelkelag, som er
opklodset mod underliggende rajord uden isolering.
Dog er der isoleret med ca. 50 mm vinterméatter under
soveveerelset. Hulrummet under stuegulvet er udluftet
via sma udluftningsrer i soklen. Det har ikke veeret
muligt naermere at vurdere de underliggende bjeelker.

A 8.1 Tagbelaegning K1 K3 | Tagbelaegningen over boligen er stratag. Mod syd er
taget relativt nyt. Ligeledes er der pa et stykke af taget
mod nord noget stratag, som kan holde en del ar
endnu, skansmaessigt er 2/3 af tagfladen i generel
solid stand og kan karakteriseres som K1. De gvrige
tagplader er taekket med strd, som er nedslidte, og
flere steder er der gennemsivninger fra tid til anden.
De darlige tagplader ma betegnes som K3, idet de
traenger til udskiftning inden laenge.

Strataget er for nylig blevet forsynet med ny
rygningshalm.

A 8.14 Speer/leegter K1 Spaerene hen over boligen er udfgrt i rundt tammer og
er meget gamle. Hvor der er sket udskiftninger i
tagbeleegningen i de senere ar, er der sket opretning af
tagtemmeret. Ligeledes er der i forbindelse med
tagudskiftning sket udskiftning af en del leegter. | spaer
og @avrigt treevaerk er der spor efter borebiller, som er
almindelig i bygninger med stratag.

A 8.17 Isolering K1 Isoleringen hen pa loftet er udfart med oprindeligt 100
mm mineraluld, som flere steder er tradt ned, da der
ikke er en gangbro over isoleringen.

A 8.20 Andet: K3 De gamle loftbreedder er medtaget af slidtage og
meerket af borebiller. Nogle steder er der rad i
breedderne p.g.a. uteet tag fra tid til anden.

A 8.21 Skorsten, overflader K1 I den murede skorstenspibe ses nogle lgse murfuger,
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Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter | Bemaakninger

som medvirker til, at der i tagrummet ses spor efter
fugt- og sodudsivninger.

A 9.2 Veegkonstruktion K1 Veeggene i badeveerelset er bekleedt med glasveeyv,
som er plastmalet. Glasveevet er sat op pa et underlag
af pladebekleedning.

Ved brusepladsen mzerkes, at glasveevet er slaet fra
langs gulvet. Maske er der sket skader pa
underliggende pladebeklaedning.

A 9.7 Rumaftraek K1 Rumaftreek sker via en ventil op til loftrummet.

A 10.1 Vandinstallationer K1 Vandstikket er fgrt ind igennem foringsrer til entréen.
Ved vandmaleren ses en begyndende
rustgennemteering.

Rarfgringen er udfgrt af galvaniserede rgr, som
fordeler sig hen pa loftet, hvorfra der er nedfaringer til
tapstederne.

A 10.2 Varmeinstallationer KO Bygningens primeere varmekilde er el-radiatorer. Der
vil antageligvis stadig kunne opnas tilskud til
nedleeggelse af el-varme - se energiplan af juni 1997.
Gruppearrangementet er bestykket med lys- og
kraftgruppe samt fejlstramsrelze.

Selve installationen er en blanding af nyere
PVC-isolerede kabler og aldre gummiisolerede kabler,
som kan veere meget falsomme overfor savel fugt
som mindre mekaniske pavirkninger, f.eks.
ombygning, hvorved man nok ma péaregne, at
hovedparten af installationen skal fornyes i stort
omfang.
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Seaelgers oplysninger om ejendommen

Adresse:  Heldagergardsvej 7.......(98.066), 5700 Svendborg

1. Fundamenter/Sokler JA NEJ ©

1.A Er der eller har der vagret udbedringer af tidligere ssetningsskader eller har der
tidligere vaaret problemer pga. konstaterede saetningsskader?

1.B Har der vaaet foretaget efterfunderinger?

2. Keeldre/Krybekaeldre/Terraeendaek

2.A Er der grundvandspumpe?

2.B Er der eller har der vearet problemer med opstigende kloakvand?

2.C Tranger der vand gennem kad derydervaggge eller op gennem gulvet (ikke gulvaflgb)?

2.D Er der eller har der vearet lukket for ventilationshuller i krybekedder?

3. Yder- og inderveegge

3.A Er der foretaget bygningsaandringer/ombygninger?

3.8 Er der foretaget reparationer efter svamp, insekt-, rar-, fugt- eller vandskade?
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Seelgers oplysninger om ejendommen

4. Vinduer og dagre JA NEJ ?
4.A Er De bekendt med punkterede termoruder? ] ]

4.B Er De bekendt med fejl/mangler ved vinduer og dares lukketgj, eller gvrige funktion? |:| |:|

5. Lofter/Etageadskillelser

5.A Er der éler har der vaaret problemer med lofter eller etageadskillelser? |:| |:|

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.A Er der fejl og mangler ved de gulve, der er tildaskket med en belasgning X
(f.eks. treggulv under tagopebelasgning)? |:| |:|

7. Indvendige trapper

7.A Er der eller har der vaaet problemer med indvendige trapper? [] []

8. Tagkonstruktion/-belaegning/Skorsten

8.A Er dler har taget vaget utat? |:| |:|

Uteet pa de darligste steder nu og da.

9. Vadrum

9.A Er der eller har der vazret problemer med vadrum? |:| |:|
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Seelgers oplysninger om ejendommen

10. VVS-installationer

10.A Er der kloakpumpe?

10.B Fyldes der vand pa varmeanlagyget mere end en gang om aret? - Hvor ofte?

10.C Er dele af VVS-, aflgbs- eller el-installationen, som ellers skal udferes af
autoriserede installaterer, udfart af personer uden autorisation?

10.D Er der eller har der vazet fejl ved eller problemer med vand, varme eller sanitet?

11. El-installationer

11.AEr der eller har der vazret problemer med el-installationen?

12. Andet

12.A Er grunden periodevis oversvgmmet?

12.B Har der vaget tvister, retsager eller syns- og skgnsager vedragrende evt. fejl og
mangler ved ejendommen?

12.C Er der tidligere udarbejdet en til standsrapport for jendommen efter
Huseftersynsordningen?

Nr. 229.366 af 6/6-1997

Side a 14
JA NEJ ?

x] []
L xI [
L xI [
L xI [
L xI [
L xI [
L] xI [
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Seelgers oplysninger om ejendommen

12. Andet JA NEJ ?
12.D Er der tidligere udarbejdet varmesynsrapport/energimaake for g endommen? |:| |:|
E-29.219

Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

08-06-98

Dato Underskrift - gjer/ssdger  Esther Hansen (sign.)

Disse oplysninger gives efter gjerens bedste overbevisning, men det kan ikke forventes, at ejeren i adletilfadde har
et daskkende kendskab til forholdene, isaa ikke, hvis de ligger far egendommens overtagel se eller ligger adskillige
ar tilbage.

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:




TILSTANDSRAPPORT FOR EJENDOMME

Version 2.2

HEnr.. 0481 Lb.nr.: H322115 Side 11 o 14

Ejendommens hoveddata
Forsikringsoplysninger for tilbud om ejerskifteforsikring

Boligtype: Parcelhus [ ] Nedlagt landbrug
[ ] Typehus [ | Fredet/bevaringsveardig jendom
hvisja- hvilket? I:I Dadsbo
L] Selvbygger [ ] Tvangsauktion
— m?g?gg%?/rilkefag? [] Konkursbo
[ ] Ejendommen henligger forladt
Bygning | Anvendelse Opfert | Bebygget areal Areal Etager ud | Udnyttet
a m?2 m?2 over kadder | tagetage
Total | Kedder | Bolig | Erhverv |0g tagetage m?
A Beboelse 1760 89 0 75 0 1 0
B Udhus 35
C
D
E
F

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra
foreliggende materiale, herunder BBR-gjermeddel el se eller lignende.

JA NEJ BYGNING
1. Er der utilgaangelige bygninger eller bygningsdele? [ ] A
Angiv arsag/begrundelse/er den normalt tilgaangelig.
2. Er der specielle bemagrkninger til termoruder? [] A
3. Er sekundagre bygninger i en sadarlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udfaardige tilstandsrapport for disse bygninger? [ ] B

Bemaakninger:

Oplysninger til udarbejdelse af tilbud om gjerskifteforsikring:
For tilgeengelige bygningsdele er bagatelgraensen, som skal anfgres i h.t. Huseftersynsordningen, sat til kr. 5.000,-

for denne bolig.
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Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger

1. Fundamenter/Sokler Bygning Bygning
1.0 Beton ] Blank mur O
Fundamentbl okke | Murvaak med puds xI A
Andet: Kampesten xI A Andet; Type: O
Kommentar O Kommentar O
Bemaakninger nej ja Bemaerkninger ng [ ja x
11 Sokkd” . % A 3.1 Facader X A
1.2 Udvendige trapper O 32 Gavle o
1.3 Andet: O 3.3 Lamure O
34 In((jjervz(ajegg((:f | O
3.5 Udvendig efterisolering O
2. Keeldre/Krybekeeldre/Terraendeek gg {?dvﬁqeﬂigdfft-erisoberi"g " o
2.0 Stebti beton L] 38 Aﬁ?jget: ninger/-materialer A———
Muret i bloksten eller klinker O
Andet; Type: ]
Kadder | 4. Vinduer og dgre
Krybekadder ]
Terraandaek O 40 Tre K A
Andet; Type: O Plast o
Dramlag/kapillarbrydende lag Metal L
Type: O Metal/tree ]
Ingen adgang til krybekadder O Andet; Type: Ll
Kommentar O Kommentar [
Bemeaa kninger ng x1ja ™ Bemaa kninger ng [1ja X
2.1 Vagge O 4.1 Funktion Xl A
2.2 Dramnlag/kapillarbrydende lag | 4.2 Konstruktion I
2.3 Ventilation O 4.3 Karm/ramme/darblad A
2.4 Indvendigisolering O 4.4 Glas N
2.5 Indvendig beklaaning ] 45 Gladslister [
2.6 Etageadskillelse O 4.6 Topforsegling L]
2.7 Lyskasser O 4.7 Kitning [
2.8 Andet: | 4.8 Fugning [
4.9 Sdbamnke ]
4.10 Andet: [
3. Yder- og indervaegge
5. Lofter/Etageadskillelser
3.0 Beton ]
Hulmur | Bemea kninger ng [ja X
Massiv mur Ol 5.1 Lofter/etageadskillelser Xl A
Tree ] 5.2 Loftbeklaadninger/-materialer A
Andet; Type: ] 5.3 Efterisolering O
Formur 5.4 Andet: |
Tegl/kalksandsten O
Murvaek med puds B | 6. Gulvkonstruktion og gulv:
L etbetonblokke O
Tree O 6.0 Gulv pa stroer O -
Traemed puds O Gulv pa bjedker xI A
Trabeton med puds O Traegulv pa beton O
Bjadkekonstruktion | Tappe pa beton O
Andet; Type: Bindingsveerk A Klinkegulv p& beton [
Bagmur Klinkegulv patrze [
Tegl/kalksandsten | V agy-til-vagy tagope [
L etbetonelementer | Andet; Type: ||
Traeelementer O Kommentar O
Andet; Type: O . . .
i Bemagrkninger ng [ ja X
g‘gtﬁrr‘( exgge/Skillevege O 6.1 Gulvkonstruktion xXl A
L etbeton O 6.2 Belaggninger |
Let pladekonstruktion O 6.3 Andet: L
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Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger
7. Indvendige trapper Bygning Bygning
Bemaakninger nej ja Skorsten
7.1 Funktion ] Elementer ]
7.2 Konstruktion [ Muret xI A
7.3 Andet: O st ]
Andet; Type: ]
8. Tagkonstruktion/-beleegning/Skorsten Kommentar -
8.0 Tagkonstruktion Bemeg kninger nej [ ja ]

- 8.21 Skorsten, overflader xI A
S B | | 822 Skorsten, afdeskning - top O
Sadeltag o 8.23 Skorsten, indvendige overflader [

A skonstruktion O 8.24 Skorsten, inddaskninger - tag ]
Hanebénd@a 9 825 Andet I:I
Gitterspag ]
Bjadkespar ]
Andet; Type: O 9. Vadrum
Taghaddning
0 grader I Bemaakninger ng [ja IX]
1-15 grader B 9.1 Gulvkonstruktion/-belaggning ]
15-35 grader | 9.2 Vamgkonstruktion/-beklaadning A
> 35 grader A 9.3 Installationers tilslutninger [
Tagbelagyning 9.4 Fuger, brusekabine/badekar |
Tegl O 9.5 Gulvaflgb O
Betonsten 0 - 9.6 Fald mod gulvaflagb [
Fiberarmerede bal geplader B 9.7 Rumaftrak A
Fiberarmeret skifer | 9.8 Andet: [
M etal plader I
Tagpap/tagduge I
Stratag A | 10.VVS-installationer
Plastplader ] -
Andet; Type: O 10.0 Olie/centralvarme ]
K ommentar O Gas/centralvarme ]
Fjernvarme [
. . . El-varme A
Bemag kninger ng [ jalx Gulvvarme; Type: |
8.1 Tagbelagning xI A Andet; Type: Breendeovn xI A
8.2 Tagfald I K ommentar O
8.3 Rygninger %
8.4 Skotrender Bemeaa kninger ng [ ja X
8.5 Inddakninger Ll 10.1 Vandinstallationer X A
8.6 Hadter/aftraek L] 10.2 Varmeinstall ationer A
8.7 Sternbraaider ] 10.3 Aflgbsinstal lationer [
8.8 Vindskeder Ll 10.4 Olietanke O
8.9 Dakbraadder [l 10.5 Vandstop O
8.10 Udhamngsbeklaadning Ll 10.6 Lackagemel der 1
8.11 Tagrender/tagnedi gb ] 10.7 Andet: 1
8.12 Kviste Ll
8.13 Remender ] . .
8.14 Spaa/lasgter A 11. El-installationer
8.15 Undertag/understrygning ]
8.16 Ventilation Ll 11.0 Kommentar ]
8.17 Isolering % A _
8.18 Dampspaare . . .
819 Gang%s}% o Bemegkninger - ng [jalx]
820 Andet:  Loftsbraedder x A 11.1 Andet: __El-installationer xI A
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