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Adresse: Rugmarken 12, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3034 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 2.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.166

Velindrettet villa med bgrnevenlig beliggenhed i Kirke Stillinge

| bunden af et lukket vaenge i Kirke Stillinge ligger denne moderne ejendom, som nu
kan blive jeres. Villaen fra 2007 er udfgrt i ét veldisponeret plan med genveekstanleeg,
og i 2025 blev den opgraderet med nye gulve. Der medfglger en stor, flot anlagt have
med solrige terrasser.

Der er tale om en rgdstensvilla med rgdt valmtag, som er tydeligt vedligeholdt. Inden
dere udger kekken-alrummet et omdrejningspunkt for aktiviteter i dagligdagen, hvor
der er masser af lys og plads. Selve kakkenet er designet med hvide, funktionelle
fronter, og den markante g vidner om rummets funktion som samlingssted. Der er to
udgange til terrassen.

Derudover byder boligen pa fire store veerelser, to badevaerelser og et bryggers. Som
foreeldre kan | se frem til en privat soveveerelsessuite med eget badeveerelse og der til
haven, mens barnene kan finde sig til rette i modsatte ende af huset, hvor de far
adgang til det gvrige badevaerelse. Ydermere vil | med garanti saette pris pa brygger-
set.

Omkring hele huset er der stenbelaegning. Graespleenen indbyder til leg og boldspil,
hvortil enkelte bede og treeer bidrager til den stemningsfulde atmosfaere. Hele
herligheden er indrammet af haek.

Kombinationen af roen og naturen i neeromradet med den korte afstand til alle hverda-
gens forngdenheder ger beliggenheden helt seerlig. Grenne omrader med legepladser
og stisystemer kendetegner kvarteret, og blot 900 meter fra adressen ligger Stillinge
Skole. Endelig tager det godt ti minutter at kere til Slagelse.

Alti alt en indflytningsklar villa, der er perfekt til bgrnefamilien.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (1x1)
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Adresse: Rugmarken 12, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3034 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 2.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.166
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.205 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 141 m*  _Nr 1:19.09.2006 - Lokalplan nr 267
Kommune: Slagelse - Nr. 2: 31.01.2007 - Vedtaegter for grundejerforeningen Stoukaergaard byr-
Matr.nr.: 11lv Kirke Stillinge By, Kirke Stillinge @vrige arealer: der
BFE-nr.: 10038517 Udhus: 9 m?
Zonestatus: Byzone Carport: 29 m*> | planer
Vand: Alment vandforsyningsanlag Lokalplan 267 - Boligbebyggelse ved Stgvlebaekvej II etape
Vej: Privat feellesvej ~ ** Lees naermere om, hvordan arealer
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Varmeinstallation: Naturgasfyr ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget ar: 2007
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 2.233.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 673.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.786.400
Grundlag for grundskyld: 538.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab (Bauknecht), Opvaskemaskine (Bauknecht), Ovn (Blomberg), Kogeplade (Siemens), Emhezette
(Thermex), Vaskemaskine (Gram), T@rretumbler (Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring Ve-

stsjeelland Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.446 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Rugmarken 12, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 2.945.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Renovation
Mad/Rest
Grundejerforening
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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Sagsnr.: 371V3034 Dato: 05.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.166

Kontantbehov ved kgb

9.111
5.976

189
2.559
1.446
2.750
3.959

25.990

Kontantpris kr. 2.945.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.550
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.761
Juridisk r&dgivning samt evt. berigtigelse, anslet kr. 8.750
Ialt kr. 2.981.061

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere udover
juridisk rddgiver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-
torskifte mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Rugmarken 12, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 2.945.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: GF Stoukaergaard v/formand Sgren Kristian Johansen
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Byzone:

Som udgangspunkt er alle ejendomme i byzone pr. 1. januar 2008, blevet omrédeklassificeret
som lettere forurenet, jvf. lov nr. 507 af den 7. juni 2006 om andring af lov om forurenet jord.

Fibernet:
Der er indlagt fibernet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Version 3.7 S/SO

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Sagsnr.: 371V3034 Dato: 05.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.166

Geeld udenfor kgbesummen:

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o .
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




