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Adresse: Signelilvej 33, Hf. Strandbo, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3202 Dato: 24.10.2026
Kontantpris: kr. 3.190.000 Ejerudgift/md.: kr. 903

Charmerende fritidsbolig i forste parket til Amager Strand. Metro fa
minutter ved Amager Strand metro

Dremmer du om at vagne til duften af hav og grenne omgivelser, midt i byen?

Pa Signelilvej 33 i den populeere haveforening Hf. Strandbo far du et sjaeldent udbudt
haveforeningshus pa stor grund med direkte adgang til Amager Strandpark og et skgnt
naermiljg med et steerkt feellesskab med 2 minutter til Amager Strand metro og derfra
fa stop til Indre By.

Huset er omgivet af en frodig og solrig have pa 300 kvadratmeter, der star i fuldt flor
naesten hele sommeren. Her finder du blandt andet rhododendron, paeoner, et smukt
japansk kirsebaertree, ribs- og solbaerbuske, et sebletrae og meget mere. Pa terrassen
kan du nyde sommeren, dyrke dine egne gr@ntsager eller blot laene dig tilbage og
slappe af i de fredelige omgivelser — alt sammen kun fa skridt fra stranden.

Indenfor byder boligen pa en lys og indbydende atmosfeere med en veludnyttet plan-
lesning. Her far du et hyggeligt opholdsrum med plads til bade spisebord og sofaarran-
gement, et paent kekken med udsigt til haven samt to gode soveveerelser — perfekt til
parret, den lille familie eller som charmerende sommeroase. De fleste harde hvideva-
rer er udskiftet inden for de seneste ar, herunder keleskab, varmtvandsbeholder og en
effektiv Daikin-varmepumpe, der hurtigt sikrer en behagelig temperatur. Desuden er
hovedderen, kekkendgren og badeveerelsesdgren blevet udskiftet i 2024, og langt det
meste af indboet kan medfalge.

Haveforeningen Hf. Strandbo er kendt for sit aktive og hjaelpsomme fzellesskab, og her
hilser man pa hinanden, hjeelpes om fzellesarealerne og nyder de grgnne omgivelser
teet pa bade by og strand.

Kort sagt: Et charmerende fristed med unik beliggenhed, hvor du far det bedste fra to
verdener — natur og byliv.

Gar du i salgstanker, er du meget velkommen til at kontakte os for en aftale om en
uforpligtende salgsvurdering.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 295 m® | gervitutter
Ma benyttes til: Fritidshus ~ Boligareal i alt: 50 m® | _'Nr. 1:13.11.2018 - Servitut om Metro i §ben land
Kommune: Kgbenhavn _ - Nr. 2: 27.11.2018 - Servitut om HF Strandbo (Metro)
Matr.nr.: @vrige arealer: - Nr. 3: 28.09.1925 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, bebyggelse,
BFE-nr.: 705347 benyttelse mv
Zonestatus: Byzone *:‘ Laes neermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 4: 05.05.1933 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil
Vej: Privat fellesvej ~ pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses - Nr. 5: 05.05.1933 - Dok om vej mv, Resp lan i off midler, Tillige lyst pant-
Opfart/ombygget ar: 1935 ifglge BBR-meddelelsen. stiftende.

- Nr. 6: 18.09.1934 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 7: 01.03.1947 - Luftfartshindringer i 25 m hgjde over terrainet eller
Offentlig vurdering pr.: 2020 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra derover kraeves tilladelse fra Min. f. off. arbejder. Forprioritet
Ejendomsvaerdi: diverse offentlige registre og kan derfor ikke - Nr. 8: 11.06.1956 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder
Grundveerdi: 0 betragtes som en garanti. for prioritering
Grundlag for ejd. veerdiskat: - Nr. 9: 01.11.1956 - Dok om gen Saltholms stilling mv
Grundlag for grundskyld: - Nr. 10: 09.01.1958 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

- Nr. 11: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv.
- Nr. 12: 18.03.2003 - Iht stadskonduktgrskrivelse af 18/3-2003 er matr.nr.
4A og 4403 Sundbygster en samlet ejendom.

Planer
09. Lokalplan nr. 360.pdf

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn mrk. "Ukendt"Kogeplade mrk. "Ukendt"Mikroovn mrk. "Ukendt"Kgleskab mrk. "Logik"Fryser mrk. "Logik" (star
pa terrassen)Vaskemaskine mrk. "AEG"Der er installeret varmtvandsbeholder.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger __Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Der henvises til forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Varmepumpe
Supplerende varmekilde: Elradiator

Szlger oplyser, at der forbruges mellem kr. 200,00 og kr. 300,00 i el pr. mdr. de maneder, som kolonihaven er i
brug. El forbruget indeholder b&de forbrug til varmepumpe, elradiator, elvarmer pa terrassen og almindeligt for-
brugsel.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Signelilvej 33, Hf. Strandbo, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3202 Dato: 24.10.2026

Kontantpris: kr. 3.190.000 Ejerudgift/md.: kr. 903

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Haveleje (HF Strandbo) - 2025 kr. 8.532 | Kontantpris kr. 3.190.000

Husforsikring - 2025 kr. 2.301 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.192
Indskud til haveforeningen kr. 10.000
Kgbers egen radgiver, anslaet kr. 10.000
Ialt kr. 3.237.242

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 10.833

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 160.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.986 md. / 227.828 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.262 md. / 183.147 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 24.10.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Haveforeningen Strandbo
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under
hvad der er kriterierne for kortlaagning som forurenet.

Fredningsstatus
Bevaringsveerdi ingen

Ejendomsvaerdisskat
Kolonihavehuse pa lejet/fremmed grund er fra og med 2020 undtaget fra vurdering, jf. EVL § 9,
stk. 1. nr. 6.

Faelles arbejdsdage
Der er pligt til at deltage i foreningens fzelles arbejdsdage. Deltager man ikke er dette forbundet
med et gebyr til foreningen.

Benyttelse
Ejendommen m& kun benyttes i begreenset periode jf. haveforeningens ordensregler, da
ejendommen er registreret som kolonihavehus.

Grundareal

Det fremgar af svar fra foreningen at: "Der betales haveleje for 295 kvm; hvilket er loddets nu-
vaerende stgrrelse. Ved foreningens etablering i 1931 - og udmaling af lodplan i 1934 - var
loddet anfgrt med et stgrre areal, idet man allerede dengang tog hgjde for at der skulle afgives
areal fra loddet til anlaeggelsen af strandvejen.

Haveleje
Salger oplyser, at havelejen daekker over udgiften til: medlemskab af foreningen - herunder
grundskyld, renovation, vand og kloak.

Uoverensstemmelser pd BBR

Der er uoverensstemmelser mellem BBR-ejermeddelelsen og de faktiske forhold pa ejendom-
men, idet:

- Overdeekket terrasse: Bygningen er ikke anfgrt i BBR.

- Aflangt udhus: Bygningen er ikke anfgrt i BBR.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
leg d.lll . Mﬂd h9ldet bag maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-

tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




