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Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Flaskehalsen 15, 18. 1, 1799 Kgbenhavn V Sagsnr.: 2541-400 Dato: 14.07.2026
Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.632

‘ Bo hgit til vejrs i Vogelius Tarn
Vil du bo i Carlsbergbyen - s3 se her.....

Denne lejlighed ligger i det skgnne Vogelius T&rn som har en skgn beliggen-
hed pd graensen mellem bylivet p& det gamle Vesterbro og bylivet i det nye
bykvarter lige ved Kildepladsen.

Med sine grgnne treeer, caféliv og en lille legeplads bliver den &bne plads et
populaert mgdested i Carlsberg Byen, og skal du shoppe, kommer der hyg-
gelige butiksstrgg i denne del af bykvarteret. I kan ogsa ga ned i ejendom-
mens gardhave, der bliver en fredelig lille, gren og gemt oase.

Lejligheden er optimalt indrettet, med praktisk fordeling mellem et sovevae-
relse med skabsplads, et moderne badevaerelse (med vaskesgile - bade
vaskemaskine og tgrretumbler) og et velindrettet kombineret kgkken-alrum
(ligeledes med alt i hdrde hvidevarer) og stue.

Billeder/plantegning er taget andre lejemal i Carlsberg byen og derfor ikke
ngdvendigvis fra denne bolig

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Indehaver Maria Schlichting
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Adresse: Flaskehalsen 15, 18. 1, 1799 Kgbenhavn V
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Flaskehalsen 15, 18. 1, 1799 Kgbenhavn V Sagsnr.: 2541-400 Dato: 14.07.2026

Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.632

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer** ,

Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal: 41 m"  Der henvises til side 5

M3 benyttes til: Heraf tinglyst boligareal: m?2

Kommune: Kgbenhavn Heraf andre arealer 41 m?

Matr.nr.: 1218s Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn  BBR-boligareal: 54 m?

BFE-nr.: 100486757

Ejerl. Nr.: 194 ** Lees naermere om, hvordan arealer

Zonestatus: Byzone OPggres pa www.boligejer.dk.

Vej: Privat feellesvej

Opfert/ombygget ar: 2021 * Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er

offentlig vurdering og beskatningsgrundlag indhentet fra diverse Offel’lt“ge registre

Offentlig vurdering pr. 2024 09 kan derfor ikke betragtes som en

Ejendomsvaerdi: 3.144.000 garanti.

Grundveerdi: 1.584.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.515.200

Grundlag for grundskyld: 1.267.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

. Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Flaskehalsen 15, 18. 1, 1799 Kgbenhavn V
Kontantpris: kr. 5.295.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos TopDanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 3.600
Udgiften er beregnet i ar:
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra:

Forbrug:

Da oplysning om aktuelt varmeforbrug ikke foreligger, er varmeudgiften ansldet jf. acontoopkraevning fra admini-
strator.
Vand og varme opkraeves mdnedsvis aconto med hhv. kr. 133,33 og kr. 300.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015

Version 3.8 S/SO
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Dato: 14.07.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Panthaeftelser relakseres:

De pa ejendommen tinglyste panthaeftelser er tillige tinglyst pa andre ejen-
domme under sezelgers ejerskab. Panthaeftelserne bortrelakseres fra ejen-
dommen ved salg. Kgber kan ikke opnd afgiftsreduktion pa grundlag af
salgers panthaeftelser.
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Adresse: Flaskehalsen 15, 18. 1, 1799 Kgbenhavn V Sagsnr.: 2541-400 Dato: 14.07.2026

Kontantpris: kr. 5.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.632

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.828 Kontantpris kr. 5.295.000
Grundskyld kr. 6.463 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 33.650
Rottebekampelse, ansldet kr. 100 Ejerskiftegebyr administrator kr. 3.250
Feellesudgifter kr. 12.193 T alt kr. 5.331.900
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 31.583

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Flaskehalsen 15, 18. 1, 1799 Kgbenhavn V
Kontantpris: kr. 5.295.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Carlsberg Byen
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Ejerforening

Navn: Carlsberg Byen 1218S

Eksisterende sikkerhed: Kr. 35.000 i form af Vedtaegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 40 / 28835

Feellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Brugsret
Oplysning afventes.

Faellesfaciliteter
Cykelkaelder

Servitutter

- Nr. 1: 10.11.1947 - Luftfartshindringer i 25 m hgjde over terreen eller derover kreeves tilladelse
af Min. f. off. arbejder Forprioritet

- Nr. 2: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme myv, akt F13 I

- Nr. 3: 19.01.2001 - anm heeftelser Dekl. ang. overdragelse af stdlbroer og udgifter til disses
veligeholdelse
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Ejerudgift/md.: kr. 2.632

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

- Nr. 4: 25.10.2004 - Dok om matr nr 20a,2154,2155,2156,2157,2158 Valby og matr nr 1218
0og 1653 Udenbys Vester har feelles parkerings-og opholdsarealer, uden hegn i skel, samt af-
lgbsanlaeg mv. haeftelser 1bb2359a-3a44-495d-a273-db57bf518a0b - relaksation

-Nr. 5: 11.11.2014 - Anvendelsesforhold

- Nr. 6: 19.08.2015 - Vedtaegter for Grundejerforeningen Carlsberg Byen

- Nr. 7: 08.01.2016 - Deklaration om tilslutnings- samt aftagepligt til fjernkgling

- Nr. 8: 01.04.2016 - Servitut vedr. adgangsvej og rampe i parkeringskealder

- Nr. 9: 31.05.2021 - Vedteegter for Ejerforeningen Carlsberg Byen 1218s

- Nr. 10: 28.04.2022 - Servitut om ret til at bebygge og forhandsrelaksation
- Nr. 11: 10.05.2022 - Deklaration om brugsret til udenoms arealer

- Nr. 12: 10.05.2022 - Deklaration om teknikrum - vandinstallationer m.v.

- Nr. 13: 10.05.2022 - Deklaration om mobilmast og -antenne

- Nr. 14: 08.06.2022 - Deklaration om brandredningsareal mv.

- Nr. 15:
- Nr. 16:

28.06.2022 - Deklaration om bevaringsveerdige traeer
08.07.2022 - Deklaration om parkeringsanlag m.v.

Planer

Kommuneplan R24.C.4.1 - R24.C.4.1 - C2*
Lokalplan 432 - Carlsberg II

Lokalplan 432-2 - Carlsberg II tillaeg 2
Lokalplan 432-3 - Carlsberg II tillaeg 3
Lokalplan 432-4 - Carlsberg II tillaeg 4
Lokalplan 432-5 - Carlsberg II tillaeg 5
Lokalplan 432-6 - Carlsberg II tillaeg 6
Lokalplan 432-7 - Carlsberg II tillaeg 7

Anvendelsesbegraensninger
Husdyr: Tilladt.
Udlejning: Tilladt.
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