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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @sterled 26, 9370 Hals Sagsnr.: 448-0382 Dato: 20.08.2026
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.713

Saerdeles velholdt villa med masser af plads, skgnne opholdsrum og
en attraktiv beliggenhed i Hals.

Velkommen til @sterled 26 - en szerdeles velholdt og indbydende villa, hvor
b&de boligens 162 m2, de gode udbygninger og den attraktive beliggenhed
gar op i en hgjere enhed. Her far I en bolig, der er skabt til det gode famili-
eliv, med masser af plads til bdde hverdag, gaester og hyggelige stunder.

Villaen er opfgrt i 1978 og ligger pa8 en 827 m2 stor grund med en flot og
nem have, hvor der er god plads til bade leg, afslapning og udeliv. Den sto-
re indkgrsel giver et praesentabelt fgrstehandsindtryk og fgrer naturligt
frem til bade carporten pa 18 m2 og den imponerende garage pa hele 48
m?2 - et stort aktiv for familien med flere biler, hobbyprojekter eller behov
for god opbevaringsplads.

Allerede ved ankomsten maerker man, at dette er en bolig, der er passet
godt pa. Fra carporten er der direkte adgang til det flotte bryggers, som er
praktisk indrettet med plads til bAde vaskemaskine og tgrretumbler samt
god garderobeplads. Herfra leder en mindre fordelingsgang videre til boli-
gens soveveerelse og badeveerelse med bruseniche.

Boligens naturlige samlingspunkt er det store og lyse kgkken/alrum med
god spiseplads. Her er der rig mulighed for at samle familien omkring
dagens maltider, lektieleesning eller hyggelige samtaler, mens den gode
rumfornemmelse understreger villaens familievenlige indretning.

Herudover byder boligen pa hele tre yderligere vaerelser, som kan indrettes
efter familiens behov - eksempelvis som bgrneveaerelser, kontor, gaestevae-
relse eller hobbyrum. Fra entréen er der adgang til et praktisk geaestetoilet.

Laes mere p% neaeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Steinmann Calundan
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Saerdeles velholdt villa med masser af plads, skgnne opholdsrum og en attraktiv belig-
genhed i Hals.

Og sa kommer vi til boligens helt saerlige opholdsafdeling. De to store stuer ligger en suite og
skaber et fantastisk sammenhaengende miljg med plads til bade spiseafdeling, sofagruppe og
afslapning. Den 3bne, hyggelige pejs tilforer stuerne en helt szerlig atmosfaere og bliver uden
tvivl et naturligt samlingspunkt pa de kglige dage, hvor familien kan samles og nyde varmen og
hyggen.

Fra boligens opholdsrum er der en dejlig forbindelse til udelivet, hvor den flisebelagte terrasse
indbyder til lange sommerdage, grillmiddage og afslappende stunder i solen. Haven er samtidig
nem at holde, sd tiden kan bruges pa at nyde udelivet frem for havearbejde.

Indvendigt fremstar hele villaen lys, indbydende og szerdeles velholdt. Her far I en bolig med en
god og funktionel planigsning, store opholdsrum og en atmosfaere, der ggr det nemt at fagle sig
hjemme.

Beliggenheden er endnu et stort plus. Fra adressen er der blot ca. 1 km til skolen, hvilket ggr
hverdagen nem og tryg for bgrnefamilien. Hals Havn ligger kun ca. 600 meter vaek, og dermed
er der kort afstand til det hyggelige havnemiljg, lystb&dehavnen og det liv, der kendetegner
Hals. De daglige indkgb klares ligeledes nemt, da naermeste indkgbsmulighed ligger blot ca. 700
meter fra boligen.

@sterled 26 er med andre ord en villa, der skal opleves. Her f&r I 162 velholdte boligkvadratme-
ter, fire veerelser, to store stuer en suite, kgkken/alrum, gaestetoilet, bryggers, en dejlig terrasse
samt bade 18 m2 carport og hele 48 m2 garage - alt sammen placeret pa en 827 m2 stor og
nem grund i en attraktiv del af Hals.

En bolig med plads til livet, en varm og indbydende atmosfaere og en beliggenhed, der ggr det
let at fa hverdagen til at fungere.
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Entré / Bryggers Badeveerelse Soveveerelse

Soveveerelse Kgkken Spiseplads i kgkken
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NARARARRERREEET

Veaerelse

Spisestue Opholdsstue Pejsestue
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Pejsestue

Gaestetoilet Terrasse Terrasse
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Terrasse Haven Haven

Set fra vejen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Hals ApS
CVR-nr. 43179489
Aalborgvej 19 /9370 Hals =4 A M

TIf. +4598750300 / hals@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hals

Dato: 20.08.2026

Adresse: @sterled 26, 9370 Hals Sagsnr.: 448-0382
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.713
$
+
2
-
s g o
f, \‘ac‘“e‘ Bisnapkratyej y
X Doy, o 3
55 o, <
A Q= » 4
T s
‘o 7 o :
3 3 £ s
3 3 < 3
617 X & S z
3 s z
400 = & s
r C z
o S 3
; B s 3
o Terrasse fk“"ynf Tvmrgad 5 de"”’na;ha“
H “9ag, Hals 13
chyitea i ! i £
[ = Birke,% £, :
! 3 vej ! i 3
sve, &R g 3 < £
s e — o Garage 670 i f s 3 :
= Il 2 c,
® s g
£
33 Veerelse 330  Varelse Sovmeieise 1330 aTorve: 3 ) £ 5
> C =0 tle
Stue -1 $ 2 2 B % 4
572 Wz m g e i E B
! & 3 S :
! e g
2,00 3 : X
] s g
s :
2 3
L Kekken T L1 “)zmyggers Ralpat 4 g E
218 Veerelse 2,80 23 Bad : ;m s 4
2,84 G ' =
S o/
2 | 3 Lo
BenforS
4,00 o e
g

158
wcé VE. 166 ‘:
1,20 2,7 248
Vejledende tegning uden ansvar.
Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Kort

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 f

Plantegning

Version 3.8 S/SO



RealMaeglerne Hals ApS

CVR-nr. 43179489

Aalborgvej19 /9370 Hals

TIf. +4598750300 / hals@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hals

Adresse: @sterled 26, 9370 Hals
Kontantpris: kr. 1.795.000

Sagsnr.: 448-0382 Dato: 20.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.713

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget &r:

Villa

Beboelse
Aalborg

1vo Hals By, Hals
3265352

Byzone

Offentlig vej
1978

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
1.586.000
401.000
1.268.800
320.800

Arealer**
Grundareal:
Boligareal i alt:

@vrige arealer:
Indbygget carport:
Garage:

** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifslge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke

betragtes som en garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

827 mz Servitutter
162 m - Nr. 1: 22.01.1975 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
- Nr. 2: 18.01.1980 - Dok om fjernvarme/anlaag mv, Resp 1&n i off midler

18 m Planer
48 m? Kommuneplan 9.4.B3 - Nordmandshage, Lindevej, @sterled m.fl.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Electrolux), Opvaskemaskine (Bosch), Komfur (Gram), Emhaette (Ukendt), Kale/fryseskab (Electrolux),

Vaskemaskine (Zanussi), Tgrretumbler (Candy)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos TopDanmark Forsikring

A/S Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.176 Forbrug: 21 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2020

Varmeinstallation: Fjernvarme og a8ben pejs
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Aben pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.471 | Kontantpris kr. 1.795.000
Grundskyld kr. 2.374 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.650
Renovation kr. 3.588 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Grundejerforening 2026 kr. 1.100|1I alt kr. 1.816.650
Skorstensfejning 2026 kr. 548 °

Rottebekaenlwpelge 2026, anslet K 220 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring ! Kr. 6.254 | ter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 20.554

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.860 md. / 118.315 ar. Netto ekskl. ejerudgift 7.886 md. / 94.635 &r v/26,58 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 828.000
Nr. 4: hovedstol kr. 222.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Hals Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i kgbers valg af finan-
siering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet ejendomsmaegleren kan opna provision for henvisning til Dansk Boligforsikring og Alm.
Brand forsikring

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt p&gér en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan s8ledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegransning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o .
konsekvenser af ovenstaende, er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kontantbehov ved kgb

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kebers egne rédgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Kgber ggres opmaerksom p&, at szelger afholder udgiften til handlens berigtigelse, herunder ud-
stedelse af skgde og eventuelt szelgerpantebrev, udarbejdelse af refusionsopggrelse samt
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handlens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Er | pa Boligjagt? Sa del jeres boligdrgmmme med os i dag! Bliv op-
rettet som Guldkgber i vores kundekartotek med det samme! Vi
gleeder os til at hjeelpe jer videre med jeres boligdrgmme. Husk at
det er helt gratis at spgrge. Sa spgrg os gerne.




