Papirgen 51, 4. 3., Christiansholm, 1436 Kgbenhavn K

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 135
Kontant 19.900.000 Veerelser 3
Ejerudgift 19.460 Altan Ja
Byggedr 2023 Energimecerke A2020

Sagsnr. 103-F20405
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Papirgen 51, 4. 3, 1436 Kgbenhavn K Sagsnr.: 103-F20405 Dato: 21.08.2026
Kontantpris: kr. 19.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 19.460
7

<font face="Arial" color="#010101">Velkommen til Papirgen.</font>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">En
urban oase omkranset af vand pa alle fire sider, hvor mennesker mades for at koble
af, opleve kultur, spise god mad, bo — og nyde udsigten over vandet og indre Keben-
havn.</font></div>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">Jen har
i godt 300 ar lagt opdeemmet jord til en lang raekke vigtige funktioner for byen: fra
skibsveerft til krigshospital, kanonopbevaring, kuldepot og papirlager. | dag husker de
fleste kebenhavnere bedst tiden med oplagring af papir, som gav Christiansholm dens
nuvaerende kaldenavn: PAPIRGEN.</font></div>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">Fgrst
for fa ar siden blev gen tilgeengelig for almindelige kabenhavnere, og iseer @ens mid-
lertidige madmarked blev en stor succes. | godt 300 ar var gen et lukket omrade -
skiftevist ejet af staten, sgveernet, industrien og havnen — og i Igbet af meget kort tid
blev PAPIRGEN et nyt kulturelt centrum og en populeer udflugtsdestination.</font></
div>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">| de
kommende ar skal PAPIRGEN pa endnu en rejse, nar @en udvikles til et nyt bykvarter
med nyskabende arkitektur, et vandkulturhus, internationalt hotel, madhal, boliger og
unikke kulturtilbud. Det hele omgivet af en ny havnepromenade med rekreative aktivi-
teter.</font></div>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">Jen er
placeret pa den nye akse af oplevelser, gastronomi og kultur, der forbinder det klassi-
ske Kgbenhavn med alle de nyere tilbud pa Holmen og Refshalegen.</font></div>

<div align="left" style="min-height: 12pt; "><font face="Arial" color="#010101">Med et
indbydende miks af kultur, madkoncepter og rekreative aktiviteter bliver PAPIRGEN
Kgbenhavns nye urbane andehul omkranset af vand — pa inderhavnens bedste belig-
genhed.</font></div>

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Nicklas Kastbjerg
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Adresse: Papirgen 51, 4. 3, 1436 Kgbenhavn K
Kontantpris: kr. 19.900.000

Sagsnr.: 103-F20405 Dato: 21.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 19.460

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 410a Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 100595554
Ejerl. Nr.: 132
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 2023

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst a_real i alt: _ 114 m? Der henvises til side 5
- Heraf tinglyst boligareal 114 m?

BBR-boligareal: 135 m?

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

Offentlig vurdering pr.: 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 19.900.000

Grundveerdi: 10.547.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 15.920.000

Grundlag for grundskyld: 8.437.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Se materialebeskrivelse.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.120 Forbrug: 0

Udgiften er beregnet i ar: 0

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varmeudgiften er ansldet, da der er tale om en nyopfgrt ejendom. Kgber er derfor gjort bekendt med, at forbruget
kan veaere sdvel stgrre som mindre end det ansl3ede.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020
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Adresse: Papirgen 51, 4. 3, 1436 Kgbenhavn K Sagsnr.: 103-F20405 Dato: 21.08.2026

Kontantpris: kr. 19.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 19.460

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 142.718 | Kontantpris kr. 19.900.000

Grundskyld kr. 43.032 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 121.250

Rottebekampelsesgebyr, anslaet kr. 250 | Ejerskiftegebyr, ansldet kr. 3.000

Ejerforening, ansldet kr. 47.520 | Berigtigelse, ansl3et kr. 6.250
Ialt kr. 20.030.500

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 233.519

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 995.000 Brutto ekskl. ejerudgift 108.439 md. / 1.301.264 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 88.708 md. / 1.064.494 3r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Kan ikke opn3s, idet ejerskiftel@net skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 21.08.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F Christiansholm

Eksisterende sikkerhed: Kr. 59.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Grundejerforening

Navn: G/F Christiansholm
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 135/ 46221

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Keelderrum, cykelparkering

Servitutter

- Nr. 1: 01.02.2019 - Deklaration om vejudleeg

- Nr. 2: 05.10.2020 - Servitut om elledninger

- Nr. 3: 05.10.2020 - Servitut om bolveerk

- Nr. 4: 04.05.2020 - Servitut om offentlig sti pd privat feellesvej

- Nr. 5: 13.05.1867 - De vandarealer, der stgder til Bolveerkerne ved ejendommens gstlige side,
ma ikke afbenyttes af dennes ejer, der dog pa egen bekostning skal vedligeholde bolvaerkerne
mv, (56/289) -

- Nr. 6: 01.11.1909 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, (81/9) -

- Nr. 7: 30.01.1986 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv 1_J-I1_84

- Nr. 8: 08.08.1986 - Dok om elektrisk forsyningsanlaeg, (15199), Ikke til hinder for prioritering
131184

- Nr. 9: 04.10.1991 - Dok om fundering og grundvandssesenkning mv

- Nr. 10: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv

- Nr. 11: 03.07.2001 - Dok om privat feellesvej

- Nr. 12: 19.07.2001 - Dok om aflgbsledninger

- Nr. 13: 09.06.2004 - Lokalplan nr. 331

- Nr. 14: 09.06.2004 - Lokalplan nr. 331, tilleeg nr. 1

- Nr. 15: 28.06.2012 - Dokument om ekspropriation

- Nr. 16: 04.12.2019 - Jordforurening

- Nr. 17: 19.03.2020 - SERVITUT OM BOLVARK

- Nr. 18: 19.03.2020 - SERVITUT OM KAJKONSTRUKTION OG JORDANKRE

- Nr. 19: 19.03.2020 - SERVITUT OM ANL@B

- Nr. 20: 19.03.2020 - SERVITUT OM I MAKSIMAL BEBYGGELSE OG SUPPLERENDE K@BESUM
OG II ANVENDELSE OG III PARKERING

- Nr. 21: 21.12.2021 - Jordforurening

- Nr. 22: 02.02.2023 - Servitut om nggleboks

- Nr. 23: 13.02.2023 - DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE AF TRAEBRYGGER OG TERRASSER/FLYDE-
BROER
- Nr. 24:
- Nr. 25:
- Nr. 26:
- Nr. 27:
- Nr. 28:
- Nr. 29:
- Nr. 30:
- Nr. 31:
- Nr. 32:
- Nr. 33:
- Nr. 35:

15.02.2023 - EL kabler og skabe

17.02.2023 - SERVITUT OM TILSTEDEVARELSESRET

20.02.2023 - Servitut om 0,4 kV elkabel

24.02.2023 - Bygningshgjde

24.02.2023 - Byggelovens § 10A

03.03.2023 - Badepladserne i Trangraven

10.03.2023 - SARVEDTAGTER FOR EJERFORENINGEN CHRISTIANSHOLM
10.03.2023 - VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN CHRISTIANSHOLM
14.03.2023 - VEDTAGTER FOR PARKERINGSLAUGET CHRISTIANSHOLM
08.05.2023 - SERVITUT OM CYKELPARKERING PA TERRAEN

12.12.2023 - 69719 - Servitut om ret til at bebygge og forhandsrelaksation
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- Nr. 36: 14.12.2023 - 69719 - Servitut om ret til at bebygge og forh&ndsrelaksation
- Nr. 37: 31.01.2025 - Deklaration om solceller

- Nr. 38: 25.02.2025 - Ledningsdeklaration

- Nr. 39: 25.04.2025 - Deklaration om udeservering

- Nr. 40:
- Nr. 41:

25.04.2025 -
22.01.2026 - Servitut om husbad

Planer
Lokalplan 548 - Christiansholm

Der henvises til ejendomsdatarapporten.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i at handlen indg8s:
Ja, idet medindehaver af RealMaglerne Nordhavn ApS har familie som er medejer af UDVIK-
LINGSSELSKABET C@ P/S (Selger).

Visualisering:

Der ggres szerligt opmaerksom pa, at der i salgsmaterialet generelt er anvendt computer visuali-
seringer af ejerlejligheden, ejendommen og byrum omkring ejendommen og p& Christiansholms
@ i gvrigt, der alene skal tjene som stemningsskabende visualiseringer. Kgber kan derfor ikke
forvente, at de gaelder for den specifikke lejlighed.

Jordforurening:

Matriklen er ifglge regionens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 2. En forure-

ning p& vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt matriklen via jordprgver
etc., og pa baggrund heraf konstateret, at matriklen er forurenet i stgrre eller mindre omfang.

Relaksation:

Kgber ggres opmaerksom pa, at indestdende realkreditldn er tinglyst pa flere ejendomme og
relakseres i forbindelse med ejerskifte. Kgber kan derfor ikke opnd stempelrefusion af indesta-
ende 13n.

Byggeskadeforsikring:

P& ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskade-
forsikrings daekningsomrdde er byggeskader, som har arsag i forhold ved opfgrelsen af bebyg-
gelsen. Forsikringen Igber som udgangspunkt i 10 8r fra ikrafttraedelsestidspunktet og fglger
bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid.

Ansl3et offentlig vurdering og beskatning
Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmeaegleren
ansldet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i neervaerende

salgsopstilling. Ejendomsvaerdien er anslaet til kontantprisen. Grundveerdien er ansldet som en
del af ejendomsveerdien ud fra referenceejendommes forelgbige ejendomsvurderingers tilsva-
rende grundandele.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er ansldet til ejendoms-
veerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.

Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede ejendomsvaerdiskat og
grundskyld. Det bemzerkes, at ejerudgiften er ansldet for indevaerende ar, og dermed uden hen-
syntagen til, at den fgrste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere &r.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige vaerdier/opkraevede belgb, er salger og saelgers ejendoms-
meegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at vaere vaesentlige. Kgber ma for-
vente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen
og specifik r&dgivning herom.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5 fortsat



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.
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. RealMaeglerne Nordhavn
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag RealMasglerne tilbyder via vores 4 butikker pa
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg Vesterbro, @sterbro, Nordhavn og Projekt & udlejning salgsarbejde

pa tveers af vores

butikker. Det giver vores kunders ejendomme maksimal
eksponering og optimale salgsmuligheder.

Vi szelger mere end 250 ejendomme om aret til
konkurrencedygtige salzerer.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




