Skovsletten 3, st. th., 2600 Glostrup

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 119
Kontantpris 4.750.000 Veerelser 4
Ejerudgift 4.314

Byggear 2022 Energimaerke A2015

Sagsnr. 223L8421

RealMaeglerne Hallberg A/S

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup / TIf. 43430304 / www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig



Dansk
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk.

Adresse: Skovsletten 3, st. th., 2600 Glostrup
Kontantpris: kr. 4.750.000

Vigtig information:

RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Sagsnr.: 22318421
Ejerudgift/md.: kr. 4.314

Dato: 05.01.2026

Beskrivelse:

Drgmmer du om at bo i rolige, grenne omgivelser — uden at ga pa kompromis med
komfort og bekvemmelighed. Her far du en indflytningsklar og seniorvenlig bolig med
hele 3 soveveerelser, egen terrasse og nem adgang uden trapper.

Hajdepunkter:

Stuelejlighed med trinlgs adgang — ideel for dig, der gnsker at bo nemt og bekvemt
3 reelle soveveerelser og en lys opholdsstue i aben forbindelse med kakkenet
Direkte udgang til privat terrasse og hyggelige, grenne feellesarealer

Moderne badeveerelse

Bryggers med separat vaskesgjle og gulvvarme

Elevator i opgangen, depotrum og parkeringsmuligheder taet ved

Opfart i 2022 — alt fremstar paent, lyst og velholdt

En rolig base taet pa det hele

Egesletten er et nyere og roligt boligomrade i Glostrup — taet pa bade natur og by. Du
bor med kort afstand til indkeb, apotek, offentlig transport og Glostrup
Shoppingcenter. Vestskoven og Ejby Mose ligger lige i naerheden, hvis du nyder
gature i det grenne.

Her er alt taenkt med henblik pa et nemt og trygt hverdagsliv — uden besvaer med
trapper, vedligeholdelse eller renovering. Kort sagt: en moderne og seniorvenlig bolig,
hvor du bare kan flytte ind og nyde tilvaerelsen.

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Ringsted
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Adresse: Skovsletten 3, st. th., 2600 Glostrup
Kontantpris: kr. 4.750.000
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Adresse: Skovsletten 3, st. th., 2600 Glostrup

Kontantpris: kr. 4.750.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Glostrup

4 kb Hvissinge By, Glostrup

100463114

11

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg

Offentlig

Separatkloakeret: spildevand + tag- og o
Fjernvarme/blokvarme

2022

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
4.750.000 kr.
2.090.000 kr.
3.800.000 kr.
1.672.000 kr.

Arealerx*

Tinglyst areal i alt:
- heraf boligareal:
- heraf areal til andet:

BBR-boligareal:

Sagsnr.: 22318421
Ejerudgift/md.: kr. 4.314

116 m2
110 m2
6 m2

119 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
De i lejligheden veerende harde hvidevarer

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

RealMaeglerne Hallberg A/S
CVR-nr. 29696411
Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

REAL

Dato: 05.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup R E \L

TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: Skovsletten 3, st. th., 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318421 Dato: 05.01.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.314
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos Alm Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: .

Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Aconto varme betales med kr. 500. pr maned

Aconto vand betales med kr. 300 pr m&ned

Kober gores opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og
forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og seelgers
ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke A2015.
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup R E \L

TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: Skovsletten 3, st. th., 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318421 Dato: 05.01.2026

Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.314

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 19.380 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.750.000

Grundskyld kr. 10.322 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 30.350

Rottebekaempelse anslaet kr. 150 | Forhgjelse-/overtagelsesomk., sikkerhed E/F.,anslaet kr. 1.825

Feellesudgifter kr. 21.912 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, anslaet kr. 2.500
I alt kr. 4.784.675

Kober gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 51.764

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 240.000 Brutto ekskl. ejerudgift 25.401 md./ 304.808 ar Netto ekskl. ejerudgift 20.780 md./ 249.360 ar v/24,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: Skovsletten 3, st. th., 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318421 Dato: 05.01.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.314
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Plan - R24.T0.7.1 - T*

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke Plan - R24.B.7.46 - B1*
Ejerforeningsforhold: Kommuneplanstrategi:
Fzellesudg. fordeles efter: TInglyst Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 — Fremtidens klimavenlige hovedstad
Tinglyst fordelingstal: 116/1862
Adm. fordelingstal: 116/1862 Spildevandsplan:
Sikkerhed til e/f: 40.000 kr. Kloakopland - 469
| form af: Vedtaegten kan tinglyses pantstiftende for kr. 50.000 i hver lejlighed
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen Nr. 1 lyst d. 22.04.2020 Ibnr. 1011811611 Filnavn: 0c88f760-fdfd-46c8-9b19-acae845a4857
Nr. 2 lyst d. 04.05.2020 Ibnr. 1011840981 Filnavn: 612cab7c-fd45-4551-955c-a761bbd98e3d
Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger: Nr. 5 lyst d. 03.01.2022 Ibnr. 1013530015 Filnavn: 858335a8-fd27-4a70-bb3a-efc94f7f6c8b
Servitutter: Nr. 8 lyst d. 08.05.2023 Ibnr. 1014810980 Filnavn: 0602293c-57ee-4c49-ba07-fa777856ef8b
Nr. 1 lyst d. 22.04.2020 Ibnr. 1011811611 Filnavn: 0c88f760-fdfd-46c8-9b19-acae845a4857 Nr. 9 lyst d. 08.05.2023 Ibnr. 1014811025 Filnavn: a74526cd-c4a4-4890-8847-6216f180e1ba
Nr. 2 lyst d. 04.05.2020 Ibnr. 1011840981 Filnavn: 612cab7c-fd45-4551-955¢c-a761bbd98e3d Nr. 10 lyst d. 08.05.2023 Ibnr. 1014811069 Filnavn: 5edc9a5b-834e-4c4c-8b9a-cf920ddc7799
Nr. 5 lyst d. 03.01.2022 Ibnr. 1013530015 Filnavn: 858335a8-fd27-4a70-bb3a-efc94f7f6c8b Nr. 12 lyst d. 05.06.2025 Ibnr. 1016790880 Filnavn: 17cc0fd8-06bc-4629-a699-18537773c8¢c5
Nr. 8 lyst d. 08.05.2023 Ibnr. 1014810980 Filnavn: 0602293c-57ee-4c49-ba07-fa777856ef8b
Nr. 9 lyst d. 08.05.2023 Ibnr. 1014811025 Filnavn: a74526cd-c4a4-4890-8847-6216f180e1ba Andre forhold af vaesentlig betydning:
Nr. 10 lyst d. 08.05.2023 Ibnr. 1014811069 Filnavn: 5edc9a5b-834e-4c4c-8b9a-cf920ddc7799 Lettere forurening
Nr. 12 lyst d. 05.06.2025 lbnr. 1016790880 Filnavn: 17cc0fd8-06bc-4629-a699-18537773c8c5 Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for
Kommuneplan: kortleegning som forurenet.

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Byggeskadeforsikring
Kommuneplanramme: Pa ejendommens ejendomsdatarapport er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskadeforsikrings
Plan - R24.B.7.45 - B3 daekningsomrade er byggeskader, som har arsag i forhold ved opfgrelsen af bebyggelsen.
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Adresse: Skovsletten 3, st. th., 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318421
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.314

Forsikringen lgber som udgangspunkt i 10 &r fra ikrafttreedelsestidspunktet og felger bygningen, uanset at
denne skifter ejer i forsikringens lgbetid.

Husdyr
Det er tilladt at holde husdyr jf. administratorskemaet

Udlejning § 30

Ved udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed til beboelse eller erhverv skal ejeren senest samtidig med
lejeforholdetsbegyndelse underrette ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, dens lazengde og informere
om lejers navn ogkontaktoplysninger samt om eventuelle sendringer i egne kontaktoplysninger.

Stk. 2.Ved korttidsudlejning forstas udlejning, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage. Safremt
ejerforeningen efter§ 4, stk. 1, har truffet beslutning om at forbyde sadan udlejning er en ejer dog alligevel
berettiget til at foretagekorttidsudlejning med op til 4 separate udlejninger og maksimalt for sammenlagt 30
dage i alt pr. kalenderar. Ejerenskal senest samtidig med hver udlejnings begyndelse underrette
ejerforeningens bestyrelse om udlejningen, lejerensnavn og kontaktoplysninger samt lejeperiodens lsengde.

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren anslaet
veerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling.
Ejendomsveerdien er anslaet til kontantprisen. Grundveerdien er anslaet til en andel af den anslaede
efendomsveerdi iht. typeeksempler offentliggjort af Skatteministeriet.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsveerdiskat og grundskyld er anslaet til ejendomsveerdi hhv.
grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.

Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften anslaede ejendomsvaerdiskat og grundskyld.
Det bemeerkes, at ejerudgiften er anslaet for indeveerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den forste
individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens
forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er seelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere veesentlige. Kaber ma forvente, at den faktiske
ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

Brugsret og fallesfaciliteter:
Brugsret: Kaelderrum # xx jf administratorskema
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Bolighandel med ro i maven

Bolighandel er en af livets store beslutninger —en af de
beslutninger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i
maven.

Som din masgler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




