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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Daugardsvej 7, 5856 Ryslinge Sagsnr.: 541G5381 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.151

PZAN OG CHARMERENDE VILLA MED HYGGELIGE KROGE OG DEN FYNSKE
NATUR SOM BAGTAPPE

Med en placering i idylliske Fjellerup, blot 2 km fra Ryslinge, far du med denne fine
villa ikke blot landidyl og charme, men ogsa en praktisk beliggenhed med hurtig ad-
gang til bade indkab, skole og fritidsaktiviteter. Og skal du til sterre byer er der under
10 km til Grbaek og Ringe, der har togstation. Pa blot 6 minutter i bil nar du Svendborg-
motorvejen, hvilket ggr det nemt at komme rundt i hele landet.

Den nydelige villa pa 174 m? oser af charme og rummer hyggelige kroge bade inde og
ude. Nar du treeder op mod hoveddgren, gar du over en sken terrasse med udsigt ud
over de abne vidder.

Indenfor mgdes du af en entré med smukt mosaikparket og en trappe, der snor sig op
til forste sal. Her finder du en repos og tre gode veerelser med smukke traegulve, per-
fekt til soveveerelse, bgrnevaerelse eller kontor. Det ene af veerelserne har en svale-
gang, perfekt til at nyde morgenkaffen med udsigt over landskabet.

| stueplan ligger en stor stue med plads til bade sofa- og spiseafdeling. Braendeovnen
sikrer varme og hyggestemning pa kolde dage, og fra stuen er der direkte udgang til
terrassen. Her kan hverdagen leves.

Kekkenet fra Ikea ligger i aben forbindelse med stuen og fremstar lyst og funktionelt
med flotte hvide fronter, en ovn i god arbejdshgjde og en kekkeng, familien kan sam-
les omkring.

Fra kekkenet er der adgang til et stort bryggers med god opbevaringsplads og plads til
at handtere vasketgj. Her er et smukt stenteeppe-gulv og udgang til terrassen.

Badevaerelset emmer af husets charme og er indrettet med veeghaengt toilet, indbyg-
get bruseniche, gulvvarme og et skgnt badevaerelsesmabel.

#H

Fra

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Kontantpris: kr. 995.000
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 570 m?* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 174 m* | _Nr. 1: 15.07.1876 - Dok om vej mv
Kommune: Faaborg-Midtfyn - Nr. 2: 23.09.1876 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 99 Ryslinge By, Ryslinge  @vrige arealer: - Nr. 3: 20.09.1893 - Dok om vej mv
BFE-nr.: 3032368  Garage: 30 m* | - Nr 4:17.10.1930 - Dok om byggelinier mv
Zonestatus: Landzone - Nr. 5: 03.02.2000 - Lokalplan nr.1.26.
Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-
Opfgrt/ombygget &r: 1914/1977 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Planer
oplyses ifslge BBR-meddelelsen. Kommuneplan Fje.BE.1 - Blandet bolig- og erhvervsomrade i det &bne land -
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Fjellerup
Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Lokalplan 1.26 - Fjellerup landsby
Ejendomsvaerdi: 920.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 196.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 736.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 156.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Kogeplade, Ovn, Kgleskab, Fryser, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler,

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Daugardsvej 7, 5856 Ryslinge
Kontantpris: kr. 995.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p3: szelgers aktuelle forsikring hos If Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.600 Forbrug: 19 MWh fjernvarme + 340 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Udgiften pd varme anfgrt i energimaerket fordeler sig sledes: Fjernvarme kr. 21.700,- El til opvarmning kr. 900,-

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt

hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.8 S/SO
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Dato: 11.05.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatterEjendomsveerdi, grundveerdi og
tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaer-
dier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er
beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive
efterreguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vardier og ejendomsskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmaegler uvedkommende.Kgber henvises til egen radgiver for vejled-
ning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.
Ang. breendeovn pd ejendommen Der findes 1 braendeovn i ejendommen,
som ifglge oplysning fra saelger er produceret 1. januar 2003 eller senere.
Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at braeendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. be-
kendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.
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Adresse: Daugardsvej 7, 5856 Ryslinge
Kontantpris: kr. 995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Jordstyring
Rottebekaempelse
Skorstensfejerbidrag, ansldet
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

3.754
1.333
3.855
25

71
419
4.353

13.809

Sagsnr.: 541G5381 Dato: 11.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.151
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.936
Ialt kr. 1.013.786

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Daugardsvej 7, 5856 Ryslinge Sagsnr.: 541G5381 Dato: 11.05.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.151
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 6: hovedstol kr. 971.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




