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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 07-10-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1974
Litra B Garage 1974

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Graesager 415 2980 ,Kokkedal Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1974
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 164 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 164 m?
Keelder: 0m?

N 3 s hn By o

B

SKADE:

Skorstenen -muret - fremstar med mindre revner gverst i
afdaekningen mod gst

NOTE:
Der skgnnes kun begraenset risiko for udvikling.




REALSYN+ Graesager 415 2980 ,Kokkedal Side nr.

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:
Der er rust i tagrender syd - nord

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt begraenset, men det kan
udvikle sig pa leengere sigt.
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Der er en klump rufakit i tagrenden mod nordgst, og
grat/rygningssten mod nordvest er noget abne i overlaeg

RISIKO:

Forholdene kan give fugtskader i underliggende konstruktioner
pa sigt.

’é@ Blikkenslager

0:45/ Pr lbm* Kr 313,00 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 '

E 913,00 Prlbm*

Udskiftning af tagrende samt rendejern

Udbedringseksempel: Udskiftning af rendejern inkl. tagrende. Den nederste raekke tagsten/tagplader demonteres.
Tagrenden og rendejern nedtages. Tagrende monteres med nye rendejern, endebunde og tudstykke ved overgang til
nedlgb. Tagsten/tagplader monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 650,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 600,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 313,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 970,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge har enkelte revner, bl.a. gstgavl og ved vinduer nord - syd

NOTE:

Naevnte revner er af begraenset starrelse — mindre bevaegelse over en
laengere arraekke vil givet forekomme — ogsa efter evt. reparationer. Denne
type revner er ikke unormale.

Ydervagge

SKADE:

Laemuren har revnedannelser ved terrassen og ved hushjgrne
mod nordvest

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.
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LITRA A - Beboelse

Dore/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring vinduer/dgre har flere steder mistet
elasticiteten og er revnet i overfladen

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

fé@ Snedker
0:30/Prlbm*
® tidsforbrug E3 Kr 63,00 /Pr lbm* = 393,00 Pribm*

Udbedring af fuger omkring vinduer

Udbedringseksempel: Udbedring af fuger omkring vinduer. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele
afrenses. Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 340,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:

Der er mindre revner i sokkel og i sokkelpuds. ved vindues/dgr
partier mod syd og mod nordvest

NOTE:

Revner var uden vaesentlig forskydning/forsaetning og
skgnnes uden konstruktiv betydning.
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Klinker pé& trappetrin ved hoved- og bryggersder er revnet

RISIKO:
Det ske@nnes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

fé@ Murer
2:15/ Pr trin Kr 100,00 / Pr trin .
® tidsforbrug B3 ! EE 1.390,00 Pr trin

Udskiftning af klinker pa trappetrin

Udbedringseksempel: Defekte klinker pa udvendig trappetrin af beton. Armeringsjernene er ubeskadigede.
Udskiftning af klinker trappetrin. Klinker pa trappetrin afhugges, betonlaget afrenses og forbehandles. Naturklinker,
som Korzilius Natur, udlaegges pa trappetrin. Klinkerne fuges med cementbaseret, frost- og vandfast fugemasse, som
Alfix Cerafill 10 colour, og afrenses. Forudsaettes at trinstarrelsen er 40 cm x 120 cm eksl. evt respos.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr trin Kr.1.290,00
Materialer inkl. moms pr trin Kr. 100,00
Opstarts legn (0,20 timer) for fgrste trin Kr. 120,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 trin og 10 trin Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvaflgb samt rust i aflebet

NOTE:

Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skgnnes derfor ikke at veere nzerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Graesager 415 2980 ,Kokkedal

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er lgst puds og lidt fugtopstigning nederst i vaeg mod
entreen - ses 0gsa i entre

RISIKO:
Det vurderes, at der er risiko for fglgeskader pa sigt.

NOTE:
Forholdet kan evt. veere pga. utilstraekkelig fugtspaerre i
vaeggen.
fé@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 162,00 / Pr m2
®© tidsforbrug E3 ' E5 1.132,00 Prm2

Udbedring af indervaegge

Udbedringseksempel: Eftergang/udbedring af skader/revner/puds i veegge. Evt. porgs, lgstsiddende puds afhugges.
Revnerne udhugges, bredde min. 15 mm, afrenses for lgse partikler, vandes og udfyldes med mertel af samme type
som den gvrige overflade. Overfladen afrenses, grundes og slutpudses med meartel af samme type som den gvrige
puds.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 970,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 162,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 10
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE: 34025 oo

Der er afstand og synlig betonkant, mellem aflabsskal og rist i gulvaflgbet, i
brusenichen

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader pa de underliggende konstruktioner og
installationer.

NOTE:
Der er ikke tegn pa skade ved besigtigelsen

fé@ Murer
6:00/Prstyk Kr 5.424,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE: ? / 24025 oo

Der er afstand og synlig betonkant, mellem aflabsskal og rist i gulvaflgbet, i
brusenichen, samt der mangler fuge om aflgb under h&dndvask

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader pa de underliggende konstruktioner og
installationer.

’é@ Murer

6:00 / Pr styk
tidsforbrug

® EJ  KrS5.424,00/Prstyk Eio 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker og vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i
brusenichen i brusenichen og ved badekaret

RISIKO:

Der er tale om gulv og vaeg med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko
for skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

NOTE:
Der er ikke tegn pa skade ved besigtigelsen

’é@ Murer
2:45 /Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 Els 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere
installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Graesager 415 2980 ,Kokkedal

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget bl.a. bag dgren

NOTE:

Der er tale om mindre omrader, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er mindre revnedannelse i vaegge flere steder bl.a.
over/ved dere i bryggers, kakken, entre og veerelserne mod
syd

NOTE:

Forholdene er begreenset og skennes ikke at vil udvikle sig.
Denne type revner ses ofte ved kalksandsten.

Side nr.

14
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er enkelte steder lidt nedbgjning ved loftbreedderne. bl.a.
midt kekken og ved pejsen, enkelte aeldre tgrre vandskjolder
bl.a. kekken

NOTE:
Forholdene er begraenset og skennes pga. lde. ey

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er enkelte gulvklinker med begraenset vedhaeftning til
underlaget bl.a. ved trappen til stue og hoveddgren, ikke helt i
vatter bl.a. gang - syd

NOTE:
Omfanget er begraenset og vil formentligt ikke udvikle sig.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
over kgkkenborde bl.a. ved komfur

NOTE:
Omfanget er begraenset og vil formentligt ikke udvikle sig.
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LITRA B - Garage

Garage bygget 1974
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 26 m?
Keelder: 0m?

» o 1 My 2 By o

Ydervaegge

SKADE:

Leemurerne mod indkerslen har udfaldne fuger,
revnedannelser/afskalning

RISIKO:
Det ma paregnes at forholdet kan udvikle sig pa laeengere sigt.
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LITRA B - Garage

m Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge har enkelte mindre revner, f.eks. midt pa facade
mod st

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.

GRA | Fundament/sokkel

SKADE:
Soklen er revnet mod sydvest

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.
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LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:

Gulvet har afskalninger midt i rummet og lidt fugtopstigning
nederst i vaegge

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
felgeskader, der vurderes derfor ikke at vaere neerliggende
risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er revner i hjgrnerne af veeggene

NOTE:

Revnerne er pa steder hvor de kan forventes (samlinger m.m.)
og skennes uden konstruktiv betydning.




