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Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1954
Litra C Carport/udhus 2001

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1954
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 148 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 102 m?
Keelder: 102 m?

o o Mo Ao

Tag

SKADE:

Skorstensinddaekningen i meartel ved tag er defekt / revnet og
der er enkelte udfaldende studsfuger i skorstenspibens
murveerk.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
9:15/ Pr styk Kr 711,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! v 5 7.001,00 Pr styk

Udskiftning af skorstenspibe og topafdaekning

Udbedringseksempel: Udskiftning af skorstenspibe og betonafdaekning. Aftagning af betonafdaekning. Skorstenspibe
opmures med fyldte fuger med mgrtel KC 20/80/550, afsluttet med skrabefuge. Skorstensafdaekning af cementmertel
oplaegges og forankres til skorstenen.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 6.290,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 711,00
Opstarts lgn (2,50 timer) for farste styk Kr.1.480,00

Prisen er beregnet udfra 1 styk Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 2



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Rygningsmartel har revner og mangler enkelte steder.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
1:30/ Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 Kr112,00/Pr lom £ 1.012,00 Prlbm*

Eftergang af rygningsmertel

Udbedringseksempel: Reparation af rygningsmertel. Rygningssten nedtages. Eksisterende rygningssten laegges i
martel.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 900,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 112,00

Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 30 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Tagsten har mindre frostskader, afbraek pé hjerner og kanter.
Det ses pé begge tagflader.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

gﬁ Murer
1:30 / Prm2 Kr 623,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! 5 1.483,00 Prm2

Udskiftning af tagsten

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten oplaegges pa lsegteunderlaget og fastgares til dette med
bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 860,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 623,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Udvendigt treeveerk ved og omkring tag har pdbegyndende
nedbrudt tree. Forholdet er konstateret i deekbreedder iseer
men ogsa enkelte mindre steder i stern.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer
1:30/ Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 Kr 317,00/ Pr lom” £ 1.167,00 Pr Ibm*

Udskiftning af stern inkl. kapsel

Udbedringseksempel: Udskiftning af stern af braedder samt metalafdaekning. Stern udfgres af ru breedder af fyrretrae,
5. sortering - kvinta, trykimpraegneret iht. NTR-klasse AB. Stern afsluttes med kapsel af metal.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 850,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 317,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Tagpapbelaegningen pa tilbygningen er med overflade revner
og lde.

NOTE:
Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen.




REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring enkelte dgre og vinduer har mistet elasticiteten
og er revnede i overfladen og slipper, det ses bl.a. om et
vindue i gavlen mod vest.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Snedker
0:30/Pr lbm* Kr 53,00 / Pr lbm*
®©  idsforbrug E3 ' El5 393,00 Pribm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 340,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Sidenr. 7



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er stedvise revner i sokkelpudsen, f.eks. i omraderne ved
derhuller.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Traegulvene knirker/fjedrer/er eftergivende ved belastning
samt med stedvise meerker og slitage.




REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet.




REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er registreret revner i vaegge i omrédet under den
baerende drager.

RISIKO:
Forholdet vil formentlig udvikle sig pa lsengere sigt.

gfg Murer
® tidsforbrug & F25,00/Prm
Udbedring af skade

-

Ef5 395,00 Prm2

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven

pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 370,00
Kr. 25,00

Kr. 590,00

Side nr. 10



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 11

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er stedvist i mindre grad fugtopstigning og
fugtgennemtraengning i keelderveegge samt lgst og afskallet
puds bl.a. i keelderrummet med kaelderyderder.




REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

Kaelder
SKADE:
Overfladebehandlingen p& gulv og vaegge er defekt og
afskallet.
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
3:45/ Prm2 Kr1.608,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3 ! E.E 3.868,00 Pr m2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang

vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.260,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr.1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:
Der er kun rumaftreek gennem vindue i rummet.

RISIKO:

Der er risiko for at indeklimaet vil blive pavirket negativt ved
den manglende ventilation.

%@ Blikkenslager

7:30 / Pr styk
@ y

Kr 3.186,00 / Pr styk
tidsforbrug E3 y El5 8.176,00 Pr styk

Etablering af aftraek med vadrumsventilator

Udbedringseksempel: Etablering af vddrumsventilator, ventilationskanal og taghzaette. Aftraekskanalsystem, som
Cembrit, til vddrumsventilator. Der udskaeres hul i loft til tagrum. Tagbeleegning demonteres i nedvendigt omfang.
Taghaette med bundplade og teetningsband monteres, forsynes med isoleringsindsats med @ 160 mm overgang til
spirorgr, monteres pa tag med taette samlinger. Spirorer, @ 160 mm, af stal monteres lodret til vddrumsventilator med
spaendeband og tilsluttes taghaetten. Aftraekskanalen isoleres ved omvikling med lamelmatter, lagtykkelse 50 mm,
Benegpingsgnypgdia®pak. Forudsaettes at vadrumsventilatoren kan tilsluttes til el.

Prisen-er hnrngnnf udfra flg nmglntal

Timelgn inkl. moms Kr. 650,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 4.990,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 3.186,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 650,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
bl.a. i brusenichen.

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

g{a Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
© tidsforbrug & ’

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang veeg/gulv. Heldaekkende teetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 14



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:

Der er revnede gulvklinker samt gulvklinker med begraenset
vedheeftning til underlaget i rummet.

Side nr. 15



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:

Der er vaeg-til-vaeg teeppe med teet bagside/fugtteet
gulvbeleegning i rummet.

RISIKO:

Der er risiko for uhensigtsmaeessige opfugtninger og f.eks.
skimmelvaekst pad laengere sigt.

@ Altmuligmand

0:45 / Prm2 Kr 543,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Demontering af veeg til vaeg teeppe

El5 1.063,00 Prm2

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en altmuligmand. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af

udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en altmuligmand udbedre

opgaven péa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 20 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr. 520,00
Kr. 543,00

Kr. 570,00

Side nr. 16



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 17

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1.sal

SKADE:
Traegulvene knirker/fjedrer/er eftergivende ved belastning.




REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum

LITRA A - Beboelse

RGD 1.sal

SKADE:

Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget bl.a. i brusenichen.

RISIKO:

Der er tale om gulv og veeg med direkte vandbelastning,
hvorfor der er risiko for skader pa de omkringliggende
konstruktioner og installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 18



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 19

LITRA A - Beboelse

RGD 1.sal

SKADE:
Aftreekskanal fra badeveerelse er ikke isoleret i tagrum.

RISIKO:
Dette kan medfere kondensafsaetning og fugtskader.

@ Isolater
1:15 / Pr Ibm*
© tidsforbrug & Kr132,00/Pribm* E5 1.032,00 PrIbm*

Isolering af aftreekskanal

Udbedringseksempel: Isolering pa aftreekskanal. Aftraekskanal isoleres ved omvikling med lamelmatter, lagtykkelse 50
mm, afsluttet med Isogenopak.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 600,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 900,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 132,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 600,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Ringerbakken 32 2830 ,Virum Side nr. 20

LITRA A - Beboelse

1.sal

SKADE:
Mgrtelunderstrygning i tagrum er stedvis lgs og udfaldende.

RISIKO:

Forholdet kan give risiko for fugtindtraengning, evt. fygesne,
pa lengere sigt.

3@ Murer
0:30 / Prm2 Kr 37,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Ei5 397,00 Prm2

Eftergang af understrygning

Udbedringseksempel: Understrygning af tagsten. Tagstenene understryges iht. fabrikantens anvisninger.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 360,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 37,00

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ 1.sal

SKADE:
Loftlem mangler taetningslister og er uisoleret.

ﬁ 1.sal

SKADE:
Der er revner i vaegge, bl.a. i omradet ved vinduet.
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LITRA C - Carport/udhus

Carport/udhus bygget 2001
Skader pé Lita C

Anvendelse: Carport/udhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 39 m?
Keelder: 0m?




