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Ejd. type Landbrugsejendom
Kontantpris 6.400.000
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Byggear 1870
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Andre bygninger
Grund ha
Energimaerke
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1141
5,2556
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Adresse: Kingstrupvej 130, Kingstrup, 5591 Gelsted Sagsnr.: 529-2376 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 6.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.682

Beskrivelse:

Velkommen til denne enestaende herskabelige lystejendom, der er beliggende pa en
imponerende grund pa hele 5,2 hektar. Ejendommen, som oprindeligt blev opfert i
1870, byder pa et boligareal pa hele 334 kvadratmeter og fremstar yderst velholdt og
praesentabel. Her far du muligheden for at bo midt i den danske natur med folde, sger,
marker og skovarealer lige uden for dgren.

Nar du treeder ind i ejendommens entre, bliver du madt af et elegant trappelgb til
forste sal. Stueplanet byder pa et hgjloftet og herskabeligt miljg. Veerelse/kontor med
smukke Dinesen plankegulve og udsigt til den charmerende gardsplads.
Kgkken/alrum med god spiseplads og med direkte adgang til et stort spisekammer.

Ejendommens tre stuer er intet mindre end betagende med deres flotte detaljer
sasom stuklofter, rosetter og traegulve. Disse rum emmer af historie og elegance og
danner de perfekte rammer for bade hverdagsliv og festlige sammenkomster.
Stueplanet rummer desuden et paent gaestetoilet, endnu et veerelse samt et
brusebadeveerelse.

Pa farste sal finder du to charmerende kvistvaerelser samt et walk-in-closet.
Derudover er der ogsa et fint badevaerelse samt to store gavlvaerelser. Et
opholdsstue/aktivitetsrum ger denne afdeling ideel for de unge eller som en privat
oase i hjemmet.

De tre leenger omkring ejendommen star i saerdeles god stand og abner op for utallige
muligheder; hvad enten det drejer sig om dyrehold, erhverv eller lagerfaciliteter — her
kan dine dremme blive til virkelighed.

Denne vidunderlige ejendom ligger centralt placeret midt i Danmark med nem adgang
til Trekantsomradet samt Odense — omrader kendt for deres mange arbejdspladser og
gode infrastruktur. Uanset om du gnsker at flytte direkte ind i disse imponerende
rammer eller szette dit eget preeg pa stedet, sa vil denne landejendom uden tvivl
kunne imgdekomme dine behov.

\

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Daniel Andersen
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Sagsnr.: 529-2376
Ejerudgift/md.: kr. 4.682

Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej
8 a Kindstrup By, Gelsted 5,2556 ha 1.500 m2
Arealer i alt 5,2556 ha 1.500 m2

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:
Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. Kingstrupvej 130 249 m?

Nr. Kingstrupvej 130 506 m2

Nr. Kingstrupvej 130 221 m?

Nr. Kingstrupvej 130 153 m?

Nr. Kingstrupvej 130 12 m2

oo WN

Bygningsareal i alt 1.141 m?

Maskiner og staldinventar
Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:
Kagber overtager ejendommen fri for maskiner og driftinventar.

Besatning og beholdninger
Kgber overtager ejendommen fri for besaetning.

Kgber overtager ejendommen fri for beholdning.

Vand
Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk X Ja N
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding

Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er al forfalden geeld inden eller pa overtagelsen vedrerende anlaegsarbejder og
tilslutninger til vej, fortov, feellesanlaeg, faellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanleeg
seelger bekendt vil vaere betalt i forbindelse med handlens afslutning.

Om aflgbsforhold oplyses:

at der er udstedt/varslet falgende pabud: der er saelger bekendt ikke verserende sager eller bestaende
uopfyldte krav fra det offentlige eller private vedrgrende ejendommen. Seelger har ikke begaeret
ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vurdering. Szelger bekendt pahviler der
ikke utinglyste rettigheder eller forpligtelser pa ejendommen.

Kontrakter og aftaler
Om udlejning af bygninger oplyses, at Der er ingen udlejningsaftaler pa ejendommens bygninger.
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Om udlejning af jagtret oplyses, at Der er ingen jagtret pa ejendommen.
Om udlejning af fiskeret oplyses, at Der er ingen fiskeret pa ejendommen.
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at Der er ingen andre kontrakter/aftaler palagt ejendommen

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet X Ja Nej
Saelger oplyser, om forpagteren, saelger bekendt, har segt om statte (grundbetaling) Ja _X Nej
Om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler oplyses, at Der er mundtlig aftale om bortforpagtning af dele af
jorden. Hgst til hast.

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stetteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Negj
Laeplantning
Tilskud til plantning af lsehegn modtaget Ja X Negj

Flyvehavre og bjgrneklo
Om forekomster og tidligere bekaempelse oplyses Der kan veere forekomst af flyvhavre og/eller bjerneklo
pa ejendommen.

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Nej

Om husdyrg@dning og/eller anden organisk g@dning oplyses, at Kaber er bekendt med reglerne om
jordbrugets anvendelse af ggdning og om plantedsekke, herunder reglerne om udarbejdelse af mark- og
gedningsplaner, samt ggdningsregnskab.

Kaber sgrger selv for at undersgge og s@rge for samtlige registreringer i henhold til disse regler, herunder
udfeerdigelse af mark- og ggdningsplan samt ggdningsregnskab, idet forholdet er saelger uvedkommende.

Momsreguleringsforpligtelse

Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj

Om ejendommens drift i ovrigt oplyses
Ejendommen er kabt og anvendt som lystejendom.
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Adresse: Kingstrupvej 130, Kingstrup, 5591 Gelsted
Kontantpris: kr. 6.400.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Landbrugsejendom
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Middelfart
Matr.nr.: 8 a Kindstrup By, Gelsted
BFE-nr.: 8150184
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Privat feelles vej
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 1870
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 2.408.000 kr.
Grundveerdi bolig: 962.000 kr.
Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.926.400 kr.

Grundlag for grundskyld bolig:
Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Arealer*
Grundareal:

- heraf vej
Boligareal i alt:

- heraf udnyttet tagetage:

@vrige arealer:
Keelder:

Driftsbygninger m.v.:

Sagsnr.: 529-2376
Ejerudgift/md.: kr. 4.682

5,2556 ha
1.500 m2
334 m2
100 m2

25 m2
1.141 m2

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan:

Kommuneplan 2021-2033

0.08.01, Erhvervsskole ved Kingstrup
T.07.02, Solceller ved Ejby Mose
Plan- og baeredygtighedsstrategi 2023

Lokalplan for omradet:
G18 Offenetligt omrade - erhvervsskolen
218 solceller ved Ejby Mose

Fredningsstatus: Bevaringsveerdi - ingen

Spildevandsplan: Kloakopland - 208.1

Varmeforsyning: Vamepumpe

Beskyttet natur: Der er pa ejiendommen beskyttet natur i fom af s@.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 23.04.1870 Ibnr. 909259-40 Tilleegstekst Dok om vej mv

Nr. 2 lyst d. 23.09.1871 Ibnr. 909260-40 Tilleegstekst Dok om vej mv

Nr. 3 lyst d. 15.06.1926 Ibnr. 909261-40 Tilleegstekst Dok om vej mv Filnavn:
40_D_198

Nr. 4 lyst d. 31.03.1941 Ibnr. 909262-40 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv, se tillige
akt 1443 Filnavn: 40_F_606

Nr. 5 lyst d. 08.07.1960 Ibnr. 3615-40 Tilleegstekst Dok om transformerstation/anlaeg
mv, hgjspaending mv, lkke til hinder for prioritering Filnavn: 40_E_428

Nr. 6 lyst d. 25.02.1983 Ibnr. 2317-40 Tillaegstekst Kloakanleeg m brgnde mv, Prioritet
forud for pantegeeld, Vedr 18E Filnavn: 40_D_205
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Adresse: Kingstrupvej 130, Kingstrup, 5591 Gelsted Sagsnr.: 529-2376
Kontantpris: kr. 6.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.682

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Gjensidige Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 60.100 Forbrug: 20.427,00 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og lignende med skorsten
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Andre forhold af veesentlig betydning:
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Adresse: Kingstrupvej 130, Kingstrup, 5591 Gelsted Sagsnr.: 529-2376 Dato: 06.12.2025
Kontantpris: kr. 6.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.682

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.825  Kontantpris/udbetaling kr. 6.400.000
Grundskyld bolig kr. 5.233 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 40.250
Husforsikring kr. 35.713 kr.

Renovation kr. 4.360 Ialt 6.440.250
Skorstensfejning kr. 595 | Kgber ggres opmaerksom p3&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelse kr. 458 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 56.184

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 320.000 Brutto ekskl. ejerudgift 33.671 md./ 404.048 ar Netto ekskl. ejerudgift 27.202 md./ 326.420 ar v/26,70%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 06.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Kingstrupvej 130, Kingstrup, 5591 Gelsted Sagsnr.: 529-2376

Kontantpris: kr. 6.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.682

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen.

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- = AOP
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid

Grundejerforening el.lign.: Nej

Tilbehor:

Siemens kgleskab, Siemens opvaskemaskine, Miele vaskemaskine, Miele, tarretumbler, Thermex emheette,
Alpes-Inox indbygningsovn, Witt induktionskomfur. Grohe RED kgkkenarmatur med kogende vand, BWT
AQA basic blgdggringsanlaeg

Faste skabe og eventuelle faste teepper som beset.

Medfelgende lgsare og harde hvidevarer medfalger i den stand de er og forefindes og udger brugte
genstande hvorfor brugsspor ma forventes.

RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458

71995500 / 5500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/5500

Dato: 06.12.2025

Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Middelfart
En lokalt forankret ejendomsmaegler, som varetager vurderinger
og salg af ejendomme i hele Middelfart Kommmune.

Kend din lokale RealMaegler

Hos RealMaeglerne Middelfart er vi alle uddannede
Ejendomsmaeglere og medlem af Dansk
Ejendomsmeaeglerforening (MDE).

Vi er alle bosatte og lokalkendte i Middelfart Koommune.

Vi elsker vores arbejde, vores by og det at hjeelpe kgbere og
seelgere sammen om den gode handel.




