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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Godske Lindenovs Vej 227, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0315 Dato: 22.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.900
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2 sl Et af de flotteste huse i foreningen
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,,,,, 5 ‘ ' - Gennemrenoveret i 2022
L - incl. nye trae-alu vinduer

- Gulvvarme i stueplan og udestue
- Trold tekt lofter overalt

- Laekkert stort abent kekken

- Dejlig stor lys stue

- Godt udnyttet badevaerelse

I

;E - Skent stort bryggers med ovenlysvindue

B » - Sken nyanlagt gardhave med sol hele dagen
s e L

H = BELIGGENHED:

Du finder dette gennemrenoverede raekkehus | den attraktive grundejerforening pa
Godske Lindenovs Vej, hvor der er masser af lys og luft omkring dig. Herudover er
dette hus til-/lombygget med en fantastisk udestue. Det betyder du far et starre hus
end de fleste andre i omradet, samt ikke mindst, at du far integreret bryggers. "God-
skeren" er et omrade med 134 raekkehuse og her far du et skant raekkehus pa lukket
stikvej med attraktiv beliggenhed i efterspurgt ejerforening i Gug. Gug er et attraktivt
omrade med mange aktivitetsmuligheder, grenne arealer og nem adgang til Aalborg
Universitet, skoler, institutioner, indkgb, busstoppested, Jsteradalen, svemmehal ved
Gigantium, sport og kultur. Aalborg centrum, det kommende Supersygehus og motor-
vejen nas pa 5 min.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Harbo
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Adresse: Godske Lindenovs Vej 227, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0315 Dato: 22.06.2026
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus ~ Grundareal: 155 m*  gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 123 m* | _'Nr. 1: 04.03.1970 - Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Kommune: Aalborg - Nr. 2: 12.10.1971 - Dok om grundejerforening mv
Matr.nr.: 17qg Sohngdrdsholm Hgd., Aalborg Jorder  @vrige arealer: - Nr. 3: 28.11.1983 - Lokalplan nr. 07-006
BFE-nr.: 5553282  Indbygget udestue el. lign.: 12 m*> | . Nr. 4: 13.06.2001 - Tilleeg til vedteegter, jfr. dok. lyst 27.08.1971
Zonestatus: Byzone  Carport: 15 m?
Vej: Privat feellesvej ~ Udhus: 5 m*>  Pplaner
Opfgrt/ombygget &r: 1974 Kommuneplan 4.2.B14 - Godske Lindenovs Vej
** Laes naermere om, hvordan arealer opge-  Lokalplan 07-006 - Boligomrade, Godske Lindenovs Vej
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2020 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 1.857.000
Grundveerdi: 762.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.420.800 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 609.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Siemens kgleskab - Gorenje fryser - Siemens keramisk kogeplade - AEG indbygningsovn - AEG kombiovn - emhaet-
te - Siemens opvaskemaskineAEG vaskemaskine - AEG tgrretumbler - QuookerFibernet

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Godske Lindenovs Vej 227, 9210 Aalborg S@
Kontantpris: kr. 2.295.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos IDA Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der tages forbehold for forsikringsselskabets genbesigtigelse af ejendommen i forbindelse med ejerskif-
te.

03.12.2025.: Ingen forbehold.Jf.mail/Norvin

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.800 Forbrug: 0

Udgiften er beregnet i ar: 2025
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Szlgers seneste arsforbug (arsopggrelser kan rekvireres ved ejendomsmaegleren):

Fjernvarme i perioden 01.04.2024. - 31.03.2025. kr. 10.883,25
Vand og kloak i perioden 01.04.2024. - 31.03.2025. kr. 7.826,21

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 464-0315
Ejerudgift/md.: kr. 1.900

RealMaeglerne Brian Harbo
CVR-nr. 33086121

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg S@
TIf. +4598149147 / gug@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/gug

REAL

Dato: 22.06.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Brian Harbo
CVR-nr. 33086121

Nielsmindevej 16 / 9210 Aalborg 5@ J=d A&
TIf. +4598149147 / gug@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/gug

Adresse: Godske Lindenovs Vej 227, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0315 Dato: 22.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.900

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.246 Kontantpris kr. 2.295.000
Grundskyld kr. 4.511 Tinglysningsafgift af skadet kr. 15.650
Renovation kr. 3.430 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.750
Grundejerforening kr. 4.400 I alt kr. 2.318.400
Rottebekaempelse kr. 148

3.060 Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
’ ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Husforsikring kr.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 22.795

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Godske Lindenovs Vej 227, 9210 Aalborg S@ Sagsnr.: 464-0315 Dato: 22.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.900
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 3.000

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 1.707.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

| .

98 149 147
e —

Mgad holdet bag
dit boligsalg

m  endumeinge

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kreever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Jeg har mangears erfaring i ejendomsmaegler- og finansbranchen
i Nordjylland, sa jeg tgr godt kalde mig for din Boligekspert.

Jeg tager det personligt og star derfor til din rddighed og du er al-
tid velkommmen til at kontakte mig for en drgftelse af dine mulighe-
der. Hvad enten du skal selge eller kgbe, vil jeg altid ggre alt for at
du far en god oplevelse og kan altid hjzelpe dig.

Har du spgrgsmal eller gnsker du yderligere information, er du al-
tid meget velkommen til at kontakte mig. Jeg traeffes altid pa 98
149 147.

Med venlig hilsen

RealMaeglerne Brian Harbo




