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Adresse: Blangslevvej 4, Blangslev, 4700 Neaestved Sagsnr.: 36525350 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 976
w Beskrivelse:

Til dig, der ser idéen i at skabe sit eget personlige hjem naesten helt pa ny. Her i
udkanten af landsbyen Lov star et handvaerkertilbud til salg: et nedlagt landbrug med
7,4 ha jord, en natursken udsigt og et enormt potentiale.

; Potentialet skal realiseres pa en grund, der begynder med stuehus, tidligere
landbrugsbygninger og lade. Herfra streekker matriklen sig ned mod syd, og det er her,
at du kan forestille dig have, frugtlund, shelter, graessende husdyr eller hvad end, du

’ finder allermest tiltalende.

Selve stuehuset, som tager sig hyggeligt ud med bondehusvinduer og gesims, bestar
bl.a. af et kgkken i aben forbindelse med en stue, hvorfra de gyldne straler fra
aftensolen falder ind. Derudover finder du et badeveerelse, en stor repos pa
forstesalen og et soveveerelse med loftet fort til kip — og endelig en kaelder.
Tilstedende star landbrugsbygningen, som i en renovering kunne inddrages i
forleengelse af stuehuset, sa herfra gaelder det om at se dit dreammehjem for dig og
om at smgge armerne op.

Udsigten er behagelig for gjet og for sjeelen, for man fornemmer med det samme,
hvilken ro det giver at bo herude i de fredelige, idylliske omgivelser med lange udsigter
over eng, mark og skovbryn.

Den nedlagte landejendom ligger lige uden for landsbyen Lov, som bl.a. byder pa
tennis- og fodboldbaner samt spejderklub og et stort kreemmermarked. Der er 2,5
kilometer til Mogenstrup, hvor resten af det aktive foreningsliv er samlet, og det er
ogsa her, du finder barnehuset, skolen, pizzeriaet og indkgbsmulighederne.
Derudover tager det ikke andet end ti minutter at kere ind i Naestved, mens du skal
kare godt et kvarter for at na Vordingborg i den anden retning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Bllow
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Adresse: Blangslevvej 4, Blangslev, 4700 Neaestved Sagsnr.: 36525350 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 976

Kakken Opholdsstue Soveveerelse

Badeveerelse Udbygning Udbygning

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



Adresse: Blangslevvej 4, Blangslev, 4700 Neaestved
Kontantpris: kr. 1.695.000

Stueplan

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Blangslevvej 4, Blangslev, 4700 Neaestved
Kontantpris: kr. 1.695.000

Matrikel betegnelse og grundareal Areal
4 c Blangslev By, Mogenstrup 7,4096 ha
Arealer i alt 7,4096 ha

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 2 Blangslevvej 4 168 m?
Nr. 3 Blangslevvej 4 35 m2
Bygningsareal i alt 203 m?

Maskiner og staldinventar
Der medfelger fglgende maskiner og staldinventar:
Ingen

Besatning og beholdninger
Ingen

Kobesummens fordeling

Ejerboligen kr. 495.000
Jorden kr. 1.200.000
Kgbesum i alt kr. 1.695.000
Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk Ja X Negj
Ejendommen forsynes fra alment vandveerk X Ja Nej
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja X Nej
Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding Ja X Nej

Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er trixtank med érlig tamning. Seneste temning 20.02.2025

Om aflgbsforhold oplyses:

at der er udstedt/varslet falgende pabud: rensning skal forbedres til OP, frist angivet til 16.12.2024

Kontrakter og aftaler

Om udlejning af bygninger oplyses, at der er ingen udlejningsaftaler.

Om udlejning af jagtret oplyses, at jagtretten falger ejendommen.

Om udlejning af fiskeret oplyses, at der ikke er fiskeret pa ejendommen.

Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke findes andre kontrakter eller aftaler pa ejendommen.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Version 3.6 E/SO/TS
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Dato: 05.12.2025

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stetteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Negj
Laeplantning
Tilskud til plantning af lsehegn modtaget Ja X Negj

@vrige tilskudsordninger
Tilskud ydet til skovrejsning Ja X Nej
Om gvrige tilskudsordninger oplyses, at der er ingen ordninger.

Flyvehavre og bjgrneklo
Om forekomster og tidligere bekaempelse oplyses flyvehavre og/eller bjarneklo kan forekomme.

Miljgforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja _X Nej
Slam udkert pa ejendommens arealer Ja X Negj
Om husdyrgedning og/eller anden organisk gedning oplyses, at ikke er truffet nogen aftaler vedrgrende
modtagelse/afgivelse af husdyrgadning og/eller anden organisk gedning.

Momsreguleringsforpligtelse

Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj

Om ejendommens drift i ovrigt oplyses

Erhvervelsesbetingelser og bopaelspligt

Kegber skal veere bekendt med landbrugslovens regler for erhvervelse af landbrugsejendomme og
bekraefte at opfylde landbrugslovens erhvervelsesbestemmelser. Safremt kaber ikke opfylder disse, er det
kabers eget ansvar at opfylde bestemmelserne eller szelge det videre til anden side.

Landbrug

Kgber er bekendt med, at ejendommen i tingbogen er lyst som en landbrugsejendom, og at der er
landbrugspligt pa ejendommen, og at landbrugsloven og tilhgrende bestemmelser skal overholdes,
herunder bopeelspligt.
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Adresse: Blangslevvej 4, Blangslev, 4700 Naestved

Kontantpris: kr. 1.695.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Fritidslandbrug
Helarsbeboelse
Neestved

4 c Blangslev By, Mogenstrup
2563881
Landzone
Alment vandveerk
Offentlig

Trixtank
Braendeovn

1900

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi bolig:
Grundveerdi produktionsjord:
Grundveerdi gvrig jord:
Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld bolig:

2023
752.000 kr.
11.000 kr.
406.000 kr.

333.600 kr.

Grundlag for grundskyld produktionsjord:

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Arealer*
Grundareal:
Boligareal i alt:

- heraf udnyttet tagetage:

@vrige arealer:

Driftsbygninger m.v.:

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164

Sagsnr.: 36525350
Ejerudgift/md.: kr. 976

7,4096 ha
75 m2
15 m2

203 m?

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Intet af veerdi

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Lunavej 2 / 4700 Naestved
TIf. 71997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybulow

Dato: 05.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kommuneplan /rammedel:

Kommuneplan 2021

Kommuneplan 2025 (forslag)
Neestvedstrategien 2023-2035

Turismetillaeg til planstrategi 2016-27 (forslag)
Turismetilleeg til Planstrategi 2016 (forslag)

Lokalplan:
Ingen

@vrige planer:
Varmeplan 2022-2030 - Lov 2 - individuel opvarmning

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 24.06.1964 Ibnr. 932549-28 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning
mv Filnavn: 28 _B-N_173

Nr. 2 lyst d. 27.02.1980 Ibnr. 7371-28 Tillaegstekst Dok om telefonkabler/anlaeg mv,
Ikke til hinder for prioritering

Nr. 3 lyst d. 09.12.1983 Ibnr. 33205-28 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 4 | Filnavn: 28_H-N_532
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RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS

Ejendomsmaegler, Kgberradgiver & Valuar MDE / CVR-nr. 42339164
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Adresse: Blangslevvej 4, Blangslev, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525350 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 976
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Bevaringsvaerdi

Forbehold: Der henvises til seelgers forsikringspolice. Ejendommen har af Slots- og Kulturstyrelsen faet kategori 5-8 i bevaringsvaerdi.

Beskyttet natur
Den pa grunden veerende s@ er omfattet af beskyttet natur.

Afvigelser i forhold til BBR:
Der geres opmaerksom pa, at der er afvigelser i BBR i forhold til de faktiske forhold pa

. . ejendommen: Bygning nr. 4 pa BBR er revet ned og er ikke leengere pa ejendommen.
Forbrugsafhaengige udgifter: ) yaning P g gere pd el

Arligt varmeforbrug: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for Landbrugs- og
skovejendomme.

Udgift kr.: 10.258 ,  Forbrug: 5,60 rummeter Ejendomsveerdi, grundvzerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i

Udgiften er beregnet i ar: 2025 salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

Ejendommens primaere varmekilde: Brandeovn forelgbig ejendomsbeskatning i 2025. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Veerdierne forventes viderefgrt for

beskatningen i 2026, dog med hensyntagen til en evt. stigningsbegraensning.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 og 2026 blive
efterreguleret via forskuds-/arsopgerelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle
afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgéende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udger de forelgbige vurderinger flg.;
Kober gores opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, =Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 752.000.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | Den forelgbige grundveerdi for bolig kr. 11.000.

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 417.000.
Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 406.000 og grundveerdi @vrig jord kr. 0.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der henvises til side 5

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2025 og 2026.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke G.
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RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
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Adresse: Blangslevvej 4, Blangslev, 4700 Naestved Sagsnr.: 36525350 Dato: 05.12.2025
Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 976

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 1.701 Kontantpris/udbetaling kr. 1.695.000
Grundskyld bolig kr. 3.009 Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.050
Renovation kr. 4.014 kr.

Skorstensfejer - ANSLAET K. g70 lalt 1.707.050
Temningsafgift septictank - ANSLAET kr. 1.900  Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekeempelse kr. 211 | ydgifter til: Der henvises il side 5

Ejerudgift i alt 1 &r 11.706

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.936 md./ 107.236 &r Netto ekskl. ejerudgift 7.263 md./ 87.161 &r v/25,98%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 03.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 976

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen.

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- = AOP
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Nej

Kontantbehov ved kob:

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse m.v., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Tilstandsrapport og andre byggeteknisk rapporter:
Ejendommen er ikke omfattet af Huseftersynsordningen, og saelger/ejendomsmaegler opfordrer derfor
interesserede til gennemgang af eiendommen med egen byggeteknisk radgiver.

Standardfinansieringsforbehold:
Kaber kan ikke vaere sikker pa at opna standardfinansiering, da lanetilbud baseres pa individuel godkendelse
hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

Lunavej 2 / 4700 Naestved

Dato: 05.12.2025

Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.

Vi tager hand om din bolighandel, og leegger veegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i branchen,
sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.




