Anneksvej 33, Alstrup, 9640 Farsg

Ejd. type Villa Bolig m? 123
Kontant Veerelser 5
Ejerudgift 863 Grund m? 5.187

Byggedr/ombygget 1880/1996
Sagsnr. 466001871
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Anneksvej 33, Alstrup, 9640 Farsg Sagsnr.: 466001871 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 863

Velkommen til Alstrup — en lille, charmerende landsby, hvor naturen og roen seetter
tempoet. Her finder du et autentisk husmandssted med rgdder tilbage til 1880, omgivet
af skov, fjord og et staerkt lokalt feellesskab. Her kan du traekke stikket og finde fred —
hvad enten du dremmer om helarsbeboelse eller fritidsbolig. Der er nemlig ingen
bopalspligt pa ejendommen.

Huset rummer masser af historie og charme. Gennem arene er der lgbende foretaget
forbedringer, men mange originale detaljer er bevaret — bl.a. et fastbraendselskomfur
og en masseovn, der vidner om stedets lange liv og varme atmosfeere.

Indretningen byder pa: Entré/stue. Soveveerelse. Kekken med spisekammer. Spises-
tue med spindeltrappe til 1. sal. Stor vinkelstue./ldre badevaerelse. Pa 1. salen finder
du en rummelig stue og endnu et veerelse

Udenfor venter en stor, naturskgn grund pa hele 5.187 m?, hvor du kan ga pa
opdagelse blandt frugttreeer og frodig beplantning. Fra grunden er der mulighed for at
etablere et fantastisk kig til Limfjorden — takket vaere det hgjtliggende terraen. Til ejen-
dommen hgrer ogséa vaerksted og drivhus, sa der er masser af plads til bade hobby
og selvforsyning.

| Alstrup er der ikke meget trafik, men til gengeeld finder du fred, faellesskab og neerhed
til naturen. Her kan du deltage i faellesspisning, nyde skovens ro eller ga en tur langs
fijorden — alt sammen lige uden for deren.

Der er 5 km til Hvalpsund, med velfungerende sejl- ro og kajakklub, golfklub og vinter-
badeklub, gode spiseteder og indkgbsmuligheder. Bare 10 km til Farsg med indkabs-
center og en afdeling af Aalborg Universitetshospital, og ca 20 km til Vesthimmerlands
Kommunes stearste by, Aars.

Tag det nzeste skridt og ger dette skanne hus til dit hjem eller fritidshus, hvor hver dag
byder pa nye eventyr og uforglemmelige gjeblikke.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Munk Johansen
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Adresse: Anneksvej 33, Alstrup, 9640 Farsg Sagsnr.: 466001871 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 863
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 5.187 m? Servitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 123 m? Ingen
Kommune:
Matr.nr.: @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 3377612 Ingen
Zonestatus: ** | ges neermere om, hvordan arealer
Vand: Enkeltindvindingsanlaeg opggres p3 www.boligejer.dk. Bygn-
Vej: ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Kloak:
Varmeinstallation: Elvarme * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Opfart/ombygget ar: 1880/1996 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ikke betragtes som en garanti.
Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Anneksvej 33, Alstrup, 9640 Farsg Sagsnr.: 466001871 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 863
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovne og lignende med skorsten
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Anneksvej 33, Alstrup, 9640 Farsg Sagsnr.: 466001871 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 863
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 9.420
Ialt kr. 9.420
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 45.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.534 md. / 54.403 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.634 md. / 43.605 ar v/27,48 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Anneksvej 33, Alstrup, 9640 Farsg Sagsnr.: 466001871 Dato: 24.03.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 863
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har stort
lokalkendskab. Vi er klar til at tage hand om dit ejendomssalg i
hele Vesthimmerland og har hele kormmunen som vores naturlige
markedsomrade.

Vi beskaeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer,
landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst fritidshuse,
hvor seaerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores
primeere markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag pa 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller
salg af fast ejendom i Vesthimmerland.




