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Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F

Ejd. type Villa Bolig m? 182
Kontant 1.850.000 Veerelser 6
Ejerudgift 2.563 Grund m? 6.450
Byggedr 1925 Energimcerke E

Sagsnr. 6003034

RealMaaglerne Jakob T. Nielsen
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F = AN

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003034 Dato: 27.03.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Familiebolig med 4 veerelser og 628 m2 udelaenger

Forestil jer at vagne op til stilheden fra det &bne land, hvor udsigten
straekker sig over markerne, og hvor naturen danner rammen om hverda-
gen.

P& Bjerregardsvej 3 far I netop dette - en ejendom med sjzel, plads og
masser af muligheder.

Her bor I i fredelige omgivelser med hgijt til himlen og luft omkring jer, men
med masser af ladebygninger, der kan bruges til alverdens, her er meget
kort afstand til Horreby skole, Brugsen Coma, fritidsaktiviteter og naturo-
plevelser i bade skov og ved strand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.850.000

Sagsnr.: 6003034 Dato: 27.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Et hjem med plads til livet

Boligen rummer 182 m2 og fremstar lys og indbydende med en god og funktionel indretning,
der gor det nemt at fa hverdagen til at fungere.

Husets naturlige samlingspunkt er den store stue, hvor lyset strgmmer ind gennem vinduerne,
og hvor der er god plads til bdde afslapning og samveer. Herfra treeder I videre ud i udestuen -
et skgnt ekstra rum, hvor arstiderne kan nydes i rolige omgivelser med udsigt til haven og det
dbne landskab.

Kokkenet ligger centralt i hjemmet og indbyder til bAde madlavning og hyggelige stunder. I for-
lzengelse heraf finder I bade viktualierum og et praktisk bryggers med egen indgang - ideelt til
den aktive hverdag.

Stueplan rummer desuden veerelse, bryggers og paent badevaerelse.

P8 fgrstesalen dbner boligen sig op med en stor repos - et oplagt sted til tv-stue, hjemmearbe-
jdsplads eller bgrnenes egen afdeling.

Herudover finder I 3 gode varelser, som alle har en fin stgrrelse og mange anvendelsesmu-
ligheder. Uanset om I har brug for bgrnevaerelser, kontor eller geesteplads, er rammerne her.
Badevaerelset p& etagen er rummeligt og funktionelt med et moderne udtryk.

Udbygninger med potentiale

Til ejendommen hgrer flere store udbygninger pa i alt betydelige kvadratmeter — herunder lader

pd 250 m2, 108 m2 og 270 m2 samt et fyrrum pa 54 mz2.

Her er plads til dremme og projekter! Vaerksted, opbevaring, hobby, mindre erhverv eller maske

dyrehold - kun fantasien saetter greenser. Er I heste mennesker ligger Bellingegdrd teet pd der
har ridehus faciliteter.

Grund og omgivelser

Ejendommen vil i forbindelse med salget blive udstykket til en grund p3 ca. 6.450 m2, hvilket
giver en god balance mellem plads og overskuelighed. Her f&r I stadig rig mulighed for udeliv,
have og frihed - alt sammen omgivet af natur og med en fantastisk udsigt.

F& minutter fra ejendommen finder I Corzelitze, hvor skov og vand smelter sammen i et roligt
og naturskegnt omrade. Her mgder I det stille vand i Guldborgsund, sma stier gennem skoven og
en stemning af aegte landlig idyl - perfekt til bAde morgenlgbeturen og de lange sommeraftener
ved vandet.

Bjerregdrdsvej 3 er ikke bare en bolig - det er et sted, hvor man kan skabe sig en hverdag med
ro, naerveer og plads til at leve.

Her er mulighederne mange, og rammerne er allerede sat.
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Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.850.000

Sagsnr.: 6003034 Dato: 27.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Kgkken

Kgkken Stue

udestue
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Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003034 Dato: 27.03.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

P3 1. sal er der 3 vaerelser

Badevaerelse pa 1. sal Bryggers Fyrrum pa 54m2 med treepillefyr
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Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003034 Dato: 27.03.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Have Facade Fri fra naboer
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Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003034 Dato: 27.03.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Udestue
1. Sal

Stueplan

Vaerelse Vaerelse Veerelse

Kekken

Plantegning Plantegning
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Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 1.850.000

Sagsnr.: 6003034

Dato: 27.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.563

sender
Grimmelstrup
Taderup Hannenov

Tingsted
Ovenby
Meelse Strandhu
Listrup
Halskov
Hullebek Horreby Egut
Maderne ° Skoviunde
WeTie Karleby
Orslev
Systofte Systéfte Tunderup
Skovby
Krethuse
Bisrup
Sonder
Kirkeby Korselitse
Sendar
Vedby. Orupgéardshuse Egebjerg 5:‘"'60'
Skovhuse sender stev
Vedby
Egebjerg Lerhuse
Tvede
Idestrup
Ulslev
Tjmreby
Tang
Tjmreb:
4 4 Sender Elkenpre
Tastrup
Sildestrup
stovby
Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
\Asiene ot
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Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003034 Dato: 27.03.2026

Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 6.450 m? Servitutter

M3 benyttes til: Bolig ~ Boligareal i alt: 182 m* | _'Nr. 1:01.01.1585 - Dok om groft mv, Vedr 11G

Kommune: Guldborgsund - Nr. 2: 24.10.1940 - Dok om grgft mv, forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr

Matr.nr.: 46b Nr. @rslev By, Horreby @vrige arealer: 11G

BFE-nr.: 1349406  Keelder: 7 m®> | - Nr. 3: 07.01.1967 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv -

Zonestatus: Landzone  Indbygget udestue el. lign.: 14 m? | - Nr. 4: 25.03.1970 - Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 46B -

Vand: Privat vandforsyningsanleeg ~ Tiloversbleven landbrugs- 250 m* | - Nr. 5: 25.03.1970 - Dok om adgangsbegraensning mv -

Vej: Offentlig vej bygning: - Nr. 6: 03.10.1977 - Dok om byggelinier mv 30_BH_500

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand  Tiloversbleven landbrugs- 108 m* | - Nr. 7: 08.10.1979 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder

Varmeinstallation: Traepillefyr bygning: for prioritering, se tillige akt AM451

Opfart/ombygget ar: 1925  Tiloversbleven landbrugs- 270 m? | - Nr. 8: 22.04.1986 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv ER RETTELIGT
bygning: LYST 21.04.1986 -

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Tiloversbleven landbrugs- 54 m? | - Nr 9: 17.12.2013 - DEKLARATION om husspildevandspumpestation, spil-

Offentlig vurdering pr. 2025  bygning: devandstrykledning og elledning

Ejendomsveerdi: 1.850.000

Grundveerdi: 350.000 ** | ges neermere om, hvordan arealer Planer

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.480.000 opggres pd www.boligejer.dk. Bygn- Ingen

Grundlag for grundskyld: 280.000 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

(Harde hvidevarer i kgkken medfglger uden ansvar for effekt og stand.)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003034 Dato: 27.03.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Landbrug
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Ejendommens grundareal efter udstykning m.v.

Forbehold: Det vurderes at ejendommens grundareal vil vaere ansldet ca. 6.450 m2
efter udstykning. I forbindelse med udstykning, skal szlger bibeholde
adgang til det jordstykke, som szelger beholder, som skal ske pa den
nordlige side af ejendommen, hvilket skal fremga af det skade som kgber
af bygningssaettet skal have udarbejdet. RealMaeglerne koordinerer dette
med landinspektgr og sender kgbers r&dgiver de ngdvendige oplysninger/
dokumenter.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Ejendom vurderet som landbrugsejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som
landbrugs-/skovejendom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pd baggrund
af den aktuelle kategori, ligesom ejendomsskatterne i ejerudgiften er
forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skovejendom og
for indevaerende ar.

Udgift kr.: 26.800 Forbrug: 8.753
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primeaere varmekilde: Traepillefyr
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Tidligere ejer har jf. energimaerket oplyst et pilleforbrug pa 8 paller pr. r svarende til 6.720 kg traepiller.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003034 Dato: 27.03.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.548 | Kontantpris kr. 1.850.000
Grundskyld kr. 4.452 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 12.950
Renovation 2026 kr. 3.758 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Husforsikring (saelgers preemie) kr. 14.244 |1 alt kr. 1.872.950
Rottebekaempelse ansl. kr. 100

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Skorstensfejde l. kr. 650 o . .
retensiejaer ans " ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberradgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 30.752

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.151 md./ 121.809 ar. Netto ekskl. ejerudgift 8.091 md. / 97.087 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Bjerregardsvej 3, Nr @rslev, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6003034 Dato: 27.03.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.563
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ijkke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




