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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Tilstandsrapport side: 2 af 13

Huseftersynet

Huseftersynet foretages af en bygningssagkyndig, der er

beskikket af By- og Boligminigteriet.

Eftersynet har til formal at vise i hvilket omfang,

bygningernes tilstand er ringere end tilstanden &f tilsvarende

bygninger af samme alder.

Sadger kan fritages for det normale 20 &rige ansvar for

skjulte skader ved at prassentere kagber for en

tilstandsrapport og tilbud pé g erskifteforsikring, far kaber

underskriver kabsaftalen.

Sadger kan dog stadig hafte for

- forhold udenfor bygningerne (fx forurenet jord)

- ulovligheder

- bevidst eller groft uagtsomt at have afgivet ukorrekte
oplysninger i forbindel se med huseftersynet

Huseftersynet omfatter IKKE

- €el- og vs-ingalationernes funktion

- astetiske eller arkitektoniske forhold

- savanligt slid og bygningernes normae
vedligehol dstil stand

- bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at pavirke
bygningens brug eller vaardi naavnevaadigt

- planlgsningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pagrunden

- bygningernes lovlighed, bortset fra dbenlyse

overtrasdel ser af bygningslovgivningen

|gsare, sdsom harde hvidevarer

udendgrs svgmmebass ner og tilhgrende pumpeanlasg

markiser og baldakiner

indretninger/install ationer uden for selve bygningen

Bygningsgennemgangen

Huseftersynet sker ved, at den bygningssagkyndige
foretager en visuel gennemgang af bygningerne pa
gjendommen.

Bygningsgennemgangen har til forméal at afdackke synlige
skader, som nedsadter bygningens funktion eller vaadi
naevnevaardigt, fx brud, lagkage, revnedannelser eller

wde agggel ser. Endvidere afdakkes tegn pa skader eller
andre fysiske forhold, der giver en nealiggende risiko for, at
der kan udvikles en egentlig skade.

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjadpemidler ved gennemgangen, men maikke foretage
destruktive indgreb i bygningerne uden aftale med sadger.
Derfor vil nogle skader vagre skjulte for den bygnings-
sagkyndige og derfor ikke fremga af tilstandsrapporten.

Den beskikkede bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige har en byggetekni sk
grunduddannelse og mindst 5 &rs erfaring i
bygningsvurdering og har gennemgéet en efteruddannelse i
reglerne for bygningsgennemgang. Han kan geres ansvarlig
for mangelfuld bygningsgennemgang, herunder manglende
registrering af synlige skader eler &benlys forkert
beskrivelse af skaden.

Den bygningssagkyndige kan ikke geres ansvarlig for
skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere efter
besigtigelsesreglerne.

Tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten udarbejdes af den bygningssagkyndige
pa baggrund af bygningsgennemgangen. Rapporten
indeholder for hver del af en bygning registrering af de
konstaterede skader eller tegn pa skader. Skaderne angives
ud fra en karakterskala (se spalte 2).

Tilstandsrapporten ger opmaaksom pa de forhold, som
kaber ber tillaggge betydning ved sin vurdering af
bygningens tilstand.

Ejerskifteforsikring

Tilbuddet til kaber om ejerskifteforsikring udarbejdes af et
forsikringssel skab med baggrund i tilstandsrapporten.
Forsikringen daskker normalt skjulte skader og andre
skader, som ikke blev fundet ved bygningsgennemgangen.
Ejerskifteforsikringen giver sdledes mulighed for at opna
daskning for skader, der er ukendte for kaber pa
kabstidspunktet.

Daekningens omfang vil fremga &f tilbuddet og
forsikringsbetingel serne.

Karakterskala
I B: Ingen bemeerkninger

KO0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers
indtryk & bygningen.

K1: Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydel se pa
bygningsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader

Beskriver skader, som medfgrer at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medfere skader pa andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader

Beskriver skader, som vil medfare at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskudlig tid. Dette svigt
riskerer at medfare skader pa andre bygningsdele.

UN: Bear undersgges naer mere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaggges
tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan veare
en alvorlig skade; derfor ber art, omfang og konsekvenser
atid afklares.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.; 655161 Tilstandsrapport side: 3 af 13

Tilstandsrapport for eiendommen besigtiget d. 09-10-2001

Vej: Birkseve 13 Postnr.: 7200 By: Grindsted
Seelger:

Navn: Raobert Johansen

Vej: Birksevej 13 Postnr.: 7200 By: Grindsted
Telefon: Mobiltlf: Telefax:

Folgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 14-02-2000 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: 506813 Energimeerke:

Andre bygningsoplysninger:

Bygningsbeskrivelse

Boligtype:
Ejendommen:
Bygn. Anvendelse Opfart Etager ud Bebygget areal Areal Udnyttet
ar over kaelder m2 m2 tagetage
0g tagetageé | Total |Keelder | Bolig |Erhverv m?2
A Beboelse 1973 1 141 0 141 0 0
B Carport/udhus 1973 1 42 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i
selvsteendige litra, hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Poul Christiansen Firma:  PC Byggeteknisk Ejendomssyn
Vej: Fasanve 12 Postnr.: 7120 By: Vejle Ost
Telefon: 76 41 07 44 Mobiltlf: 40585047 Telefax: 76 41 07 48

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med
* Ejendomsformidler:

* Forsikringsselskab:

Rapportdato: 10-10-2001 gﬁgsﬁilﬁggéagkyndig:

Poul Christiansen
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Tilstandsrapport side: 4 af 13

Bygningsdel/installation: Vurdering: IB KO K1 K2 K3 UN | Note

1. Fundamenter/Sokler X

2. Keeldre/Krybekeeldre/ Terreendaek X

3. Yder- og indervaegge 1

4. Vinduer og dgre 2

5. Lofter/Etageadskillelser X

6. Gulvkonstruktioner X

7. Indvendige trapper X

8. Tagkonstruktioner/-beleegninger/Skorstene 3

9. Vadrum 2 3

10. VVS-installationer X

11. El-installationer X

Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Ber undersgges naermere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor bgr art, omfang og

konsekvenser altid afklares

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Den generdletilstand er god.

Bemeerkninger:
Anfar hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige,
som ikke har kunnet besigtiges?

3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder?

4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand, at det ikke tjener noget formal

at foretage huseftersyn og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Ja Nej Bygning

L] =0 [
k] [k

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:

3. Der tages forbehold for evt. skader i ruderne og for evt. punkterede termoruder.
Kaber/sadger bar gennemga ruderne, inden kgbsaftale underskrives.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.:

119 Lb.nr.

: 655161

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel:

Karakter: Note:

Tilstandsrapportside: 5 af 13

Bemeerkninger:

A Beboelse
A 3.0 Yder- og inderveegge
3.1 Facader/gavie K1 Der mangler udfyldning i nogle af studsfugerne pa
facaden mod haven og der mangler udfyldning i
nogle af studsfugerne p& gavien mod vejen.
Der er en revnei murvaerket ved terrassedgren og der
er revner og skader ved det sydlige hjgrne.
3.2 Beklaedninger K2 Der er nedbrydning i gavibeklaedningen mod vejen.
3.3 Laamure K2 Der er fugeskader og frostspraengninger pa
laamurene og afdaskningen er lgs.
Der er en revne i murveerket over dgrabningen i
laeemuren mellem bygn. A og bygn. B.
A 4.0 Vinduer og dere
4.1 Dare K1 Der er begyndende nedbrydning nederst i karmen ved
fordaren.
4.2 Vinduer K1 Der er begyndende nedbrydning nederst i
vindueskarmen i soveveerel set.
A 8.0 Tagkonstruktion
8.1 Tagbelaegning/rygning K1 Der er mindre skader i tilpudsningen ved rygningen.
8.5 Udv. treevaerk v. tag K1 Der er begyndende nedbrydning i daskbraedderne pa
gaviudhaanget mod vejen.
8.12 | 0lering K1 I soleringen pa loftet er blaest op nogle steder langs
udhamnget.
A 9.0 Bad-toilet og bryggers
9.1 Gulvkongruktion/-belaegning K1 Der er en normalt forekommenderevne i fugen
mellem gulv og veegge i toilettet.
K2 Belasgningen pa gulvet i badevaerelset er |gs.
9.2 Veggkonstruktion/-beklaedning K1 Der er pletvislgse (skrukke) vaagfliser i toilettet.
K2 Der er lgse vaagfliser i badeveerel set.

Karakterskala:

IB: Ingen bemeerkninger
KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere
Det kan veere en alvorlig skade;
derfor bar art, omfang og
konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161 Tilstandsrapport side: 6 af 13

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemeerkninger:
9.4 Gulvaflgb K2 Der er fri beton mellem aflgbsskalen og gulvristen i
badevaerelset og der er mindre revner i belaggningen
ved gulvristen.

B Carport/udhus

B 3.0 Yder- og inderveegge
3.1 Facader/gavie K1 Der mangler udfyldning i studsfugerne nogle steder.
B 8.0 Tagkonstruktion
8.1 Tagbelaggning/rygning K2 Der er synlig nedslidning pa tagpaptaskningen. En
overfladebehandling skal péregnesindenfor kort tid.
8.2 Tagfald K1 Der er en normalt forekommende nedbgjning i
tagkonstruktionen, sa der kan sta vand pa taget.
8.15 Andet: Stol per K2 Der er nedbrydning nederst i stolpernei carporten.
Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Bgr undersgges narmere
IB: Ingen bemeerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor bar art, omfang og

konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161 Tilstandsrapport side: 7 af 13

Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og sken
over skadearsager og konstruktioner

Note: Bygn.: Bygningsdel: Arsager / kommentar:
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161 Tilstandsrapport side: 8 af 13

Seelgers oplysninger om ejendommen

Seelgers opmaerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger vil kunne vaere ansvarspadragende. Seelger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bar radfgre sig med den beskikkede bygningssagkyndige
ved besvarelserne. Kgbers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke kan forventes, at saelgeren i alle tilfeelde har et
deekkende kendskab til forholdene, iseer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige
ar tilbage. Saelgers besvarelse af spgrgsmalene gives udfra saelgers kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter
ikke at veere en garanti.

0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har De boet i huset?
28 ar
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrgrende fejl og [] O

mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for eiendommen? O O
Hvis ja, hvilke og hvornéar?

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger? O O
Hvis ja, hvilke?
Overbygget terrasse

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfgrt som selvbyg eller medbyg? O O
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? O O
Hvis ja, hvor?

0.7 Er grunden periodevis oversvgmmet? O O
Hvis ja, hvor?

1. Fundamenter/sokler

11 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? O O
Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? O O
Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? O O
Hvis ja, hvor?

2. Keelder / krybekeelder

21 Er der kaelder? O O

2.2 Er der krybekeelder? O O

2.3 Er der adgang til krybekeelder? O O O

2.4 Er der grundvandspumpe? O O O

2.5 Er der kloakpumpe? O O O

2.6 Har der veeret foretaget reparationerer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O O

Hvis ja, hvor?
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161 Tilstandsrapport side: 9 af 13
Seelgers oplysninger - fortsat Ja Nej 2
2.7 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke O O O
gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvornar?
2.8 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen? O O O
Hvis ja, hvor?
2.9 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekeelderen? O O O

Hvis ja, hvilke?

3. Yder- og inderveegge

3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

3.2 Er der revner, som er deekket af mabler? O O
Hvis ja, hvor?

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mgbler? O O
Hvis ja, hvor?

4. Vinduer og dgre

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O O
Hvis ja, hvor?

4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

4.3 Er der problemer med vinduernes lukketgj? O O
Hvis ja, hvor?

4.4 Er der problemer med dgrenes lukketgj? O O
Hvis ja, hvor?

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

6. Gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller mgbler (f.eks. revner, O Od
fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?
Revne i stuegulv er rep.

6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

1. Trapper

7.1 Har der veeret skader ved trapper? O O

Hvis ja, hvilke?
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161 Tilstandsrapport side: 10 af 13

Seelgers oplysninger - fortsat Ja Nej 2

8. Tage

8.1 Har taget veeret uteet? O O
Hvis ja, hvor?

8.2 Er der skader omkring skotrender eller inddeekninger? O O
Hvis ja, hvilke?

8.3 Har der veeret skader ved skorsten (fx lgbesod)? O O
Hvis ja, hvilke?

8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgb? O O
Hvis ja, hvor?

8.5 Er der adgang til skunkrum? O O

8.6 Er der adgang til tagrum? O Od

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

0. Vadrum (badeveaerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? O O
Hvis ja, hvilke?

10.  VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? O O
Hvis ja, hvor ofte?

10.2  Er dele af VVS-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? O O
Hvis ja, hvilke?

10.3  Er der udfart reparationer efter rgrskader (vandskader)? O O
Hvis ja, hvor?

11.  El-installationer

11.1 Er dele af el-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? O O

Hvis ja, hvilke?
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161 Tilstandsrapport side: 11 af 13

Seelgers oplysninger - fortsat

Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

09-10-2001 Robert Johansen
Underskrift - ejer / seelger

Dato:
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161 Tilstandsrapport side: 12 af 13

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes p3, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar

1.0 Fundamenter/Sokler
Beton AB

2.0 Kaddre/Krybekaddre/ Terraendask
Terreendask AB

3.0 Yder- og indervaegge

Bagmur - Letbeton A
Bagmur - Tegl/kalksandsten B
Formur - Tegl/kalksandsten AB
Formur - Tree A
Hulmur AB
I nder-/Skillevaegge - Letbeton A
I nder-/Skilleveegge - Murvaerk A
Massiv murveerk B

4.0 Vinduer og dere
Tree AB

5.0 Lofter/Etageadskillel ser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve
Andet; Type:

Klinkegulv pa beton

Tegppe pa beton

Veeg-til-veeg taeppe

Beton

> > > W

7.0 Indvendige trapper

8.0 Tagkonstruktion

Bjed kespar

Built up

Gitterspaer

Sadeltag

Tagbeleegning - Tagpap/tagduge
Tagbelaegning - Tegl
Taghaddning - 0 grader
Taghaddning - 15-35 grader

> W > wW>>wWw
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161 Tilstandsrapport side: 13 af 13

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes p3, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes

udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar
9.0 Bad-toilet og bryggers
Gulvkonstruktioner, uorganisk A
Veegkonstruktioner, uorganisk A

10.0 VVS-installationer
Fjernvarme A
Gulwarme; Type: A Fjernvarme

11.0 El-installationer
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 119 Lb.nr.: 655161 Tilstandsrapport side: 1 af 1
Allonge
Vej: Birksave 13 Postnr.: 7200 By: Grindsted

Kommunenr./Ejendomsnr.: 565 - 00392-5 Seelger:  Robert Johansen
Matr.nr./Ejerlav: 1 EV St. Modvig Gde., Grindsted Dato: 10-10-2001

Bemeerkninger til tilstandsrapport:

Dato: -- Beskikket bygningssagkyndig: Poul Christiansen
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