Soborg Hovedgade 221, 2. h., 2860 Sgborg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 77
Kontantpris 2.495.000 Veerelser 3
Ejerudgift 3.398

Byggear/ombygget 1964/1995 Energimaerke C

Sagsnr. 151B0030
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RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard

: v/ Andersen & Christiansen ApS / CVR-nr. 35048839
ekt Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegéard

TIf. 39400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Sgborg Hovedgade 221, 2. h., 2860 Sgborg Sagsnr.: 151B0030 Dato: 14.07.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.398

Beskrivelse:

Velkommen til denne skgnne ejerlejlighed beliggende i Sgborg. Med et boligareal pa
77 kvadratmeter, bygget i 1964, far du en funktionel og praktisk lejlighed. Lejligheden
er ideel for bade unge par, sméa familier eller dem, der gnsker at bo centralt med alle
byens bekvemmeligheder lige ved handen.

Nar du treeder ind i lejligheden, bliver du mgdt af en rummelig fordelingsgang, der
giver adgang til alle rum. Den store stue er lys og nem at indrette efter dine behov.
Herfra har du ogsa adgang til en fransk altan, hvor du kan nyde den friske luft og den
vidunderlige udsigt uden at blive generet af nysgerrige blikke fra naboerne.

Lejligheden rummer to sovevaerelser af god starrelse, hvilket ggr det muligt for dig at
have bade soveveerelse og kontor eller barnevaerelse alt efter behov. Badeveerelset er
udstyret med separat brus og fremstar moderne og funktionelt. Kgkkenet er nyere og
inviterer til madlavning med sin praktiske indretning.

Selvom lejligheden generelt er i god stand, giver de sma overkommelige forbedringer
dig mulighed for at saette dit eget praeg pa hjemmet og skabe preecis det
dregmmehjem, du altid har gnsket dig. De gr@nne arealer foran ejendommen bidrager
yderligere til den hyggelige atmosfaere omkring boligen.

Beliggenheden kunne ikke veere bedre; Buddinge Torv ligger lige nedenfor din
hoveddgr med et vaeld af indkgbsmuligheder inden for raekkevidde. Den kommende
letbane vil kgre fa minutter fra eiendommen sammen med neerhed til S-togsstationer
og busser ger hverdagen utrolig nem og bekvem.

Med grenne omrader teet pa kan du nyde naturen midt i byen — perfekt for gature eller
afslapning under aben himmel. Alt dette ger denne ejerlejlighed til et attraktivt valg for
dem som sgger komfortabel bylivsstil kombineret med roen fra naturen.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Philip Christiansen
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Adresse: Sgborg Hovedgade 221, 2. h., 2860 Sgborg
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Adresse: Sgborg Hovedgade 221, 2. h., 2860 Sgborg

Kontantpris: kr. 2.495.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Gladsaxe

12 ly Buddinge
209375

127

Byzone

Alment vandforsyning
Offentlig

Offentlig
Fjernvarme/blokvarme
1964/1995

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

2024
2.335.000 kr.
1.643.000 kr.
1.868.000 kr.
1.314.400 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 151B0030
Ejerudgift/md.: kr. 3.398

Arealer*

Tinglyst areal: 70 m2
Heraf tinglyst boligareal: 70 m2
BBR-boligareal: 77 m2
Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles tinglyst
Tinglyst fordelingstal: 70/15721
Adm. fordelingstal: -
Sikkerhed til e/f: 25.000 kr.

I form af:

Anden haeftelse

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.5 E/SO/EL
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REAL

Dato: 14.07.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5

Grundejerforening: Vides ikke

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Cykelkeelder, feellesvaskeri
Vedr. keelderrum oplyser administrator, at seelger skal anvise, safremt der hgrer et til
lejligheden. 3 vaerelses lejligheder har depot pa altan eller i lejligheden.
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v/ Andersen & Christiansen ApS / CVR-nr. 35048839

Adresse: Sgborg Hovedgade 221, 2. h., 2860 Sgborg Sagsnr.: 151B0030
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.398

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Codan via
ejerforeningen

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold: Jf. administratorbesvarelsen udleveres forsikringspolicen ikke.

Forsikringen deekker skjultergr, men ingen glas og sanitet.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.240 Forbrug:

Udgiften er beregnet i r: aconto

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Afventer saelgers faktiske forbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.5 E/SO

RealMazglerne Sgborg og Dyssegard

Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard RE \L
TIf. 39400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Dato: 14.07.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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RealMazglerne Sgborg og Dyssegard

v/ Andersen & Christiansen ApS / CVR-nr. 35048839
Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard

TIf. 39400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Adresse: Sgborg Hovedgade 221, 2. h., 2860 Sgborg Sagsnr.: 151B0030 Dato: 14.07.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.398

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.527  Kontantpris/udbetaling kr. 2.495.000
Grundskyld kr. 7.755  Tinglysningsafgift af skedet kr. 16.850
Feellesudgifter kr. 19.880 | Ejerskiftegebyr kr. 2.600
Antenne grundppakke kr. 3.588 kr.

Rottebekaempelse ANSLAET Kr. 25 Talt 2:514.450

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 40.775

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 125.000 Brutto ekskl. ejerudgift 13.758 md./ 165.091 ar Netto ekskl. ejerudgift 11.213 md./ 134.553 ar v/24,35%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 09.07.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Sgborg Hovedgade 221, 2. h., 2860 Sgborg
Kontantpris: kr. 2.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Langiver/art Kontant-

veerdi

Restgeeld Obl.restgaeld

Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

Nr. 1 lyst d. 23.12.1930 Ibnr. 10535-05 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn: 5_Q_133

Nr. 2 lyst d. 03.01.1939 Ibnr. 14959-05 Tilleegstekst Dok om vej- og kloakprojekt mv Filnavn: 5_1_192

Nr. 3 lyst d. 12.04.1939 Ibnr. 340-05 Tilleegstekst Dok om fordeling af vej- og kloakanleegsomkostninger mv,
Om resp se akt Filnavn: 5_1_192

Nr. 4 lyst d. 07.03.1942 Ibnr. 17838-05 Tillaegstekst Dok om hegn, hegnsmur mv, overkgarsel, faelles ind- og
udkegrsel mv Filnavn: 5_AM_103

Nr. 5 lyst d. 13.02.1962 Ibnr. 989-05 Tilleegstekst Dok om transformerstation mv, Ikke til hinder for prioritering
Filnavn: 5_AM_144

Nr. 6 lyst d. 28.05.1962 Ibnr. 3712-05 Tillaegstekst Dok om fzelles brandmur/gavl mv,
forsynings-/aflgbsledninger mv, samt Filnavn: 5_AM_144

Nr. 7 lyst d. 02.09.1971 Ibnr. 7686-05 Tilleegstekst Dok om adgangsbegraensning mv. KORREKT AKT
5_AV_493 Filnavn: 5_AY_493

Nr. 8 lyst d. 03.08.1983 Ibnr. 13703-05 Tilleegstekst Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Filnavn: 5_BK_132

Nr. 9 lyst d. 25.10.1983 Ibnr. 19974-05 Tilleegstekst Dok om feelles vaskeri Filnavn: 5_BK_132

Nr. 10 lyst d. 15.06.1988 Ibnr. 7925-05 Tillaegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger mv. Anmaerkning
byrder, haeftelser Filnavn: 5_BK_134

Nr. 11 lyst d. 09.02.1990 Ibnr. 1583-05 Tilleegstekst Tilleeg til dok.nr. 13703, lyst 3/8 1983 Filnavn: 5_BK_132
Nr. 12 lyst d. 20.09.1993 Ibnr. 10787-05 Anmaerkning anm haeftelser Tillaegstekst Dok om gavlisolering og
bekleedning AKT 5_AM_144

Nr. 13 lyst d. 20.01.1994 Ibnr. 2320-05 Tilleegstekst Lokalplan nr. 68 Filnavn: 5_G_374

Version 3.5 E/SO

Sagsnr.: 151B0030
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Optages
i valuta

RealMazglerne Sgborg og Dyssegard

v/ Andersen & Christiansen ApS / CVR-nr. 35048839
Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard

TIf. 39400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Dato: 14.07.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Rest-
Igbetid

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente

Szerlige over-
Kont./palyd.

tagelsesvilk8r

Nr. 14 lyst d. 18.07.2005 Ibnr. 16940-05 Tilleegstekst Vedtaegter for Ejerlejlighedsforeningen Buddinge Torv |
Tillige lyst pantstiftende Filnavn: 5_AM_144

Planer

Kommuneplan

Spildevandsplan

Lokalplan

Der henvises i gvrigt til eiendomsdatarapport.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Husdyr

Der henvises til administratorbesvarelsen, hvor der star anfert ja, ét dyr pr. lejlighed. Der kreeves seerlig
tilladelse - ansgg pa Administration Danmarks hjemmeside.

Udlejning
Der henvises til administratorbesvarelsen, hvor der star anfert ja til udlejning, kopi af lejeaftale til
Administration Danmark - se vedteegterne § 24.2

Fejl- og mangler
Seelger oplyser fglgende fejl- og mangler: afventer seelgeroplysningsskema

Vandforbrug
Udgifter til vandforbrug er indeholdt i faellesudgifterne, da der ikke er individuelle forbrugsmaler pa vandet.
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RealMazglerne Sgborg og Dyssegard

v/ Andersen & Christiansen ApS / CVR-nr. 35048839
Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard

TIf. 39400100 / soeborg@mailreal.dk
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Adresse: Sgborg Hovedgade 221, 2. h., 2860 Sgborg Sagsnr.: 151B0030 Dato: 14.07.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.398

Jordforurening

Ejendommen er ifalge regionens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 2. En forurening pa
vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har unders@gt ejendommen via jordprever etc., og pa
baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i starre eller mindre omfang. Kontakt evt.
ejendomsmaegleren for yderligere informationer.

Standardfinansiering
Standardfinansieringen kan ikke opnas idet ejerskiftelanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til
ejerforeningen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.

Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte

veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Spildevandsplan

Kegber gores seerligt opmaerksom pa, at alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt
spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende ejendomsdatarapport og kommunens hjemmeside, for
yderligere oplysninger herom.

Kgber accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pabud om eendring/forbedring af ejendommens
aflgbsforhold.

Abonnementer
Saelger opsiger de abonnementer, der ikke er specifikt aftalt overtaget af kaber.

Letbane

Staten, Region Hovedstaden, Lyngby-Taarbeek Kommune, Gladsaxe Kommune, Herlev Kommune, Rgdovre
Kommune, Glostrup Kommune, Vallensbaek Kommune, Albertslund Kommune, Brgndby Kommune, Hvidovre

Kommune, Taastrup Kommune, Ishgj Kommune har indgaet en Principalaftale om anleeg og drift af en
letbane langs Ring 3.

Der bygges en letbane pa Ring 3. Nar Letbanen er feerdigbygget i 2025 og kommer til at kere fra Lyngby til
Ishgj over en straekning pa 27 kilometer med 27 forskellige stationer.

Ekspropriationskommissionen afger hvilke grunde/ejendomme, der skal eksproprieres og afgare starrelsen
pa erstatninger.

Kaber opfordres til at gare sig bekendt med forholdene herom via link som falger:

Version 3.5 E/SO

<<http://www.ringtre.dk/>>
<<http://www.ringtre.dk/letbane-ring-3/liniefoering-og-stationer/>>

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansieringen i naerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskiftelanet skal reduceres med
tinglyst sikkerhed.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5 fortsat



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Hos Andersen & Christiansen har vi ét mal - vi vil vaere dit naturlige
valg af ejendomsmeaegler.

Vived, at en bolighandel oftest er en af livets stgrste beslutninger
og derfor prioriterer vi hgj faglighed og god kommunikation for at
skabe den tryggeste og bedste bolighandel for alle.

Vi er energiske og uddannede indehavere, der har baggrunde med
alt fra elitesport, tgmrer til finansgkonomi - Dette, kombineret med
vores personlige fremdrift, giver os en frisk, moderne tilgang til
boligbranchen.




