@stergardstraede 7, 4772 Langebaek

Ejd. type Villa
Kontant 895.000
Ejerudgift 1.831
Byggedr 1825

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @stergdrdstraede 7, 4772 Langebaek Sagsnr.: 610-4514 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.831

ATTRAKTIV GRUND 18.429 m2 - LANDIDYL - HANDV/AERKERTIL-
BUD

Mellem Kalvehave og Stensved, hvor marker, skov og kystlandskabet saetter rammen,
gemmer denne strateekte landvilla sig for enden af en tilgroet indkersel. Her venter et
handveerkertilbud med masser af muligheder for den, der dremmer om at skabe sit
eget sted fra bunden. Det hvidkalkede hus fra 1829 ligger pa hele 18.429 kvm grund
med egen granplantage, frugtlund og plads til at lade naturen fylde hverdagen. Samti-
dig kan ejendommen anvendes som flexbolig, s& rammerne er abne for bade helarsliv
og fristed.

Indenfor er huset ryddet og gjort klar til en gennemgribende forvandling. De oprindeli-
ge — og sunde — materialer danner fortsat rammen med synlige traekonstruktioner,
murvaerk og stratag, som giver et eerligt udgangspunkt for den videre renovering.

Planlagsningen straekker sig gennem den langsmalle bygning med mange vinduer
langs sydsiden, og der er oplagte muligheder for at gentaenke rummene efter egne
egnsker. Samtidig abner den uudnyttede farste sal for ekstra kvadratmeter, hvis bolig-
dremmen kalder pa mere plads.

Udenfor er det isaer grunden, der ggr indtryk. Haven glider over i den lille granplan-
tage, mens treeer og beplantning skaber lee og afskeermning omkring huset. Her er
plads til kekkenhave, frugttreeer, udeliv eller maske en indhegnet eng med dyr graes-
sende teet ved boligen. Her er roligt, grant og ugeneret, og det er let at forestille sig,
hvordan stedet kan udvikle sig i takt med idéerne.

Selvom omgivelserne fgles langt veek fra hverdagens hurtige tempo, er der kort af-
stand til alt det praktiske. Indkgb findes i Stensved, ligesom motorvejen nas pa fa mi-
nutter med forbindelse mod Kgbenhavn pa omtrent en time. Kalvehave, kysten, hav-
nemiljget og flere badestrande ligger ligeledes taet pa, sa naturen bliver en naturlig del
af livet — bade til lands og til vands. Man kan i hvert fald lsegge sin bad til, og i det hele
taget er der mange dremme, der kan ga i opfyldelse her.

B

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim K Pedersen
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Adresse: @stergdrdstraede 7, 4772 Langebaek Sagsnr.: 610-4514 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.831

Veerelse Veerelse Veerelse
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Adresse: @stergdrdstraede 7, 4772 Langebaek Sagsnr.: 610-4514 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.831

Veerelse Veerelse

Set fra haven Set fra haven Set fra haven

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr.19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg = AN
TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/praestg

Adresse: @stergardstraede 7, 4772 Langebaek

Sagsnr.: 610-4514 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 895.000

Ejerudgift/md.: kr. 1.831

Set fra haven Set fra haven Set fra haven

Set fra haven Udendgrs
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Adresse: @stergardstraede 7, 4772 Langebaek
Kontantpris: kr. 895.000

Sagsnr.: 610-4514
Ejerudgift/md.: kr. 1.831

Dato: 01.07.2026
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Adresse: @stergdrdstraede 7, 4772 Langebaek

Sagsnr.: 610-4514
Kontantpris: kr. 895.000

Dato: 01.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.831
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Adresse: @stergdrdstraede 7, 4772 Langebaek Sagsnr.: 610-4514 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.831
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 18.429 m® | per henvises til side 5
M3 benyttes til: Heldrsbeboelse  Boligareal i alt: 69 m?
Kommune: Vordingborg
Matr.nr.: 3s Petersgard Hgd., Kalvehave  @vrige arealer:
BFE-nr.: 2544971 Indbygget udhus: 52 m?
Zonestatus: Landzone  Udhus: 13 m?
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1825 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsvaerdi: 1.101.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 618.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 568.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 514.400 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ingen.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: @stergdrdstraede 7, 4772 Langebaek Sagsnr.: 610-4514 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 895.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.831

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold: Der henvises til police.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 29.347 Forbrug: 23.534 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2020

Varmeinstallation: PANASONIC luft-til-luft varmepumpe

Ejendommens primaere varmekilde: PANASONIC luft-til-luft varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn (ej tilsluttet)
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

PANASONIC luft-til-luft varmepumpe og braendeovn (ej tilsluttet og alder ukendt).

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandigb, sger eller havet

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke G

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omr@de med seerlige drikkevandsinteresser

Skovbyggelinjer
Ejendommen er beliggende indenfor en gaeldende skovbyggelinje

Kommuneplan
Der foreligger kommuneplan 2022-2034 og Planstrategi 2019

Spildevandsplaner
Ejendommen er beliggende indenfor en spildevandsplan med udpeget ren-
seklasse - SO

Varmeplaner
Der foreligger varmeplaner for ejendommen i form af Strategisk Energiplan
2023 med individuel varmeforsyning

P&bud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen
Der er registeret pabud vedr. spildevandsforhold p& ejendommen med pa-
bud om forbedret rensning til SO og mest frist herfor til 27.02.2028.

Kgb som flexbolig?
En flexbolig er et heldrshus, som ejeren har faet en personlig tilladelse til
at anvende som fritidsbolig. Ejeren er dermed ikke bundet af den bopaels-
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Adresse: @stergardstraede 7, 4772 Langebaek
Kontantpris: kr. 895.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Temningsbidrag
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/preestg

2.897
6.944
3.000
250
875
8.000

21.966

Sagsnr.: 610-4514 Dato: 01.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.831
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 895.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.250
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.000
Ialt kr. 910.250

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: @stergardstraede 7, 4772 Langebaek
Kontantpris: kr. 895.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Servitutter

- Nr. 1: 23.06.1819 - Dok om forpl mht hegn og vandet i Mglleden mv, Vedr 3A

- Nr. 2: 04.12.1850 - Dok om vandstanden ved blegeriet mv, Vedr 5

- Nr. 3: 12.03.1856 - Dok om hegn, hegnsmur myv, Vedr 13a,4a,4aq,5

- Nr. 4: 06.10.1869 - Dok om afbenyttelse af vand fra Hulemose sg@ for sindssygehuset mv, Vedr
5

- Nr. 5: 29.06.1870 - Dok om strandynsforretning mv, Vedr 5

- Nr. 6: 14.05.1901 - Dok om faerdselsret mv, Vedr 13A

- Nr. 7: 22.10.1907 - Dok om fredlysning af mindesmeaerker mv

- Nr. 8: 08.12.1908 - Dok om hegn, hegnsmur myv, Vedr 13A

- Nr. 9: 22.11.1910 - Dok om faerdselsret mv, Vedr 13A

- Nr. 10: 28.11.1916 - Dok om fredskov mv, Vedr 13A

- Nr. 11: 28.08.1917 - Dok om faerdselsret mv, Vedr 13A

- Nr. 12: 28.06.1918 - Skrivelse vedr Petergard hdg undergivet begreenset frednig mv

- Nr. 13: 22.08.1922 - Dok om fzerdselsret mv, Vedr 13A

- Nr. 14: 28.04.1930 - Dok om fredskov mv, Vedr 18B, 26E

- Nr. 15: 13.10.1931 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 4a,4aq,13a

- Nr. 16: 30.01.1933 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A mfl

- Nr. 17: 09.06.1938 - Dok om udskibningsbro mv, Vedr 68E, 68k

- Nr. 18: 09.03.1940 - Dok om braendselsydelse til 3 skoler og postmesteren i Langebaek my,
Vedr 56A, 56B, 68A, 68B, 68C, 68D, 68E, 26, 27A, 27B, 28, 18B, 26E, 69A, 69B, 27c, 68f, 68g,
68h, 68i, 68k 29_B-V_4

- Nr. 19: 09.03.1940 - Livsvarig vederlagsfri benyttelse af Skovlyst for frk Xenia Suhr, Vedr 68C
- Nr. 20: 08.01.1941 - Dok om byggelinier mv, Vedr 26, 27A, 27B, 56A, 56B, 13A, 5, 68A, 68B,
68C, 68D, 68E, 27c, 68f, 68g, 68h, 68i, 68k

-Nr. 21: 11.11.1941 - Dok om fredning, Vedr 13A

- Nr. 22: 20.10.1945 - Dok om fredning, Vedr 56A, 26, 27A, 3E, 1C, 69A, 68A

AWNH
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Sagsnr.: 610-4514
Ejerudgift/md.: kr. 1.831

Dato: 01.07.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 53: hovedstol kr. 7.043.000 Nr. 60: hovedstol kr. 25.068.000
Nr. 54: hovedstol kr. 8.270.000 Nr. 61: hovedstol kr. 11.613.595
Nr. 55: hovedstol kr. 16.055.000 Nr. 62: hovedstol kr. 131.833
Nr. 56: hovedstol kr. 11.832.000 Nr. 63: hovedstol kr. 3.000.000
Nr. 57: hovedstol kr. 33.228.000 Nr. 64: hovedstol kr. 94.040

Nr. 58: hovedstol kr. 3.738.000

Nr. 59: hovedstol kr. 5.063.000

- Nr. 23: 19.11.1949 - Dok om vandvaerk mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 3E

- Nr. 24: 07.02.1951 - Dok om fredskov mv, Vedr 68B,68f,68g,68h 29_B-V_4

- Nr. 25: 07.03.1951 - Dok om fredskov mv, Vedr 27B

- Nr. 26: 30.05.1951 - Dok om forkgbsret mv, Vedr 4a,4aq,13a

- Nr. 27: 13.06.1951 - Dok om ejendomsretten til Skovhegnet, Vedr 56A

- Nr. 28: 17.07.1952 - Dok om byggelinier myv, Vedr 3E

- Nr. 29: 17.07.1952 - Dok om byggelinier mv, Vedr 3C

- Nr. 30: 17.07.1952 - Dok om byggelinier mv, Vedr 27A, 27B, 28, 68A, 68B, 68D, 68E, 69A,
27c, 68f, 68g, 68h, 68i, 68k

- Nr. 31: 17.07.1952 - Dok om byggelinier mv, Vedr 18B, 26E

- Nr. 32: 10.04.1958 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 68A

- Nr. 33: 02.02.1962 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 13a,5,4a,4aq

- Nr. 34: 14.04.1962 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 13A

- Nr. 35: 04.02.1963 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering,
tillige akt S34. Vedr 27B

- Nr. 36: 12.02.1963 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, Ikke til hinder for prioritering,
tillige akt S34, Vedr 26E

- Nr. 37: 12.05.1967 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3S, 3L

- Nr. 38: 06.03.1969 - Dok om fredskov mv, Vedr 3L

- Nr. 39: 05.11.1969 - Bopeelsret for Gregers Iuel, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 68E,68k
- Nr. 40: 12.03.1971 - Dok med P&T myv, Vedr 3V

- Nr. 41: 18.01.1972 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger myv, Ikke til hinder for prioritering, till
Akt S 34. Vedr 68b,68d,68f,68g,68h,68i 29_B-V_4

- Nr. 42: 24.06.1977 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. Prioritet forud for pantegeeld,
Vedr 68B, 68f, 68g, 68h

- Nr. 43: 26.01.1987 - Dok om en badebro mv, Om resp se akt, Vedr 68E,68k

- Nr. 44: 27.07.1987 - Dok om raderet for Langebaek kommune over 200 m2 myv, Ikke til hinder
for prioritering. Vedr 68E,68k byrder, haeftelser

- Nr. 45: 01.05.1992 - Lejekontrakt gaeldende til 30/4 2011 mv, Vedr 27A, 27B, 27c

- Nr. 46: 13.05.1994 - Dok om fredning, Om resp se akt, Vedr 26

- Nr. 47: 13.05.1994 - Dok om fredning, Om resp se akt,Vedr 68E,68k
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- Nr. 48: 13.05.1994 - Dok om fredning, Om resp se akt, Vedr 68E, 68k

- Nr. 49: 13.05.1994 - Dok om fredning, Om resp se akt, Vedr 68B,68E,68f,68g,68h

- Nr. 50: 23.01.2002 - Medd om fortidsminder. Vedr 68 a Stensby

- Nr. 51: 28.02.2005 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. Ej til hinder for prioritering
- Nr. 52: 20.11.2017 - Deklaration successionsraekkefglge

Planer
Ingen
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 ar-
bejder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjeellands mest personlige
ejendomsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked
en helt ekstraordinaer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en ty-
delig afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis
viste 2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i over-
ensstemmelse med det normale og en optur har igen holdt sit ind-
tog i 2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glae-
de for vores kunder og vi har nu rundet 2.569 solgte ejendomme
og stadig med en markant hgj seelgeranbefaling pa boligsiden.dk




