Bondagervej 34, Ejersted

Ejd. type Fritidsbolig
Kontant 3.595.000
Ejerudgift 2.422
Byggedr 2013

Bolig m? 125
Veerelser 6
Grund m? 2.500

Sagsnr. 485-2031
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bondagervej 34, Ejersted Sagsnr.: 485-2031 Dato: 08.05.2026
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.422

Velholdt kvalitetssommerhus fra Stenhgj Huse - skgn beliggenhed i
Ejersted

Dette flotte sommerhus i Ejersted er opfgrt af Stenhgj Huse, som er kendt
for solidt kvalitetsbyggeri og gode materialer. Huset fremstar yderst vel-
holdt, da det ikke har vaeret anvendt til udlejning, og fremstar derfor i en
meget flot stand.

4

Indenfor opleves en skgn rumfornemmelse takket veere de ekstra loft-
hgjder, som giver et lyst og 8bent miljg i opholdsrummene. Boligen er op-
fort med fokus pd komfort og funktionalitet, og opvarmes via jordvarme,
hvilket sikrer en energieffektiv og gkonomisk drift.

P& grunden findes desuden et anneks med et veerelse pa ca. 15 m2, mens
resten er indrettet som garage. Garagen kan med fordel omdannes til et
aktivitetsrum, hvilket giver endnu flere anvendelsesmuligheder for bade
familie og gaester.

Grunden er stor, men samtidig nem og overskuelig at holde, og danner en
skgn ramme om ferielivet. Sommerhuset er desuden yderst velegnet til
udlejning, hvis man gnsker at kombinere fritidsbrug med en attraktiv leje-
indteegt.

Beliggenheden er god med kort afstand til bade Blokhus by og det brusende
Vesterhav. Samtidig er der nem adgang til populaere attraktioner som Farup
Sommerland, Jambo Feriepark og omradets mange naturoplevelser. Her far
du et sommerhus, der kombinerer kvalitet, beliggenhed og mange mulighe-
der.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gert Wiborg
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Adresse: Bondagervej 34, Ejersted Sagsnr.: 485-2031 Dato: 08.05.2026
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.422

Stue

Kgkken Badeveaerelse Soveveaerelse
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Adresse: Bondagervej 34, Ejersted Sagsnr.: 485-2031

Dato: 08.05.2026
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.422

Vejledende tegning uden ansvar.

Vejledende tegning uden ansvar.

REAL REAL
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Adresse: Bondagervej 34, Ejersted Sagsnr.: 485-2031 Dato: 08.05.2026
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.422
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 2.500 m’ | gervitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 125 m* | _Nr. 1: 18.07.2007 - Dok om dranledinger mv.
Kommune: Jammerbugt - heraf Sommerhus 110 mi - Nr. 2: 18.07.2007 - Dok om vej- og stiareal samt forbud mod salg af
Matr.nr.: 9t Ejersted By, Saltum - heraf Anneks i tilknytning 15 m® | sommerhusparcel uden samtidig salg af an- del i vej- og stiarealet matr.nr.
BFE-nr.: 10114746 til fritids- og sommerhus 9ab og 9ac smst.
Zonestatus: Sommerhusomrade - Nr. 3: 24.07.2009 - Lokalplan 245
Vej: Privat feellesvej ~ @vrige arealer:
Opfgrt/ombygget &r: 2013  Indbygget udhus: 5 m’ | Planer
Indbygget garage: 28 m? | Kommuneplan 24.54 - Tglhgj
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Kommuneplan 24.54 - Tglhgj
Offentlig vurdering pr. 2026 ** Lags narmere om, hvordan arealer opgg- Lokalplan 245 - For et nyt sommerhusomrdde ved Guldager
Ejendomsvaerdi: 3.196.000 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundveerdi: 821.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.556.800
Grundlag for grundskyld: 656.800 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Saelgers personlige effekter medfglger ikke

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Bondagervej 34, Ejersted Sagsnr.: 485-2031 Dato: 08.05.2026
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.422
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos Top Danmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Bondagervej 34, Ejersted
Kontantpris: kr. 3.595.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Skorstensfejning
Forsikring
Rottebekaempelse
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

13.040
8.670
639
3.542
143
3.035

29.068

Sagsnr.: 485-2031 Dato: 08.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.422
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.595.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 23.450
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
Ialt kr. 3.626.096

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering (herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.), kgbers egne r@dgivere
(herunder juridiske, finansielle og byggetekniske) mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Bondagervej 34, Ejersted Sagsnr.: 485-2031 Dato: 08.05.2026
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.422
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 1.380.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Bondagervej 30-50
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus veegter vi den gode dialog
hgjt, og vores veluddannede personale, som du mgder i butikken,
er altid klar med kyndig vejledning igennem alle boligsalgets man-
ge faser. Gar du med overvejelser omkring kgb eller salg af fast
ejendom i Lgkken, Blokhus eller omegn, sa er det en god ide at
starte hos os. Vi er lokalt forankret og kender markedet, sa hvorfor
ikke drage fordel af os og ggre brug af vores viden om boligmarke-
det. Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus lsegges der stor vaegt pa
et godt samarbejde, den serlige dialog og sa er det vores stgrste
forngjelse at bringe kgber og seelger sammen til en handel. Vores
lokale er centralt beliggende i Lgkken & Blokhus by og vi mener
selv, at vi har byens flotteste maaglerbutik. - Kig ind og bedgm sely,
der er altid kaffe klar.




