OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Amtsvejen 36
3390 Hundested

Pris 4.750.000 kr.
Udbetaling 240.000 kr.
Brutto 25.779 kr.
Netto 20.628 kr.
Ejerudgift (md) 4.933 kr.
Boligareal 166 m?
Keelderareal 115 m?
Carport 50 m?
Grundareal 1.791 m?
Veerelser 6
Antal plan 1
Byggear 1953/1974
Sagsnummer 00207CL
Ejendomstype Villa
Energimaerke D

Skanne skgnne Hundested byen der blomstre for hver dag




281554 54 kontor@ol-bolig.dk
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Amtsvejen 36, 3390 Hundested Sagsnr.: 00207CL Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.933

Hvem vil ikke gerne bo i Hundested? Hvem vil ikke gerne bo med udsigt til
vandet, havnen og byen?

Her far i den skgnneste hgjtbeliggende ejendom, tilbagetrukket fra Amts-
vejen s8 man fornemmer den kun meget svagt.

Boligen er rigtig fint beliggende, hgijt p& en top, med flot indkgrselsparti,
dobbelt carport og mange gode udhuse og opbevaringsmuligheder.

Haven og grunden er let skrnende, men med mange gode sol og skygge-
kroge, samt plads til fodbold og leg eller nyttehave, her er mange mulighe-
der.

I ankommer til ejendommen via den indbydende indkgrsel, hvor morgen-
solsterrassen byder velkommen til dagligdags indgangen med entre, stort
soveverelse, veaerelse, kgkken med spiseplads herfra trappe til kaelderen,
badeveerelse med brus, stor opholdsstue med spiseplads og sofagruppe
udgang til have og terrasse, braendeovn og aben pejs, flot udsigt til byen og
vandet, 2 veerelser mere det ene med udgang til fantastisk solbalkon samt
entre med hovedindgang og garderoberum.

Kaelderen er hgj og t@gr og benyttes her dag, og er altid opvarmet, den er
indrettet med trappenedgang her har man lavet en lille viktualieafdeling,
vaskerum med handvask og stort vinduesparti, stort disponibelt rum nogen
ville maske teenke gildestue, vaerksted, endnu er rum med egen indgang og
vindue ud mod haven, fyrrum til fiernvarme og teknik ogs8 her med egen
indgang, samt badevaerelse med brus paent og funktionelt.

Boligen fremtraeder flot og velholdt, der er rigtig meget udsigt fra mange
rum og haven, her er rimelig roligt selvom man er beliggende p& Amtsvej-
en, da ejendommen ligger hgjt og tilbagetrukket.

Helt sikkert en besigtigelse vaerd hvis i sgger en udsigtsejendom i Hunde-
sted taet p8 by og havn.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Judith Hagbarth Mgrch-Pedersen
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Amtsvejen 36, 3390 Hundested Sagsnr.: 00207CL Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.933
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.791 I'n2 Servitutter
M3 benyttes til: heldrsbeboelse - heraf vej 137 m?>  _Nr. 1:20.03.1931 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Halsnaes  Boligareal i alt: 166 m* ' _Nr. 2: 06.01.1978 - Dok om transformeranlaeg
Matr.nr.: 2i Hundested By, Torup
BFE-nr.: 2289788  @vrige arealer: Planer
Zonestatus: Byzone  Kelder: 115 m* | Kommuneplan 8.B36 - Dalen og Parallelvej
Vej: Offentlig vej ~ Carport: 50 m?
Opfart/ombygget ar: 1953/1974 Anvendelsesbegransninger
oK Lags naermere om, hvordan arealer opgg- Bevaringsveerdi: Ejendommen er jf. kulturarvsstyrelsens register noteret
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer som bevaringsvaerdig - kategori 7.
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Drikkevandsinteresser
Ejendomsveerdi: 3.903.000
Grundveerdi: 3.455.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.122.400 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 2.764.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Bosch), Kogeplade (Bosch), Emhaette (Bosch), Kgleskab (Vestfrost), Fryser (Bauknecht), Opvaskemaskine
(Bosch), Vaskemaskine (Bosch), Tgrretumbler (Bosch)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Amtsvejen 36, 3390 Hundested Sagsnr.: 00207CL Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.933

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring
A/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 47.700 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Udgift til fiernvarme for 2025 var jf. rsopggrelsen kr. 30.384,63.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003
eller SENERE

Der findes [angiv antal] breendeovn(e)/pejseindsats(e) i ejendommen, som
ifglge oplysning fra saelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som
kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for,
at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. be-
kendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Amtsvejen 36, 3390 Hundested Sagsnr.: 00207CL Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.933

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.924 Kontantpris kr. 4.750.000
Grundskyld kr. 30.128 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 30.350
Renovation (2025) kr. 5.257 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.417
Rottebekaempelse (2026) kr. 71 T alt kr. 4.789.767
Skorstensfejning (2026) kr. 566

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Husforsikring kr. 7.251

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 59.197

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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OL-Bolig 28 15 54 54 Liselejevej 15B

Olsen & Lohse kontor@ol-bolig.dk 3360 Liseleje

Adresse: Amtsvejen 36, 3390 Hundested Sagsnr.: 00207CL Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 4.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.933
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 893.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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e I 1)
imat:

Kakken
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Stueplan Keelder

Veerelse

Veerelse

Veerelse
4,00m

2,30 m

Vzerelse

3,60 m

Balkon

7,00 m

vejledende tegning uden ansvar

Plantegning
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UAFHANGIG EJENDOMSMAGLER 1
HALSNAS

OL-Bolig er din uafhangige ejendomsmaegler.

Vi er grundlagt pa veerdier som eerlighed, integritet og professiona-
lisme. Vi har til sammen over 50 ars erfaring med salg af ejendom-
me.

Vi er begge bosiddende pa nordkysten og for os er arbejdet med
ejendomshandel en livsstil, som vi holder meget af og glaeder os til
hver eneste dag.

Vores kultur er praeget af en god oplevelse for kunden. Hos os far
du en personlige service fra start til slut, samt et team med stort
lokalkendskab i Halsnaes og den gvrige del af Nordsjeelland.

Med stort lokalkendskab er det os en keempe glaede og hjalpe vores
kunder med at saelge og finde deres Drgmmebolig.

Vi glaeder os til at hjeelpe dig med salget af din bolig.

Du altid velkomme til at kontakte os pa telefonen eller kigge forbi
vores kontor i Asserbo Krydset.

OL-Bolig ApS

Mgllevangsvej 2c, 3360 Liseleje
28155454

kontor@ol-bolig.dk
ol-bolig.dk

VALGET ERDIT, SAT DIT XDET RIGTIGE

STED NAR DU SKAL S/LGE DIN BOLIG.
OL BOLIG - M@LLEVANGSVE) 2C - 3360 LISELEJE

Camilla Lohse
Indehaver

53730142
lohse@ol-bolig.dk




