Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde

Ejd. type Villa
Kontant 595.000
Ejerudgift 1.129
Byggedr 1937
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6357 Dato: 16.08.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.129

Pzen rgdstensvilla i gstlige Mou.

Denne velpassede rgdstensvilla er beliggende op til Dokkedalvej i den gstli-
ge del af Mou by. Fremtraeder i god stand og med praktisk og klassisk in-
dretning. Som naevnt opfgrt i rgde teglsten og tagdaekning i rgdt eternit
uden asbest. Til ejendommen hgrer 30 m2 godt, praktisk udhus, der dog
kan traenge til en opdatering.

Highlights for ejendommen:

4 gode veerelser

Pant og velpasset

Godt kgkken med alrum + lys stue
Nemt grundareal med lukket have.
Ca 122 m2 bolig ( reg 102 m2)

30 m2 udhus

Ingen asbest !

Velkommen indenfor til entre med adgang til hhv. god, rummelig og lys
stue med dben forbindelse til paent, lyst kskkenafsnit. Fra entre desuden
adgang til godt, lyst badevaerelse med bademiljg, lyse klinker samt bruse-
hjgrne. Adgang fra entreen til rummeligt veerelse. Desuden baggang med
trappe til 1. sal, der indeholder repos og hele 3 gode veerelser, hvoraf det
ene veerelse er udsaedvanligt stort. Dvs at ejendommen har ialt 4 veerelser.
Villaen opvarmes via fjernvarme og seneste arlige forbrug er kr 11.000 -

Mou by ligger ca et kvarters kgrsel fra Aalborg, og byder pd mange gode
muligheder for bgrnefamilier - gode skole - og bgrnepasningsforhold, gode
sportsanleeg og mulighed for rekreative tiltag i den skgnne natur der omgi-
ver byen. Kun ca 1,5 km mod nord ligger Limfjorden med Mou Havn - og
mod syd er der kun 3 km til LILLE VILDMOSE med sit rige dyreliv og rekre-
ative muligheder. ,

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hans Cortsen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup

TIf. +4598311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Adresse: Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6357

Dato: 16.08.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.129
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Adresse: Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6357 Dato: 16.08.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.129
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Adresse: Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde

Sagsnr.: 469-6357 Dato: 16.08.2026
Kontantpris: kr. 595.000

Ejerudgift/md.: kr. 1.129

Udendgrs
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Adresse: Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde

Kontantpris: kr. 595.000

Stueplan
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Vejledende tegning uden ansvar
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495 1 == gy ‘
Ga Bad 3
Stue < 190
H:250 —
Veerelse
362
Entré
Alrum 162
342
Kakken
218
734
Stueplan

RealMaeglerne Hans Cortsen

CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup =4 AN

TIf. +4598311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Sagsnr.: 469-6357
Ejerudgift/md.: kr. 1.129

1. sal
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Vejledende tegning uden ansvar

1. sal

Dato: 16.08.2026
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Adresse: Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde
Kontantpris: kr. 595.000
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Sagsnr.: 469-6357

Dato: 16.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.129

Stueplan

1.sal

e B

Bad

Gapg
Stue 180 Verelse
H:250 e =
75

Veerelse

Skur

328

I Alrum

489

Bryggers
45 50

Vaerelse

Kokken

654

Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (3x2)

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



Adresse: Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde
Kontantpris: kr. 595.000
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Dato: 16.08.2026

Sagsnr.: 469-6357
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Adresse: Dokkedalvej 27, Mou,

Kontantpris: kr. 595.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget &r:

9280 Storvorde

Villa

Aalborg

273 Mou By, Mou
3322277

Byzone

1937

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
729.000
193.000
583.200
154.400

Sagsnr.: 469-6357

RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup

TIf. +4598311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

REAL

Dato: 16.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.129

Arealer**

Grundareal: 520 m?
Boligareal i alt: 102 m?
@vrige arealer:

Udhus: 30 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (GRAM gaskomfur), Kgle/fryseskab (LIEBHERR), Vaskemaskine (AEG), Tgrretumbler (BOSCH), Kgleskab

(GRAM), Fryser (ATLAS)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
Ingen

Planer
Kommuneplan 8.5.B1 - Mou By

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup

TIf. +4598311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Adresse: Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6357 Dato: 16.08.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.129
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.000 Forbrug: 13.301 Kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Arsforbruget er baseret pa forbrug fra Juni 2025 - Juni 2026.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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RealMaeglerne Hans Cortsen
CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup

TIf. +4598311577 / 9575@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/cortsen

Adresse: Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6357 Dato: 16.08.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.129

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.974 Kontantpris kr. 595.000
Grundskyld kr. 1.143 Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.450
Nordvaerk renovation kr. 3.516 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
Aalborg Forsyning kr. 1.150 I alt kr. 608.096
Ejendomsbidrag ( Rottebekaempelse kr. 275 °

T(J)pdanmark fo?si(kring P ) Kr. 4.488 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve / Debitor/kreditorskifte / Finansiering, herunder kurssikring,
bankgarantistillelse mv. kgbers egne radgivere, jrudiske, finansielle samt byggesagkyndige.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 13.546

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.326 md. / 39.916 ar. Netto ekskl. ejerudgift 2.659 md. / 31.907 &ar v/26,58 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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CVR-nr. 46699157

Hadsundvej 26 / 9575 Terndrup
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Adresse: Dokkedalvej 27, Mou, 9280 Storvorde Sagsnr.: 469-6357 Dato: 16.08.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.129
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Overvejer De salg af Deres ejendom, sa kontakt os for en uforplig-
tende og gratis salgsvurdering.

30 ars erfaring i omsaetning af fast ejendom generelt, derunder :
- Mindre landbrugs - lystejendomme.

- Skovejendomme.

- Villaer, grunde og andelsboliger.

- Sommerhuse og - grunde.

Derudover foretager vi vurderinger samt syns-og skgnsforretnin-
ger pa fast ejendom generelt.

Medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening.

Vi kan igvrigt kontaktes pa 98311577 / 40751577 / hkc@mailreal.dk




