e
[T

[ ] [ ]
Margitsvej 3, Trend, 9670 Logstor
Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 135
Kontant 2.095.000 Veerelser 5
Ejerudgift 1.620 Grund m? 1.505
Byggedr 2026

Sagsnr. 466001998

RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS

Engvej 2 /9640 Farsg / TIf. +45 70202511 / www.realmaeglerne.dk/farsg



RealMaeglerne Vesthimmerland Moesgaard og Munk ApS
CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Margitsvej 3, Trend, 9670 L@gstar Sagsnr.: 466001998 Dato: 10.07.2026
Kontantpris: kr. 2.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.620

Eksklusivt kvalitetssommerhus med spa og sauna - klar til ferieliv i
naturskgnne Trend

Drgmmer du om et moderne sommerhus, hvor kvalitet, komfort og afslap-
ning gar hand i h&nd? P& Margitsvej 3 i Trend finder du dette flotte fritids-
hus fra 2026, hvor bade indretning og materialevalg er gennemtaenkt ned
til mindste detalje.

Boligen er noget ganske szerligt. Huset har oprindeligt stdet i Rungsted,
hvor det naensomt er blevet taget ned bjeelke for bjeelke, flyttet til Trend og
genopfgrt med stor respekt for den oprindelige charme. Samtidig er huset
opfgrt med komplet nye installationer, nyt tag, nyt inventar, nye indvendige
vaegge og en moderne isoleringsstandard i bade gulve, vaegge og loft. Yder-
mere er der vandbaret gulvvarme i hele huset. Resultatet er et sommerhus
med masser af sjael kombineret med den komfort og energieffektivitet, man
forventer af et nyopfgrt hus.

Szelger har gennem arene gennemfgrt denne seerlige proces adskillige gan-
ge og har stor erfaring med at bevare de originale kvaliteter, samtidig med
at husene opgraderes til nutidens standard.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Munk Johansen
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Boligen byder pa 136 veludnyttede kvadratmeter med et lyst og indbydende kgkken-alrum i
dben forbindelse med den hyggelige opholdsstue. Loft til kip, synlige bjeelker og den stemnings-
fulde braendeovn skaber en varm og afslappet atmosfzere aret rundt, mens de store vinduespar-
tier inviterer naturen helt ind i boligen.

Huset rummer fire gode veerelser, to flotte badevaerelser samt et praktisk bryggers, hvilket gar
det ideelt til bAde den store familie og flere generationer pd ferie sammen.

Udendgrs fortseetter oplevelsen med dejlige terrassemiljger, hvor spa og sauna danner de per-
fekte rammer om afslapning efter en dag ved Limfjorden. Den store grund p% 1.505 m2 giver
masser af plads til leg, boldspil og udeliv i rolige omgivelser.

Her er der skabt de perfekte rammer om det gode ferieliv, hvor bade inde- og udeliv smelter
sammen, og hvor der er plads til ro, naervaer og gode oplevelser aret rundt.

Trend er et populaert sommerhusomrdde ved Limfjorden, kendt for sin fredelige natur, gode
badestrand og smukke landskab. Her far du kort afstand til vandet, hyggelige gdture og et vaeld
af muligheder for at nyde det gode ferieliv aret rundt.

Velkommen til et sommerhus, hvor historisk handvaerk, moderne kvalitet og aegte ferieidyl
mgdes i en bolig, der er helt sin egen.
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Badeveerelse Bryggers Ejendommen

Ejendommen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.505 m* | gervitutter

M3 benyttes til: Sommerhus  Boligareal i alt: 135 m* | 1ngen

Kommune: Vesthimmerlands

Matr.nr.: 5bi Borregard By, Overlade @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 3366119  Overdeekket areal: 7 m? | Kommuneplan 110.S.1 - Sommerhusomrade ved Trend
Zonestatus: Sommerhusomrade Lokalplan 61 - Lokalplan nr. 61 Sommerhusomrade i Trend

Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Lokalplan 61 - tilleg 1 - Sommerhusomrade Trend
Opfgrt/ombygget &r: 2026 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2025 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 2.095.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 255.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.676.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 204.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, Emhaette, Kale/fryseskab (Siemens), Opvaskemaskine (Siemens), Kombineret vaske/tgrretubler

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Luft til vand
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.548 | Kontantpris kr. 2.095.000
Grundskyld kr. 1.897 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 14.450
Kommunale ejendomsbidrag af fast ejendom 2026 kr. 4.000 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 6.174
Husforsikring, ansldet belgb kr. 5.000 (I alt kr. 2.115.624

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.445

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 105.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.647 md. / 139.763 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 9.205 md. / 110.461 3r v/27,48 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Sommerhusforeningen Trend
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Udgift til skede

Kgber ggres opmaerksom pa, at seelger afholder udgiften til udarbejdelse af skgde, udarbejdelse
af refusionsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i
kgbers kontantbehov.

Udskiftning/nedlaeggelse af eldre braandeovne og pejseindsatser

Safremt braendeovnen er produceret fgr 1. januar 2003 skal den udskiftes eller nedlaegges sene-
st 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af
visse fyringsanlaeg § 5.

Ansldet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren
ansldet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i neervaerende
salgsopstilling. Ejendomsvaerdien er ansl3et til kontantprisen. Grundvaerdien er fastsat til udfra
den offentlig vurdering 2025.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er ansl3et til ejendoms-
veerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.

Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede ejendomsvaerdiskat og
grundskyld. Det bemzerkes, at ejerudgiften er ansldet for indevaerende ar, og dermed uden

hensyntagen til, at den fgrste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er szelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige.
Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at
sgge egen og specifik rddgivning herom.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har stort
lokalkendskab. Vi er klar til at tage hand om dit ejendomssalg i
hele Vesthimmerland og har hele kormmunen som vores naturlige
markedsomrade.

Vi beskaeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer,
landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst fritidshuse,
hvor szerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores primae-
re markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag pa 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller
salg af fast ejendom i Vesthimmerland.




