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Dato for besigtigelse: 18-02-2026

Bygning Anvendelse Opført

Litra A Beboelse 1949

Litra B Garage 1949

Litra C Garage 1988

Litra D Overdækket terrasse 1000

5 17 12 0

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillægsrapport er et digitalt tillæg, der præsenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten på en
mere forståelig måde. Det gøres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt præcis er. Med
den visuelle tillægsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader
Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medført eller vil
medføre, at bygningsdelens funktion
svigter på kort sigt. Dette svigt kan
medføre eller kan allerede have
medført skader på andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil
medføre, at bygningsdelens funktion
svigter på længere sigt. Dette svigt
kan medføre skader på andre
bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen
indflydelse på bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afklare, om det er en skade. Det kan være en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bør du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du vælger at købe ejendommen, uden at
forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjælpeværktøj til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan således ikke erstatte tilstandsrapporten.
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LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1949
Skader på Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 90 m²

Etager: 1

Bebyggelse: 90 m²

Kælder: 75 m²

3 10 10 0

Tag

SKADE:

Udvendigt træværk ved tag er udtørret og sprækket og med

nedbrydning. Det ses fortrinsvist mod sydvest på tilbygning

RISIKO:

Forholdet skønnes at udvikle sig på længere sigt.

Tømrer

1:00 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 198,00 / Pr lbm*  798,00 Pr lbm*

Udskiftning af vindskede
Udbedringseksempel: Udskiftning af vindskede. Vindskede med dækbræt udføres af ru brædder af fyrretræ, 5.

sortering - kvinta, trykimprægneret iht. NTR-klasse AB. Vindskeden afsluttes med dækbræt.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 600,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 198,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første løbende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 25 løbende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+   Marbækvej 37 3600 ,Frederikssund Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Skorsten er med mindre revner
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Tagnedløbet er defekt og ikke ført til brønd

RISIKO:

Forholdet skønnes ikke at give anledning til skader på andre

bygningsdele, men vil på længere sigt udvikle sig.

Tømrer

0:45 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 356,00 / Pr lbm*  846,00 Pr lbm*

Udskiftning af tagnedløb
Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagnedløbsrør. Tagnedløbsrør tilsluttes tagrendens tudstykke med

bajonetknæ. Nedførsel og brøndkrave tilsluttes nedløbsbrønd. Tagnedløbsrøret monteres til murværk med 2 stk.

rørholdere og hængselsstifter.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 490,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 356,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første løbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 25 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Der kan ses revnede rygningsplader, ses f.eks. ved skorsten.

Enkelte tagplader har revner. Ses f.eks. mod vest. Taget ved

indgangsparti er ikke tætsluttende ved vinduet

RISIKO:

Der er risiko for vandindtrængen, f.eks. ved blæst og nedbør.

Tømrer

0:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 409,00 / Pr m2  829,00 Pr m2

Udskiftning af tagplader
Udbedringseksempel: Udskiftning af tagplader eks. som Cembrit oplægges på det eksisterende lægteunderlag, med

tætningsbånd i bølgepladernes vandrette overlæg og fastgøres med indfarvede tagskruer, spændskiver og

tætningsskiver. Udhængsklodser af plast med ventilation monteres over nederste taglægte ved tagfod.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 420,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 409,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første m2 Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Der er brugt fugtsugende materiale som tilstopning ved

rygning.

NOTE:

Der kunne ikke registreres følgeskader ved besigtigelsen, og

der vurderes ikke at være nærliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

Ydervægge

SKADE:

Puds på ydermure er i områder med mangelfuld vedhæftning,

afskalninger og revner, ses f.eks. mod nordvest ved

kældervindue

RISIKO:

Der kan forekomme yderligere udvikling i forholdet på længere

sigt.

Murer

2:00 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 100,00 / Pr m2  1.300,00 Pr m2

Eftergang af puds
Udbedringseksempel: Eftergang af puds på ydervæg. Løst (hult) puds afhugges til præcis begrænsning. Afrenset

ydervæg udkastes med mørtel, der afrettes og glattes med trækbræt og slutpudses.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 1.200,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 100,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Ydervægge

SKADE:

Der er revnedannelser i facader/murværk. Ses f.eks. over

indgangsparti mod nord og på gavl mod syd

RISIKO:

Det vurderes, at skaden vil udvikle sig på længere sigt.

Murer

6:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 362,00 / Pr m2  4.522,00 Pr m2

Udskiftning af defekte mursten i murværk
Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte mursten af tegl. Defekte sten udhugges manuelt, maks. 3-4 sten i

bredden uden understøtning. Nye/brugte hårdtbrændte, frostfaste sten indmures i mørtel efter rengøring og vanding.

Der fuges med fugetype og mørtel som det øvrige murværk.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 4.160,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 362,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Ydervægge

SKADE:

Træbeklædningen på indgangsparti er med påbegyndende

nedbrydning

RISIKO:

Det vurderes, at skaden vil udvikle sig på længere sigt.

Maler

- -  520,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler
Opgaven vurderes at kunne udbedres af en maler. Vi anslår at arbejdslønnen er den største del af

udbedringsomkostningen og materialer udgør en mindre del. Det anbefales derfor at lade en maler udbedre opgaven

på regning.
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LITRA A - Beboelse

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Vinduer mangler generelt sålbænke

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtrængen og skader på de

underliggende/bagvedliggende konstruktioner på længere

sigt.

Murer

1:15 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 623,00 / Pr lbm*  1.463,00 Pr lbm*

Montering af sålbænk
Udbedringseksempel: Montering af sålbænk. Præfabrikeret sålbænk med vandnæse, rustik overflade og opkant både i

enderne og i bagkanten, bredde 150 mm, tykkelse 55/35 mm, lægges i mørtel KC 35/65/650 på glidelag af murpap PF

2000. Sålbænken lægges med fremspring min. 30 mm, og føres min. 30 mm ind i murværket ved falsene. Endefuger

holdes helt fri for mørtel og der udfuges med fugemasse, som SikaHyflex-250 Facade. Mørtelfugen udkradses i

forkant, dybde 15-20 mm og der fuges med elastisk fugemateriale, som SikaHyflex-250 Facade, på underlag af

fugebånd som SikaBagstop.Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 840,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 623,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første løbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 8 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Der er enkelte punkterede termoruder, f.eks. i terrassedør til

drivhus

NOTE:

Ruden er derfor ikke længere funktionel, og vil med tiden blive

uklar.
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LITRA A - Beboelse

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydninger i vinduerne enkelte steder, f.eks. i gavl

mod syd

RISIKO:

Nedbrydningen vurderes at fortsætte på længere sigt.

Snedker

4:15 / Pr styk
tidsforbrug

Kr 396,00 / Pr styk  3.126,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt træ
Udbedringseksempel: Udskiftning af nedbrudt træ. Det nedbrudte træ skæres væk og et stykke træ af samme sort og

densitet tildannes nøjagtigt og indsættes i stedet for det beskadigede. Det reparerede område grundes og

malebehandles på begge sider. Det udskiftede træværk afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdsløn inkl. moms pr styk Kr. 2.730,00

Materialer inkl. moms pr styk Kr. 396,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Trappeløb til kælderdør har revnedannelser, løst puds og

pudsafskalninger i trin og i vanger. Klinker på trappe mod

indgangsparti har begrænset/manglende vedhæftning

RISIKO:

Forholdet skønnes fortsat at udvikle sig på længere sigt.

Murer

3:15 / Pr trin
tidsforbrug

Kr 312,00 / Pr trin  2.252,00 Pr trin

Udskiftning af klinker på trappe
Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker pådtrin. Klinker på trappetrin afhugges, betonlaget afrenses og

forbehandles. Naturklinker udlægges på grund- og stødtrin. Klinkerne fuges med cementbaseret, frost- og vandfast

fugemasse. Forudsættes at trinstørrelsen er 40 cm x 120 cm eksl. evt respos.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdsløn inkl. moms pr trin Kr. 1.940,00

Materialer inkl. moms pr trin Kr. 312,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første trin Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 trin og 10 trin Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Der er enkelte revner i sokkel fx. ved havestuen. Der er

områder, hvor puds er med manglende vedhæftning

Stueplan

SKADE:

Der er registreret revner i vægge. Ses f.eks. i trapperum

NOTE:

Forholdet er begrænset og skønnes ikke at vil udvikle sig.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhæftning til underlaget

udenfor bruseområde

NOTE:

Der er tale om mindre områder, som ikke er vandbelastet. Der

vurderes derfor ikke at være nærliggende risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er vægfliser med mangelfuld vedhæftning til underlaget

nederst i bruseniche

RISIKO:

Der er tale om vægge med direkte vandbelastning, hvorfor der

er risiko for skader på de omkringliggende konstruktioner og

installationer.

Murer

2:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 885,00 / Pr m2  2.535,00 Pr m2

Udskiftning af klinker/fliser
Udbedringseksempel: Udskiftning af vægfliser. Vægfliser aftages. Underlaget rengøres omhyggeligt. Overflader

primes og forsegles i hjørner, omkring rørgennemføringer og ved overgang væg/gulv. Heldækkende tætningsmasse

påføres. Vægfliser opsættes, fuges og afrenses. I hjørner, og i overgang væg og gulv samt omkring sanitære

installationer fuges med elastisk, vådrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhæftning til underlaget i

bruseniche

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er

risiko for skader på de omkringliggende konstruktioner og

installationer.

Murer

3:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 1.608,00 / Pr m2  3.868,00 Pr m2

Udskiftning af klinker/fliser
Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vådrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengøres

omhyggeligt. Gulvet vådrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtætning med produkter fra

samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjørner, omkring rørgennemføringer og ved overgang

væg/gulv. Heldækkende tætningsmasse påføres. Gulvklinker udlægges, fuges og afrenses. I hjørner, og i overgang

væg og gulv samt omkring sanitære installationer fuges med elastisk, vådrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 590,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 2.260,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er vægfliser med mangelfuld vedhæftning til underlaget,

udenfor bruseområde, ses fx ved vinduet

NOTE:

Der er tale om mindre områder, som ikke er vandbelastet. Der

vurderes derfor ikke at være nærliggende risiko for skader.

Stueplan

SKADE:

Tagplader er blevet renset og malet. Der er i forbindelse med afrensningen
trængt afrensningsslam ind i tagrummet, hvor det ligger i striber på spær og
lægter

NOTE:

Afrensningsslammet kan indeholde asbest, hvorfor kontakt bør undgås.
Såfremt det ønskes fjernet bør det ske i henhold til gældende anvisninger.
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LITRA A - Beboelse

Kælder

SKADE:

Der er væg-til-væg tæppe med tæt bagside/fugttæt

gulvbelægning i flere rum

RISIKO:

Der er risiko for uhensigtsmæssige opfugtninger og f.eks.

skimmelvækst på længere sigt.

Tømrer

- -  590,00 Timepris

Demontering af diffusionslukket gulvbelægning
Demontering af diffusionslukket gulvbelægning. Vi anslår at arbejdslønnen er den største del af

udbedringsomkostningen og materialer udgør en mindre del. Det anbefales derfor at lade en tømrer udbedre opgaven

på regning.
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LITRA A - Beboelse

Kælder

SKADE:

Der er isoleret indvendigt med forsatsvæg på enkelte

ydervægge. Der kunne måles forøget fugt i bunden

RISIKO:

Der er risiko for uhensigtsmæssige opfugtninger og f.eks.

skimmelvækst på længere sigt.

Fugttekniker

- -  Indhent tilbud

Indhent tilbud fra fugttekniker
Opgaven har ikke været mulig at prissætte, det anbefales at kontakte en fugttekniker med henblik på udredning af

opgaven og tilbud på udbedring.
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LITRA A - Beboelse

Kælder

SKADE:

Armatur og afløb er ikke tilsluttet på vask

Kælder

SKADE:

Varmerør mv. er ikke fastgjort i tilstrækkeligt omfang

NOTE:

Der skønnes ikke nærliggende risiko for skade
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LITRA B - Garage

Garage bygget 1949
Skader på Lita B

Anvendelse: Garage

Bolig: 0 m²

Etager: 0

Bebyggelse: 23 m²

Kælder: 0 m²

1 3 0 0

Tag

SKADE:

Der er nedbøjning i tagfladen, samt tagplader ligger ujævnt.

Mod sydøst er der knækket en tagplade. Taghældningen er

mindre end foreskrevet

RISIKO:

Der er risiko for vandindtrængning, som kan give vandskader

på de underliggende bygningsdele.
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LITRA B - Garage

Ydervægge

SKADE:

Puds på ydermure er i områder med mangelfuld vedhæftning,

afskalninger og revner, ses f.eks. mod vest

RISIKO:

Der kan forekomme yderligere udvikling i forholdet på længere

sigt.

Ydervægge

SKADE:

Der er revnedannelser i facader/murværk flere steder. Ses

f.eks. mod øst.

RISIKO:

Revnerne vil forsat kunne udvikle sig og kan med tiden
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LITRA B - Garage

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydninger i døre mod syd og nord

RISIKO:

Nedbrydningen vurderes at fortsætte på længere sigt.
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LITRA C - Garage

Garage bygget 1988
Skader på Lita C

Anvendelse: Garage

Bolig: 0 m²

Etager: 0

Bebyggelse: 60 m²

Kælder: 0 m²

1 3 2 0

Tag

SKADE:

Der mangler skumbølgeklodser i rygningen

RISIKO:

Det giver risiko for vandindtrængen ved slagregn og fygesne.

NOTE:

Der var store mængder fygesne i tagrum ved besigtigelsen.
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LITRA C - Garage

Tag

SKADE:

Der er ikke monteret nedløb ved garagen

Ydervægge

SKADE:

Der er revnedannelser i facader/murværk flere steder. Ses

f.eks. mod øst. Revner kan både ses indvendigt og udvendigt

RISIKO:

Revnerne vil forsat kunne udvikle sig og kan med tiden
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LITRA C - Garage

Ydervægge

SKADE:

Træbeklædningen på gavl mod syd er under nedbrydning. Det

gælder også træværk ved tag

RISIKO:

Det må påregnes, at forholdet vil udvikle sig på længere sigt.

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring døre og vinduer har mistet elasticiteten og er

revnede i overfladen

NOTE:

Omfanget er pt. begrænset, hvorfor der ikke skønnes

nærliggende risiko for skade.
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LITRA C - Garage

Døre/vinduer/porte

SKADE:

Vinduer mangler generelt sålbænke

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtrængen og skader på de

underliggende/bagvedliggende konstruktioner på længere

sigt.
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LITRA D - Overdækket terrasse

Overdækket terrasse bygget 1000
Skader på Lita D

Anvendelse: Overdækket terrasse

Bolig: 0 m²

Etager: 1

Bebyggelse: 20 m²

Kælder: 0 m²

0 1 0 0

Tag

SKADE:

Plasttagplader har huller og defekter

RISIKO:

Det vurderes ikke at der er direkte risiko for følgeskader, da

konstruktionen er åben og ventileret. Der er dog risiko for

skadesudvikling på længere sigt.


