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Stubbekgbingvej 16, st., 4800 Nykobing F

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 85
Kontantpris 870.000 Veerelser 3
Ejerudgift 1.618

Byggear/ombygget 1901/1971 Energimaerke D

Sagsnr. 6002859

RealMaeglerne Jakob T. Nielsen

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F / TIf. 32121161 / www.realmaeglerne.dk/nykoebing



RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk

STH www.realmaeglerne.dk/nykoebin
Salgsopstilling ° Y °

Adresse: Stubbekgbingvej 16, st., 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6002859 Dato: 21.01.2026
Kontantpris: kr. 870.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.618

Beskrivelse:

Velkommen til Stubbekabingvej 16, stuen — et sjaeldent fund for dig, der vil sikre dit
barn en tryg base under studierne, eller som bare gnsker en overskuelig og
komfortabel bolig i gadeplan uden trapper.

Den 85 m? store lejlighed ligger i en ejendom kun fa skridt fra bymidten,
Guldborgsund, og rummer i alt to ejerlejligheder, sa praktiske beslutninger treeffes
nemt i uformelle rammer mellem dig og overboen.

Her far du 2 sovevaerelser og stue, kakken og badeveerelse. Der er ogsa 34 m2
keelder, der bruges som veerksted og depotrum!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st./ 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk
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Adresse: Stubbekgbingvej 16, st., 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6002859 Dato: 21.01.2026
Kontantpris: kr. 870.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.618

Ideel til foreeldrekab

Nem at dele: Stuen fungerer som faelles opholdsrum, mens de to reguleere vaerelser kan bruges som separate soverum.
Veldisponeret kakken med opvaskemaskine, god skabsplads, udgang til have og vindue — perfekt til hurtig hverdagsmad.
Stilrent badeveerelse med god plads, gulvvarme, rain-shower, glasbyggestensveeg og plads til vaskemaskine.

Fjernvarme, lav boligskat og kun én medejer holder driftsbudgettet nede — og beslutningsvejene korte. Der er ogsa el-lader til bil!

Stationen ligger 7 minutters gang vaek med timedrift mod Kgbenhavn (rejsetid ca. 1 t 30 min), mens gagaden med caféer, indkab og kultur venter 400 m fra hoveddgren.

Perfekt til dig, der vil bo mindre — og i stueplan

Alle funktioner i ét plan g@r hverdagen let, uanset om du downsizer eller blot foretreekker bekvem adgang.
Lukket, solrig gardhave deles kun med overboen (der nzesten aldrig bruger den); her er plads til krydderurtebed, grill og loungemgbler uden at skulle passe en stor have.

Ca. 2,80 m loftshgjde, brede vinduespartier og velbevarede detaljer giver masser af lys og atmosfaere, sa boligen foles stgrre end sine kvadratmetre.

Kort om placeringen

Netto, 365discount og bager ligger rundt om hjgrnet, mens biografen, Slotsbryggen og lystbadehavnen nas pa fa minutter. Her mades byliv og natur, og alt kan klares til fods eller pa cykel.

Uanset om du investerer i barnenes studietid eller i din egen fremtid med faerre m? og flere friheder, leverer Stubbekabingvej 16, stuen en sjeelden kombination af beliggenhed, charme og hverdagens bekvemmelighed.
Kontakt os allerede i dag for en fremvisning — vi glaeder os til at byde dig velkommen.
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Adresse: Stubbekgbingvej 16, st., 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6002859 Dato: 21.01.2026
Kontantpris: kr. 870.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.618

Kokken Sovevearelse Badeveerelse
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st./ 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk
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Adresse: Stubbekgbingvej 16, st., 4800 Nykgbing F

Kontantpris: kr. 870.000

Sagsnr.: 6002859
Ejerudgift/md.: kr. 1.618
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Adresse: Stubbekgbingvej 16, st., 4800 Nykgbing F

Kontantpris: kr. 870.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:

Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:

Zonestatus:

Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed med beboelse i enfamiliehus,
dobbelthus, tofamiliehus eller trefamiliehus

Guldborgsund

881 Nykabing F. Bygrunde
279852

1

Byzone

Guldborgsund Forsyning
Offentlig

Feelleskloakeret til offentlig kloak

Fjernvarme
1901/1971

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
589.000 kr.
141.000 kr.
471.200 kr.
112.800 kr.

Sagsnr.: 6002859
Ejerudgift/md.: kr. 1.618

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 119 m2
- heraf boligareal: 85 m2
- heraf areal til keelder: 34 m2
BBR-boligareal: 85 m2
Evt. gvrige arealer:

@vrige arealer: 34 m2
- Keelder: 34 m2

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Kgale/fryseskab Whirlpool, komfur Gram, opvaskemaskine Bosch

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F
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REAL

Dato: 21.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 02.11.1900 Dok om greft mv

Nr. 2 lyst d. 22.09.1919 Dok om feelles brandmur/gavl mv

Nr. 3 lyst d. 23.01.1965 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Nr. 4 lyst d. 06.08.1987 Vedtaegter for ejerforening

Bevaringsveerdi:

Kaber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveerdig kategori
6, jf. Kulturstyrelsens register og bilag herom er vedlagt i bilag.

Kgber kan lzese mere om disse pa www.kulturarv.dk/fbb/bevaringsvaerdier.htm
<http://www.kulturarv.dk/fbb/bevaringsvaerdier.htm>

Sarlige bemaerkninger vedr. den offentlig vurdering og beskatningsgrundlag for
2026:

Offentlig vurdering pr. 2024 (er en forelgbig vurdering, der ligger til grund for beregning
af boligskatten 2025)

Ejendomsveerdi: 589.000 kr.

Grundveerdi: 141.000 kr.

Grundlag for ejd. vaerdiskat: 471.200 kr. (der fratraekkes 20% jf. nye boligskatteregler)

Grundlag for grundskyld: 112.800 kr. (der fratraekkes 20% jf. nye boligskatteregler)

Boligskat 2026:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2026. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og
er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar den endelige vurdering er klar, bliver
boligskatterne genberegnet og efterreguleret.
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Stubbekgbingvej 16, st., 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6002859 Dato: 21.01.2026
Kontantpris: kr. 870.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.618
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Evat;ﬂE: " Insekt: Rgrskade: UdI(_e'ning:
orbehold: Lejligheden ma udlejes.
Husdyr:

Der ma holdes husdyr i lejligheden.

Kendte fejl og mangler:

FOI_'bruqsafhaenqiqe udgifter: Saelger gor opmaerksom pa, at der ikke er tilstraekkeligt fald mod aflgbsristen i
ﬁ\rllgt varmeforbrug: badeveerelset.

Udgift kr.: 10.381 Forbrug: 12.100,00 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug
Der er separat vand- og varmemaler.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
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Adresse: Stubbekgbingvej 16, st., 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6002859 Dato: 21.01.2026
Kontantpris: kr. 870.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.618
Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 2.403 Kontantpris/udbetaling kr. 870.000
Rottebekaempelse 2026 kr. 144 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 7.150
Feellesudg./ejerforening kr. 12.000 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet Kkr. 12.500
Renovation standardlgsning 2026 kr. 3.070  Tinglysning og berigtigelse af ejerpantebrev til ejerforeningen kr. 3.850
Forelgbig grundskyld 2026 kr. 1.794 kr.

Ialt 893.500

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 19.411

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 45.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.731 md./ 56.772 ar Netto ekskl. ejerudgift 3.837 md./ 46.045 ar v/25,10%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 21.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Stubbekgbingvej 16, st., 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 6002859 Dato: 21.01.2026

Kontantpris: kr. 870.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.618

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Totalkredit/3% Obligationslan Obligationslan 437.091 437.091 440.684 DKK 3 63.924 9,00 3,56 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: tinglyst fordelingstal
Tinglyst fordelingstal: 60/100

Adm. fordelingstal: 60/100

Sikkerhed til e/f: 10.000 kr.

| form af: Sikkerhed til ejerforening

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Brugsret og fallesfaciliteter:
Der er feelles gardhave.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye

boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

1=

: lll!
vi kom fors
1Iumumlu|~u ‘

LE“?

jF-

Velkommen hos RealMaeglerne Jakob T. Nielsen - jeres lokale
sparringspartner, nar | vil lykkes pa boligmarkedet.

Hele Guldborgsund Kommune:

Vi formidler alt fra villaer, fritidshuse og lejligheder til sma
erhvervsejendomme og nedlagte landbrug - med base i Nykgbing
Falster og et skarpt gje pa Marielyst og Nordfalster.

Skal vi tage den fgrste snak?
Kontakt os for en gratis, uforpligtende vurdering. Vi tager kun sager
ind, hvor vi er sikre p3, at vi kan skabe et succesfuldt salg.

..___(—jﬁ.




