Rdrsangervej 30, 2600 Glostrup

Ejd. type Villa Bolig m? 143
Kontant 7.250.000 Veerelser 5
Ejerudgift 4.542 Grund m? 850
Byggedr 1962 Energimcerke D
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Adresse: Rgrsangervej 30, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223196339 Dato: 05.11.2026
Kontantpris: kr. 7.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.542

Klassisk 60'er-villa med smukke originale detaljer og gennemfgrt
renovering

P& en stille villavej i et af Glostrups mest eftertragtede kvarterer finder I
denne flotte murstensvilla fra 1960'erne, hvor klassisk arkitektur, gedigne
materialer og moderne komfort gdr hdnd i hand. Boligen er indrettet i tre
forskudte plan og har gennemgaet en omfattende og stilfuld renovering fra
2011 og frem til i dag.

Allerede i den indbydende hall fornemmes husets szerlige karakter. Herfra
ledes I videre til den smukke, sydvestvendte stue, hvor store vinduesparti-
er sikrer et fantastisk lysindfald, mens det originale sildebensparket tilfgrer
rummet elegance og varme. Kgkkenet ligger i naturlig forbindelse med stu-
en og entréen, og i stueplan findes desuden et godt soveveerelse.

P3 forstesalen fortszetter de originale detaljer med flotte fletparketgulve,
tre gode sovevarelser og to nyere, stilfulde badevaerelser. Husets kaelder er
ligeledes gennemrenoveret med nyere flisegulve og byder pa egen indgang,
bryggers samt et stort, hgjloftet disponibelt rum med mange anvendelses-
muligheder.

Ejendommen er Igbende moderniseret med blandt andet nyere skiferlignen-
de tag, vinduer og badeveerelser. Udendgrs venter en stor, flot fliseterrasse
som vender sydvestvendt, elegante hgjbede, en velanlagt indkgrsel samt
en muret garage med plads til vaerksted eller ekstra opbevaring.

Beliggenheden fuldender oplevelsen. Her bor I pa en rolig vej med godt
naboskab i et attraktivt og veletableret villakvarter, taet pd grgnne omrader,
skoler, indkgb og Glostrups mange faciliteter.

En szerdeles velholdt og gennemfgrt villa, hvor 60'ernes gedigne
hdndvaerk mgder nutidens komfort og aestetik.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Sofus Ventegodt Liisberg
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Adresse: Rgrsangervej 30, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223196339 Dato: 05.11.2026
Kontantpris: kr. 7.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.542

Stue

Kontor Veerelse Badeveerelse
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Toilet Soveverelse Soveveerelse

Sovevearelse Kgkken
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Ejendommen
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Spisestue
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Kaelder

1. sal

Veerelse

Vaerelse

Veerelse 2,80

361

1 Veerelse
Kokken ! H:2,30

Vejledende tegning uden ansvar. Vejledende tegning uden ansvar.

REAL REAL
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Adresse: Rgrsangervej 30, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223196339 Dato: 05.11.2026
Kontantpris: kr. 7.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.542
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 850 m* | garvitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 143 m*  _Nr. 1: 11.08.1956 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, bebyggelse,
Kommune: Glostrup _ benyttelse mv, vejret mv
Matr.nr.: 13ns Hvissinge By, Glostrup ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 07.03.1961 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
BFE-nr.: 2121529 Keelder: 54 m?
Zonestatus: Byzone Garage: 20 m* | planer
Vej: Offentlig vej Kommuneplan HBO5 - Parcelhusomrade i Hvissinge
Opfgrt/ombygget &r: 1962 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 5.003.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 3.806.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.002.400 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 3.044.800 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer szelgers oplysninger.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Rgrsangervej 30, 2600 Glostrup
Kontantpris: kr. 7.250.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold: Afventer policen.

Rgrskade: Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 35.300 Forbrug: 2.676 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Naturgasfyr
Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og saelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt

hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for

brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.9 S/SO
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Dato: 05.11.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omrdadeklassificeret - byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Olietank
Der ggres opmaerksom pa at der er en afbleendet / slgjfet olietank pa
ejendommen.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og (i fgl-
somt indvindingsomrade) jf. ejendomsdatarapport.

Uoverensstemmelser i BBR-ejermeddelelse

Kober ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-
ejermeddelelsen og de faktiske forhold p& ejendommen, idet overdaekning
ved garage og overdaekning i have ikke er noteret p& BBR-ejermeddelelsen.
Kgber sgrger selv for evt. registrering heraf hos Bygnings og Bolig regi-
stret.
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Adresse: Rgrsangervej 30, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223196339 Dato: 05.11.2026
Kontantpris: kr. 7.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.542

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 20.412 Kontantpris kr. 7.250.000
Grundskyld kr. 19.791 Tinglysningsafgift af skadet kr. 45.350
Rottebekaempelse ansldet kr. 300 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Husforsikring ansl3et kr. 8.000 Ejerskiftegebyr til grundejerforeningen ansl3et, ansldet kr. 1.000
Renovation ansl3et kr. 5.000 I alt kr. 7.304.417
Grundejerforening ansldet kr. 1.000

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgber gores opmaerksom pa&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er inde-
holdt

udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgi-
vere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 54.503

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 365.000 Brutto ekskl. ejerudgift 40.593 md. / 487.110 ar. Netto ekskl. ejerudgift 32.843 md. / 394.115 &r v/25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
AL Sydbank
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Adresse: Rgrsangervej 30, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223196339 Dato: 05.11.2026
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 2.415.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 618.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til Nr. 5: hovedstol kr. 996.000
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Vides ikke
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

0

T \IIms
Tak for 1olliden, Glostrup!

MEST szelgende ejendomsmaegler [ C-].ostrup - for10. ar i traek*

Bolighandel med ro i maven
Mﬂd hOldet bag Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de beslutnin-
dit bohgsalg ger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i maven. Som

din maegler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel me-
get alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for at
give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




