Bogholder Allé 52, 3. tv, 2720 Vanlgse

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 68
Kontant 4.795.000 Veerelser 3
Ejerudgift 3.700 Altan Ja
Byggedr 1984 Energimcerke D

Sagsnr. 14526140
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bogholder Allé 52, 3. tv, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526140 Dato: 05.08.2026
Kontantpris: kr. 4.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.700

Velbeliggende 3V med stor vestvendt altan

Drgmmer du om at bo i rolige omgivelser, men samtidig teet pa centrum?
Sa er Bogholder Allé 52, 3.tv lejligheden for dig!

Det er en nyere ejendom fra 1984 med moderne Igsninger i form af et stort
anvendeligt badeveerelse, stort kgkkenalrum og en kaempe vestvendt altan
s& man kan nyde hverdagens solstréler en stor del af dagen og aftenen.
Lejligheden er yderst veldisponeret og egner sig perfekt til den lille familie,
til den zeldre eller som delelejlighed. Foreningen har r@deret over flere par-
keringspladser ude foran lejligheden, s& hvis man har bil er der fine mulig-
heder for at parkere

Lejligheden ligger I rolige omgivelser men samtidig supercentralt i Vanlgse
med gdafstand til Metro, Vanlgses indkgbsstrég med "Kronen" indkgbscen-
ter, Metro, S-tog, caféer, biograf og Damhussgen. Ejendommen er belig-
gende pa en lille stikvej fuldstaendig uforstyrret, i en oase af grgnt som
giver ro og mag fra byens travlhed.

Ejerforeningen er velfungerende og til lejligheden er der brugsret til 2 fael-
lesrum til opbevaring, feelles opholdsrum, cykelkaelder og vaerkstedsrum.
Der er endvidere eget kaelderrum til lejligheden. Derudover er der en hyg-
gelig feelleshave, perfekt til grill og stgrre sommer arrangementer. Det er
tilladt at holde husdyr og der er i lejligheden monteret termovinduer. Du
bydes velkommen i den store fordelingsentré med stort skab, med god
plads til sko og overtgj. Fra entréen har du adgang til alle lejlighedens rum.
Farste veerelse har en god stgrrelse og ville sagtens kunne bruges som
bgrnevaerelse, kontor e.l. Et stort rummeligt sovevaerelse, med plads til
bdde seng og skab. Stort flisebadevaerelse med separat brus, el-gulvvarme
samt vaskemaskine. Lejlighedens hjerte er stuen i &ben forbindelse med
kgkkenet. Kgkkenet har godt med skabs- samt bordplads og opvaskemaski-
ne. Stuen har en god stgrrelse med udgang til den dejligt store vestvendte
altan med markise.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Dyrvig Rasmussen
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Adresse: Bogholder Allé 52, 3. tv, 2720 Vanlgse

Kontantpris: kr. 4.795.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Beboelse

Kgbenhavn

129 Vanlgse, Kgbenhavn
169562

15

Byzone

Privat feellesvej

1984

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
3.133.000
2.216.000
2.506.400
1.772.800

Arealer**

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 14526140 Dato: 05.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.700

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

63 m?
63 m?
68 m?

Der henvises til side 5

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en

garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer oplysninger

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Adresse: Bogholder Allé 52, 3. tv, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526140 Dato: 05.08.2026
Kontantpris: kr. 4.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.700

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Elvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Bolig opvarmes med el og der betales derfor ikke aconto til ejeroreningen. Varmeforbrug er kr. 7.000 p.a - Ansldet
Vand er udtrukket af faellesudgifterne med kr. 2.094 p.a.

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Bogholder Allé 52, 3. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 4.795.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse - Ansldet
Ejeudgifter

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

12.783
9.041
200
22.379

44.402

Sagsnr.: 14526140 Dato: 05.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.700
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 4.795.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 30.650
Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 4.325
Ejerskiftegebyr til administrator, ansl3et kr. 2.450
Ialt kr. 4.832.425

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Standardfinans. kan ikke opnas, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerfore-

ningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Bogholder Allé 52, 3. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 4.795.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F Bogholder Alle 50-54

Eksisterende sikkerhed: Kr. 30.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 63 / 1563

Faellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Brugsret
Afventer oplysninger

Servitutter

- Nr. 1: 24.02.1886 - Dok om faerdselsret mv

- Nr. 2: 18.09.1889 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser,
se akt, Om resp se akt

- Nr. 3: 23.04.1963 - Dok om bebyggelse i skellet 1_L-I_289

- Nr. 4: 01.07.1983 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil 1_L-I_289

- Nr. 5: 13.02.1985 - Vedtaegter for ejerforening, Bogholder alle 50-54 1_L-I_289

- Nr. 6: 21.03.1985 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_L-I_289

- Nr. 7: 09.05.1986 - Vedtaegter for ejerforening, tillaeg 1_L-I_289

- Nr. 8: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv

Planer

Kommuneplan R24.B.6.28 - R24.B.6.28 - B3
Lokalplan 19 - Bogholder Allé

Lokalplan 19-1 - Bogholder Allé tillaeg 1

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse
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REAL

Sagsnr.: 14526140
Ejerudgift/md.: kr. 3.700

Dato: 05.08.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 9: hovedstol kr. 30.000

Nr. 10: hovedstol kr. 2.298.000

Nr. 11: hovedstol kr. 11.000

Kommuneplaner & Spildevandsplaner

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Plan - R24.B.6.28 - B3

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
Kloakopland - 351

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening registeret

Ejendommen er ifglge regionens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 2.

En forurening pé’l vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt ejendommen via
jordprgver etc., og pd baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i stgrre eller
mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Husdyr
Dyr er tilladt, dog ikke store dyr. jf. ejerlejlighedsskema

Udlejning
Tilladt. Se vedtaegtens § 10 for betingelser jf. ejerlejlighedsskema
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Adresse: Bogholder Allé 52, 3. tv, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 4.795.000

Fzelles arbejdsdag

Det er besluttet pa generalforsamling, at udeblivelse fra en arbejdsdag koster et gebyr, der er
vedtaget pd en generalforsamling og som opkreeves af ejerforeningens kasserer. jf. ejerlejlig-
hedsskema

Parkering

Kun person- og varevogne indtil 3500 kg m& benytte parkeringspladsen.

Andre vogne, herunder campingvogne, ma kun henstilles pd parkeringspladsen i det omfang det
er ngdvendigt for af- og palaesning. Da der kun er 15 parkeringspladser til 24 lejligheder, siger
det sig selv, at man bgr begraense brugen af parkeringspladser til max 1 pr.

lejlighed. Der ma ikke parkeres pa husets adgangsvej ud for nr. 52. Det er et lovkrav, at der skal
vaere adgang mellem P-plads og ejendom, med en anden belsegning end den eksisterende
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




