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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Klgverveaenget 1, Grgnnemose, 5560 Aarup Sagsnr.: 540H7301 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.292

Velindrettet villa med skgnne opholdsrum, stor terrasse og dobbelt-
garage

P8 Klgvervaenget 1, finder I denne rummelige villa, hvor en funktionel plan-
Igsning, hyggelige opholdsrum og dejlige udendgrsarealer gr hand i hand.
Her far I 153 veldisponerede boligkvadratmeter, en stor grund pa hele
1.151 m2 og en rummelig dobbeltgarage med masser af plads til bade biler,
opbevaring og hobbyaktiviteter.

Boligens naturlige samlingspunkt er den lyse s}ue, som ligger i &ben for-
e \ bindelse med alrummet. Her er god plads til bade spiseafdeling og hyggeli-
/{%ﬁ%%;g% A % / : ge stunder med familien, mens de store vinduespartier sgrger for et dejligt
- lysindfald og en fin forbindelse til haven. Fra alrummet er der direkte ad-
gang til den skgnne udestue, hvor de mange vinduer giver et flot kig til de
grgnne omgivelser. Udestuen forlanger oplevelsen af udelivet og skaber et
hyggeligt opholdsrum, hvor arstidernes skiften kan nydes pa naert hold.
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Kgkkenet, som er fra HTH, fremstar lyst og tidlgst med hvide elementer,
flotte treebordplader i amerikansk valngd og gode arbejdsforhold. Herfra er
der nem adgang til bade opholdsafdelingen og det praktiske bryggers, som
har egen indgang, vaskefaciliteter og plads til hverdagens overtgj og sko.

Boligen byder desuden pa fire vaerelser, som giver gode muligheder for at
indrette bade soveveerelser, bgrnevaerelser, hjemmekontor eller hobbyrum
efter behov. Hertil kommer et badeveaerelse med bruseniche samt et separat
geestetoilet, som bidrager til en velfungerende hverdag.

Udendgrs venter en dejlig og rummelig grund med god plads til bade
afslapning, leg og haveprojekter. Den store traeterrasse ligger skgnt place-
ret i forbindelse med boligen og indbyder til grillmiddage, hyggelige
sommeraftener og samveer med familie og venner. Haven byder pa greesa-
realer, etableret beplantning og hyggelige kroge, mens de omkringliggende
traeer er med til at skabe en grgn og behagelig atmosfaere.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.292

Som en ekstra attraktiv detalje far I en stor dobbeltgarage med to separate garageporte. Her er
rigeligt med plads til bilerne og gode muligheder for opbevaring, vaerksted eller hobbyaktiviteter.
Den rummelige indkgrsel giver desuden fine parkeringsmuligheder.

Ejendommen ligger i et roligt og lukket vaenge i Grgnnemose, blot fa kilometer fra Aarup. Her
far I en fredelig beliggenhed med nem adgang til hverdagens forngdenheder. Pa cirka 10 minut-
ter i bil ndr I Aarup, som byder p& gode indkgbsmuligheder, skole, daginstitutioner, fritidsaktivi-
teter og togstation. For bgrnefamilien er det desuden en praktisk fordel, at skolebussen til
Aarupskolen holder lige uden for haven, hvilket ggr skoletransporten nem i hverdagen. Samtidig
er der kun f8 minutters kgrsel til motorvejen, hvorfra badde Odense og Middelfart kan nds pad
omkring et kvarter. Her far I sdledes en god kombination af rolige omgivelser og nem adgang til
b&de byliv og hverdagens ggremal.

P& Klgvervaenget 1 far I kort sagt en bolig med masser af plads, en fleksibel indretning og gode
rammer om bade familieliv og fritid - ude sdvel som inde.

En ejendom med mange muligheder, som bestemt er vaerd at opleve!

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Klgvervaenget 1, Grgnnemose, 5560 Aarup Sagsnr.: 540H7301 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.292

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Klgvervaenget 1, Grgnnemose, 5560 Aarup Sagsnr.: 540H7301 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.292

'f(ﬂ

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Klgvervaenget 1, Grgnnemose, 5560 Aarup

Sagsnr.: 540H7301 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.292
s
=),
Dybmose
JQ\
& z
5 :
£ >
£ %
i 3
Snerleve] Etf
344 =) 327 660 I L N/ 304 546 ;‘ s gatt =09° <
Gang o Gang 1soDepot : 'ae ,’Vo‘c
Vaerelse S WL 3 I""--ngc\t’; Loprny®?
S
32 S
Etzlﬁ Garage Garage 508 3
508 Veerelse Veerelse = Valmuevenget el
oy M - 346 &3 Gronn e
: + &
s 243 5 & £
I I s g
> oe\s“’dq“ ’3 a?bl
- 2 |
Alrum \ . 2
47 R ml Terrasse \sred ‘e, :
i ! 494 5 G"“a/ g
408 301 ‘; o =
Industrive j
He,
>
CO
”
Frnskg 5 '»(,/‘yo
tory, ve,
e o,

Fynske Motorvej
Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Klgvervaenget 1, Grgnnemose, 5560 Aarup Sagsnr.: 540H7301 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.292
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 1.151 m*  geryitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 153 m* | _'Nr. 1:22.12.1948 - Dok om bygningsafstand fra byvej 39_N_686
Kommune: Assens - Nr. 2: 23.03.1966 - Dok om at der ingensinde m8 anbringes virksomheder
Matr.nr.: 13r Etterup By, Rgrup ~ @vrige arealer: der ved rgg,stgj, ildelugt eller p& anden made er til gene for de omboende
BFE-nr.: 3004972  Garage: 20 m* | - Nr. 3: 23.08.1966 - Dok om oversigt mv
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej ** | aas neermere om, hvordan arealer opggres Planer
Opfgrt/ombygget &r: 1967  pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Kommuneplan 2.1.B.21 - Boligomrade Grgnnemose

ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Lokalplaner:
Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Ingen
Ejendomsvaerdi: 779.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 208.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke Spildevandsplaner:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 623.200  betragtes som en garanti. GMO5 - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
Grundlag for grundskyld: 166.400 ning)

Fredningsstatus:
Ingen

Forsyningsforbud:
Ejendommen er beliggende i et omrade hvor der er forbud mod at opvarme
med elvarme (gammeldags elvarme)

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Kogeplade, Ovn, Kgle/fryseskab, Vaskemaskine, Integreret kaffemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Klgvervaenget 1, Grgnnemose, 5560 Aarup
Kontantpris: kr. 1.245.000

Forsikringsforhold:

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Sagsnr.: 540H7301 Dato: 16.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.292

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.300 Forbrug: 5 ton traepiller + 929 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Pillefyr

Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Vejstatus

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pé privat fzlles
vej. Kgber er gjort bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedli-
geholdelse. Det er op til beboerne selv at sikre at der er en vedligehol-
delsesaftale vedr. vejen.

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE
Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra salger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man

Keber ggres opmaerksom p3, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,  forpligtet til at indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken ~ den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af
visse fyringsanleeg § 6.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse

og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for

brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Klgvervaenget 1, Grgnnemose, 5560 Aarup
Kontantpris: kr. 1.245.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejerbidrag
Jordflytningsgebyr
Rottebekaemeplse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

3.178
1.864
3.744
714
29
151
5.826

15.506

Sagsnr.: 540H7301 Dato: 16.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.292
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.245.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.350
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.250
Ialt kr. 1.264.600

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Klgvervaenget 1, Grgnnemose, 5560 Aarup Sagsnr.: 540H7301 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.292
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 693.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 450.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

: Vi elsker Odense !
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor ger I blot seliger - vi sezlgier Oelense.

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




