Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted

Ejd. type Landbrugsejendom
Kontantpris 2.495.000
Ejerudgift 2.678
Byggear/ombygget 942/1974

Bolig m2

Andre bygninger
Grund ha
Energimaerke

198
499
7,5872
E

Sagsnr. 501-5472

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS

Vestergade 2 /7323 Give / TIf. 70232280 / www.realmaeglerne.dk/ngrtoft




- RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS

] CVR-nr. 39644924

Ejen%grllﬂsgmaeglerfom VeSte I’gade 2 / 7323 G|Ve

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk

G real | dk toft
Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/ngrto

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted Sagsnr.: 501-5472 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.678

Beskrivelse:

"Bakkegarden" en dejlig landejendom med hestefaciliteter og naturskegn beliggenhed.
Velkommen til denne skgnne landejendom pa Filskovvej 34, Hjortlund — en ejendom,
der kombinerer rummelighed, funktionalitet og naturskenne omgivelser. Med sine 7,5
hektar jord, velindrettede stuehus og imponerende hestefaciliteter er dette den

perfekte bolig for familien med interesse for heste- eller dyrehold.

(se neermere beskrivelse naeste side).

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Adresse: Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted Sagsnr.: 501-5472 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.678

Stuehuset byder pa en praktisk og velindrettet planlgsning. | stueplan treeder man ind i en lys entré, hvorfra trappen ferer til husets farstesal. Fra entréen er der adgang til et praktisk pulterrum/disponibelt rum samt et
rummeligt spisekakken fra 00’erne, der danner en naturlig samlingsplads for familien. Videre ind i huset finder man en stor vinkelstue med flotte traegulve og direkte udgang til en hyggelig terrasse — perfekt til udenders
ophold og sommeraftener. Derudover rummer stueplanet et badevaerelse, en baggang og et funktionelt vaskerum.

Pa ferstesalen mgder man en rummelig repos, der fordeler sig til fire gode veerelser samt et praktisk toilet. Her er god plads til hele familien og mulighed for fleksibel indretning.

Ejendommens udhusbygninger er szerdeles velegnede til hestehold. Her findes en hestestald med fem bokse og vandspiltov samt et tidligere maskinhus, der er omdannet til en stor og rummelig stald med yderligere 10
bokse — alle udstyret med frostsikre drikkekopper. Derudover er der et fyrrum med traepillefyr samt en stor garage/gildesal med imponerende hvalvede lofter. Desuden findes en lgsdriftstald i forbindelse med foldene.

Jordarealet er optimalt udnyttet med ca. seks hestefolde, en ridebane pa 20x60 meter med draenet bund samt en travbane, der straekker sig rundt om hele ejendommen — perfekte forhold for bade heste og ryttere.

Ejendommen ligger fredeligt og ugeneret med passende afstand til asfaltvej og en fantastisk udsigt til skov og &bne marker. Trods den naturskenne beliggenhed er der kort afstand til hverdagens ngdvendigheder — med
fa kilometer til Filskov og kun ca. 10 km til bade Give, Billund og Grindsted.

Denne ejendom er ideel for dem, der gnsker at kombinere en natursken livsstil med gode faciliteter til hestehold. Her far du masser af plads, bade inde og ude, og et hjem med mulighed for at udleve dremmen om livet
pa landet.

Kontakt os for en fremvisning — denne unikke ejendom skal opleves!
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Adresse: Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted Sagsnr.: 501-5472 Dato: 04.12.2025
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Adresse: Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted

Sagsnr.: 501-5472
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Dato: 04.12.2025
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk) Maskinhus.

Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Adresse: Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted
Kontantpris: kr. 2.495.000

Matrikel betegnelse og grundareal
7 cd Filskov By, Filskov
7 k Filskov By, Filskov

Arealer i alt

Bygningsarealer

Sagsnr.: 501-5472

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Ejerudgift/md.: kr. 2.678

Areal
0,4030 ha
7,1842 ha

7,5872 ha

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Garage, carport, udhus 24 m2

Nr. 3 Filskovvej 34 157 m2

Nr. 4 Filskovvej 34 80 m2

Nr. 7 Filskovvej 34 30 m2

Nr. 8 Filskovvej 34 208 m?

Bygningsareal i alt 499 m?

Maskiner og staldinventar

Der medfelger fglgende maskiner og staldinventar:

Ingen

Besatning og beholdninger

Ingen

Kobesummens fordeling

Ejerboligen kr. 1.400.000

7,5 ha. jord & kr. 110.000 kr. 825.000

Andre bygninger (fordelt pa de enkelte bygninger nedenfor) kr. 270.000

Kgbesum i alt kr. 2.495.000

Fordeling af kebesum pa andre bygninger

Filskovvej 34 kr.

Filskovvej 34 kr.

Filskovvej 34 kr.

Filskovvej 34 kr.

Andre bygninger i alt kr. 270.000

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk X Ja Nej

Ejendommen forsynes fra alment vandveerk Ja X Nej

Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja X Nej

Safremt ejendommen forsynes fra egen vandforsyning, oplyses det at Ejendommen er tilsluttet Grindsted

Version 3.6 E/SO/TS

vandvaerk
Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding

Aflgbsforhold

Ejendommens aflab er SOP: Nedsivning til sivedraen
Om aflgbsforhold oplyses:

at der ikke er udstedt pabud om aendring.

Kontrakter og aftaler
Om udlejning af bygninger oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Om udlejning af jagtret oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.
Om udlejning af fiskeret oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet

Om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stotteberettigede arealer pa ejendommen

Laeplantning
Tilskud til plantning af leehegn modtaget

@vrige tilskudsordninger

Tilskud ydet til skovrejsning

Om gvrige tilskudsordninger oplyses, at der er sggt falgende:
- grundbetaling til 3,38 ha.

- miljg og klimagrees til 2,25 ha.

Stottebelgb i alt kr. 10.635,57 (2024)

Flyvehavre og bjgrneklo

Dato: 04.12.2025

Ja X Negj
Ja X Negj
Ja Nej
Ja X Negj
Ja X Negj

Om forekomster og tidligere bekeempelse oplyses disse ikke er konstateret, men der ydes ingen garanti

herfor.

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport
Slam udkert pa ejendommens arealer

Ja X Negj
Ja X Negj
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RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
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Adresse: Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted Sagsnr.: 501-5472

Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.678

Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
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Adresse: Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted

Kontantpris: kr. 2.495.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Landbrugsejendom
Beboelse

Billund

7 cd Filskov By, Filskov m.fl.
8389867

Landzone

Alment privat vandvaerk
Privat/feelles

SOP: Nedsivning til sivedraen
Treepillefyr

1942/1974

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi bolig:
Grundveerdi produktionsjord:
Grundveerdi gvrig jord:
Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld bolig:

2023
1.364.000 kr.
1.869.000 kr.

1.495.200 kr.
1.495.200 kr.

Grundlag for grundskyld produktionsjord:

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Sagsnr.: 501-5472
Ejerudgift/md.: kr. 2.678

Arealer*

Grundareal: 7,5872 ha
Boligareal i alt: 198 m?
- heraf udnyttet tagetage: 84 m?
@vrige arealer:

Keelder: 6 m2
Driftsbygninger m.v.: 475 m?
Garage: 24 m?

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab

Bosch opvaskemaskine
Voss ovn

Voss kogeplade

Voss emhaette

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nnr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

REAL

Dato: 04.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
10.01.1879 Dok om mergelret mv, Vedr 7CD
16.09.1999 Dekl. ang. nedsivningsanlaeg m.v.
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RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nnr. 39644924
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Adresse: Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted Sagsnr.: 501-5472 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.678
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Topdanmark Landbrug

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Antenneafgift:

Forbehold: Kgber sarger selv for tegning af ny forsikring pr. overtagelsesdagen/dispositionsdagen. Der er i ejerudgifterne ikke taget hajde for eventuelle udgifter til antenne og
internetforbindelse. Kagber sgrger selv for tiimelding hertil.

Arealer:
De anfgrte arealer er hentet fra eiendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er
vejledende og kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

. . . TV- og internet
Forbruqsafhaenmqe udgifter: Fibernet er en mulighed. Tjek find-internet.dk.
Arligt varmeforbrug:

Renovation
Udgift kr.: 23.000 , Forbrug: 7,50 Ton Det bemzerkes, at der pa ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er
Udgiften er beregnet i ar: 2025 ikke taget hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget
Ejendommens primaere varmekilde: Traepillefyr hgjde for obligatorisk renovationsgebyr til kommunen.
Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Kloak:
Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning. Seelger bruger ca. 7,5 tons traepiller hvert 3r. kommunen kan stille krav til zendring af aflabsforholdene. Fremtidige udgifter hertil er

Der er gulvvarme i fglgende rum: Kgkken, gang og badeveerelse seelger og ejendomsmeegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat, vil
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser
Kgber gores opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanleeg, | fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne
af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
; ; . i ; ; ; Dyrevelfaerdsloven
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Kaber er gjort szerlig opmzerksom pé, at ejendommen med tilharende fold ikke
ngdvendigvis opfylder reglerne i henhold til Dyrevelfeerdsloven. Staldene og folden
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport. skal muligvis eendres for at kunne opfylde alle krav i Dyrevelfeerdsloven. Kgber
accepterer, at der hverken nu eller senere kan gares krav geeldende mod saelger som
folge heraf.

Energimaerkning: Energimeerke E.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
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Adresse: Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted Sagsnr.: 501-5472 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.678

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.626 Kontantpris/udbetaling kr. 2.495.000
Grundskyld bolig kr. 10.765 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 16.850
Husforsikring kr. 9.796 kr.

Renovation Kr. 3.258 1 alt 2.511.850
Skorstensfejning . kr. 423 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekeempelse, anslaet kr. 248 | ydgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Gebyr jordflytning kr. 15| bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1 &r 32.130

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 125.000 Brutto ekskl. ejerudgift 13.166 md./ 157.990 ar Netto ekskl. ejerudgift 10.806 md./ 129.674 ar v/24,89%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nnr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Filskovvej 34, Hjortlund, 7200 Grindsted Sagsnr.: 501-5472 Dato: 04.12.2025

Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.678

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Nordea kredit/4% Obligationslan Obligationslan 1.604.648 1.604.648 1.621.558 DKK 4 107.565 27,50 @ 4,52 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft mgder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme,
herunder parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder,
hobbylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og
erhvervsejendomme, projektsalg og udlejnings- og
erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en
bolighandel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.




