7 %K

i

Norregade 24, 6650 Brgrup

Ejd. type Bolig/Erhverv
Kontantpris 1.075.000
Ejerudgift 1.213
Byggear/ombygget 1905/1991
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Bolig m2
Erhverv m2
Grund m2
Energimaerke

129
100
155

Sagsnr. 712-4904
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RealMaeglerne Tgt Jensen

Y= CVR-nr. 37262986
ekt Sgndergade 15 /6650 Brgrup

TIf. 75381988 / 6650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/totjensen

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Ngrregade 24, 6650 Brgrup Sagsnr.: 712-4904 Dato: 20.03.2026
Kontantpris: kr. 1.075.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.213

Beskrivelse:

Invest-ejendom med to gode lejemal og er beliggende centralt for bycentrum i den
aktive Stationsby, Brarup.

Her er ejendommen der er noget ud over det saedvanlige. Allerede udefra tiltraekker
den smukke ejendom sig positiv opmaerksomhed med sit flotte ydre, og indenfor
fortseetter den stilfulde tone som har gennemgaet en flot modernisering af bade den
store og flotte lejlighed samt i stueetagen hvor der er plads til blandt andet
klinik/kontor/Butik m.v.

Stueetagen - Kontor / Butik: pa 100 m2 med toilet. Er udlejet. + 1.sal - Bolig: 129 m2.
Er udlejet.

Herudover er der en god gardhave med udgang til off. P-pladser

kr. 4.800,- stuen + forbrug

kr. 5.000,- 1. sal. + forbrug

Arlig NETTO lejeindteegt samlet p.t. for 2 enheder kr. 117.600,00. Driftsudgifter
anslaet kr. 20.000,00 / afkast 9 %

Ejendommen ligger teet pa byens mange indkgbsmuligheder, spisesteder og
togstation, og Brarup har endvidere bade bibliotek, biograf og idreetshal samt
friluftsbad, bowlingcenter og Brerup Marked som er kendt i det ganske land. Desuden
er der nem forbindelse til motorvejen E20.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kent Tgt Jensen
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CVR-nr. 37262986
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Adresse: Ngrregade 24, 6650 Brgrup Sagsnr.: 712-4904 Dato: 20.03.2026
Kontantpris: kr. 1.075.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.213

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1a



Adresse: Ngrregade 24, 6650 Brgrup
Kontantpris: kr. 1.075.000
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Dato: 20.03.2026

Hejvangs Alle

L
>
f—
- ¢
- °
- p
w €
©
c
. <
< Vielve),
° c
- °
o Syrenve) -
- 3
<
s o >
< E Nygade
° o
L+ ] -
4
-~
v
Brorup
Ostergade

Rahbmks Alle

Ladelundvej

So”d('lgad(-

rled

7

~

Kortdata © SDFE, kortservi



Adresse: Ngrregade 24, 6650 Brgrup
Kontantpris: kr. 1.075.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Bolig/Erhverv
M3 benyttes til: Beboelse og forretning
Kommune: Vejen
Matr.nr.: 11 mo Eskelund By, Brgrup
BFE-nr.: 5031527
Zonestatus: Byzone
Vand: Vandveerk/byvand
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1905/1991
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 644.000 kr.
Grundveerdi: 813.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Sagsnr.: 712-4904
Ejerudgift/md.: kr. 1.213

Arealer*

Grundareal: 155 m2
Erhvervsareal: 100 m?
Boligareal i alt: 129 m?
- heraf udnyttet tagetage: 52 m2
@vrige arealer:

Keelder: 10 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Som aftalt - se lejekontrakterne

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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REAL

Dato: 20.03.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Se Tingbogsattesten

Nr. 1 lyst d. 29.05.1935 Ibnr. 902458-48 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
48 E_166

Nr. 2 lyst d. 09.03.1990 Ibnr. 1666-48 Tillaegstekst Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Vedr
11AA Filnavn: 48_K_321

Nr. 3 lyst d. 13.07.1990 Ibnr. 4794-48 Tillaegstekst Dok om oversigt mv Filnavn:

48 E_319

Nr. 4 lyst d. 13.07.1990 Ibnr. 4795-48 Tillaegstekst Dok om ledningsanlaeg og skilte
mv, Vedr 11AA Filnavn: 48_B_273

Nr. 5 lyst d. 05.02.2008 Ibnr. 1691-48 Anmeerkning anm heeftelser Tillaegstekst
Lokalplan nr. 187 Pr. forud Filnavn: 48_| 598
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Adresse: Ngrregade 24, 6650 Brgrup
Kontantpris: kr. 1.075.000

Sagsnr.: 712-4904
Ejerudgift/md.: kr. 1.213

Forsikringsforhold:
Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szlgers ejendomsforsikring hos Gjensidige forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Forbrugsafhsengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 30.900 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Det er p.t. ikke muligt at oplyse varme i enheder - Se Energimaerkerapporten

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke E.
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Dato: 20.03.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

SKJDE: Kgber gares opmaerksom pa, at saelger betaler udgiften til udstedelse af
skgde, udarbejdelse af refusionsopggrelse og evt. saelgerpantebrev samt handlens
berigtigelse igvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kebers kontantbehov.

Ejendomme beliggende i byzone, er altid omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Adresse: Ngrregade 24, 6650 Brgrup
Kontantpris: kr. 1.075.000

Eierudgqift 1. &r:

Grundskyld
Husforsikring
Renovation
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1 &r

kr.
kr.
kr.
kr.

Sagsnr.: 712-4904
Ejerudgift/md.: kr. 1.213

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

2.922  Kontantpris/udbetaling
7.800 Tinglysningsafgift af skedet

3.759

14.551

RealMaeglerne Tgt Jensen
CVR-nr. 37262986

Sgndergade 15/ 6650 Brgrup R E \L

TIf. 75381988 / 6650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/totjensen

Dato: 20.03.2026

kr. 1.075.000
kr. 8.350
kr. 1.083.350

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle

finansiering.
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Adresse: Ngrregade 24, 6650 Brgrup Sagsnr.: 712-4904 Dato: 20.03.2026

Kontantpris: kr. 1.075.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.213

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Nykredit/4% Obligationslan Obligationslan 72.691 72.691 77.377 DKK 4 75.248 3,00 | -1,00 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Det er os med:

+ Intet-Salg-Intet-Salaer - med garanti

+ RealSyn - digitalt tillaeg til Tilstandsrapporten
+ GuldKgber - Landsdaekkende kgberkartotek
+ RealMatch - Facebook Boost

+ INSPIIRE Boligmagasin




