Bollervej 115, 8700 Horsens

Ejd. type Landejendom
Kontant 3.198.000
Ejerudgift 2.263

Byggedr/ombygget 1938/2007

Bolig m? 199
Andre bygninger 238
Grund ha 7,3940
Energimcerke Cc

Sagsnr. 6961728
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bollervej 115, 8700 Horsens Sagsnr.: 6961728 Dato: 26.05.2026
Kontantpris: kr. 3.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.263

Velholdt nedlagt landbrug med 7,4 ha grund - med kr. 3.250,- om
e maneden i forpagtningsindtagt!

| kan slippe jeres boligdremme las pa knap 7,4 hektar jord pa denne skenne nedlagte
landejendom teet pa byen. Her kan seerligt bgrnefamilien, den hesteglade kaber eller
familien med szerlige behov for dyrehold, eget veerksted og udhusplads nemt finde sig
til rette.

Naturen, som omkranser ejendommen, er virkelig attraktiv, da | kan kigge udover mar-
ker sa langt, gjet reekker. Samtidig er der kun fa kilometer til skole og indkgb samt nem
adgang til motorvejs- og vejnettet. Det er ogsa veerd at naevne, at der er mulighed for
at kabe sig et halkort til naboens ridehal, og at skolebussen karer lige udenfor.

Lyse og imgdekommende overflader og udsigt over marker er bare et udsnit af de ting,
som venter jer pa solide og velholdte Bollervej 115. De 199 boligkvadratmeter haenger
godt sammen og fordeler sig pa velindrettede og rummelige opholdsrum og fire gode
veerelser, hvor | har fleksible muligheder for indretning: F.eks. giver det disponible rum
ovenpa mulighed for at etablere endnu et badevaerelse. Derudover rader stueetagen
over en stor, lys vinkelstue og et paent kekken i &ben forbindelse heraf. Kakkenet er
udstyret med alle de ngdvendige hvidevarer, og ellers fordeler planlgsningen sig over
et godt stort bryggers og et badeveaerelse, og sa er der ydermere adgang til en dejlig
udestue. Ovenpa finder | veerelserne og et stort opholdsrum, som | kan indrette helt,
som | gnsker.

Da ejendommen blev tilbygget i 2007, kom der dermed ogsa nye betontagsten pa hele
stuehuset, og derudover er der installeret solceller og kvalitetspillefyr. Endvidere giver
de gode udhuse masser af muligheder til eksempelvis at holde dyr eller maske ombyg-
ge til en fed gildesal. Ja, mulighederne er naesten uendelige med dette laekre, store
grundareal med shelter, muligheden for dyrehold, jagt og meget mere.

Hvis | @nsker jer en velholdt landejendom taet pa byen, skoven og fjorden, sa kom pa
en fremvisning i dag.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rikke Klausen
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Bollervej 115, 8700 Horsens Sagsnr.: 6961728 Dato: 26.05.2026
Kontantpris: kr. 3.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.263
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 7,3940 ha  gervitutter
M& benyttes til: Nedlagt landbrug ~ Boligareal i alt: 199 m* | _Nr 1:17.03.1970 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Horsens - Nr. 2: 16.07.1976 - Dok om adgangsbegransning mv
Matr.nr.: 1bz Boller Hgd., Uth  @vrige arealer: - Nr. 3: 02.02.1989 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1AA
BFE-nr.: 4325244  Keelder: 12 m*> | . Nr. 4: 01.08.1989 - Ekspropriationsfortegnelse vedr. naturgas, Vedr 1AQ
Zonestatus: Landzone Indbygget udestue el. lign.: 18 m?
Vej: Offentlig vej  Tiloversbleven landbrugs- 148 m?>  Pplaner
Opfgrt/ombygget &r: 1938/2007  bygning: Kommuneplan 2021-2033
Tiloversbleven landbrugs- 60 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag bygning:
Offentlig vurdering pr. 2023  Tiloversbleven landbrugs- 30 m?
Ejendomsveerdi: 1.627.000 bygning:
Grundveerdi bolig: 658.000
Grundvaerdi produktionsjord: ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
Grundveerdi gvrig jord: res p§ www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.301.600 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for grundskyld bolig: 12.974
Grundlag for grundskyld produktionsjord: 572.054 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for grundskyld gvrig jord: arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/svaleskab (Electrolux), emhaette (Blomberg), opvaskemaskine (Zenz), indbygningsovn (Gorenje) keramiske
plader (Blomberg) Mulighed for fiber

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Bollervej 115, 8700 Horsens Sagsnr.: 6961728 Dato: 26.05.2026
Kontantpris: kr. 3.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.263

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.400 Forbrug: 4.829 Kilo treepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Szelger oplyser at de bruger ca. 7-8 paller traepiller om &ret.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: @vrige renselgsninger: Mekanisk med udledning til markdraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Bollervej 115, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 3.198.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsvaerdiskat
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Grundskyld - boligdel
Grundskyld - erhversdel
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

6.638
2.915
517
248
113
4.119
12.605

27.155

Sagsnr.: 6961728 Dato: 26.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.263
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.198.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.050
Ialt kr. 3.219.050
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Bollervej 115, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 3.198.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning
Skovbyggelinjer
Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinjer

Bevaringsveerdi

Ejendommen er kategoriseret som bevaringsvaerdi kategori 6 og 8.
Bygning 1: Bevaringsveerdi kategori 6

Bygning 2: Bevaringsveerdi kategori 6

Bygning 3: Bevaringsveerdi kategori 6

Bygning 4: Bevaringsveerdi kategori 8

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Forelgbig vurdering
Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger 2023 flg.:

Den forelgbige ejendomsvaerdi udggr kr. 1.627.000
Den forelgbige grundveerdi for bolig udggr kr. 17.000

Version 3.8 S/SO
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Sagsnr.: 6961728 Dato: 26.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.263

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 5: hovedstol kr. 1.125.000
Nr. 6: hovedstol kr. 1.031.000
Nr. 7: hovedstol kr. 250.000
Nr. 8: hovedstol kr. 130.000
Nr. 9: hovedstol kr. 387.000

Den forelgbige samlede grundveerdi udger kr. 658.000
Heraf grundveerdi produktionsjord udggr kr. 640.000 og grundveaerdi gvrig jord udggr kr. 0,00.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
1bz - Boller Hgd., Uth 7,3940 ha 0 m?
Areal i alt 7,3940 ha 0 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Bollervej 115 - Stuehus til landbrugse- 1938/2007 199 m? 199 m?
jendom

Nr. 2 - Bollervej 115 - Tiloversbleven land- 1938 148 m?

brugsbygning

Nr. 3 - Bollervej 115 - Tiloversbleven land- 1938 60 m?

brugsbygning

Nr. 4 - Bollervej 115 - Tiloversbleven land- 1940 30 m?

brugsbygning

Bygningsareal i alt 437 m? 199 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Tryg Forsikring

Bygning Dakning

Nr. 1 - Bollervej 115 - Stuehus til landbrugsejen-

dom

Kgbesummens fordeling
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Adresse: Bollervej 115, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 3.198.000

Rest til fordeling
Kontant kgbesum i alt

Vand
Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding

Aflgbsforhold

Aflgbsforhold: @vrige renselgsninger: Mekanisk med udledning til markdraen

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet

Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling)
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Sejet planteforeed-

ling forpagter 6.5 HA af matr. Boller Hgd.Uth1 bz

Aftalen Igber til d. 31.12.2026 ved evt. opsigelse skal dette varsles 15 mdr. fgr en dyrkningssae-

sons ophgr, som er aftalt til at veere den 30/9.

Den samlede arlige forpagtningsafgift andrager kr. 39.000,-

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af leehegn

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport
Slam udkgrt p8 ejendommens arealer

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen
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Sagsnr.: 6961728 Dato: 26.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.263
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og om-
egn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt: Fra
Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund og
Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




