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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mosevej 21, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 355-9550 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.991

Raekkehus med 2 gdrdhaver med nyere kgkken og badevaerelse.

P& lukket og stille vej midt i Harsholm by, ligger dette skgnne raekkehus i 2
plan. Et meget charmerende raekkehus i den helt rigtige stil i den historiske
bebyggelse som bestar af de gamle arbejderboliger fra Harsholm Klaedefab-
rik.. Der er rig mulighed for shopping og indkgb -med gdafstand til bade
Hgrsholm Midtpunkt og Kongevejscentret. Her er kort afstand til offentlige
transportmidler, institutioner og skoler, Hgrsholm Kirke & Folehavekvarteret.
Huset ligger 10 minutter fra Rungsted Havn i bil og 30 minutter til hhv
Kgbenhavn eller Helsinggr.

Man ankommer til boligen via gdrdhave, hvor der er udhus og plads til
braende. Boligen indeholder: entre, trappe til 1 sal. Fra entréen er der in-
dgang til flot renoveret badeveerelse med bruseniche, vaskemaskine og
gulvvarme. Dejlig opholdsstue med nyere breendeovn, spisestue med plads
til stgrre spisebord, laekkert 8bent nyere kgkken, hvorfra der er udgang til
stor lukket gdrdhave med lage til fellesarealet og lille sg. Fgrstesalen inde-
holder en repos som kan indrettes som arbejdsplads, 2 gode sovevaerelser
med skravaegge.

De 2 gdrdhaver, hvor den ene er gstvendt og den anden vestvendt, sikrer,
at man har mulighed for nyde solen fra solopgang til solnedgang.

Flotte grgnne faellesarealer med graesplaener og lille samt godt med gratis
parkeringspladser.

Kontakt Bjarke Maasbgl pd 4576 9051, safremt du kunne taenke dig at se
denne dejlige bolig eller har brug for flere informationer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bjarke Maasbgl
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Adresse: Mosevej 21, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 355-9550 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.991

Badevezerelse

Kokken Kekken Omrade
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Adresse: Mosevej 21, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 355-9550 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.991

Terrasse Veerelse Veerelse
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Adresse: Mosevej 21, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 355-9550 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.991
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus ~ Grundareal: 105 m* | gervitutter
Ma benyttes til: beboelse  Boligareal i alt: 83 m* | _Nr. 1:02.09.1977 - Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder
Kommune: Hgrsholm for prioritering
Matr.nr.: 4lk Ussergd By, Hgrsholm @vrige arealer: - Nr. 2: 16.11.1977 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening my,
BFE-nr.: 2368421 Udhus: 7 m? | Indeholder gkonomiske forpligtelser, se akt, Prioritet forud for pantegeeld
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlag ** Laes naermere om, hvordan arealer Planer
Vej: Privat feellesvej ~ opgeres pa www.boligejer.dk. Bygn- Kommuneplan 1.B2 - Johannevej, Selmersvej m.fl.
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Varmeinstallation: Elvarme Hgrsholmstrategien 2023-35
Opfart/ombygget ar: 1877/1978 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Bebyggelsen/ejendommen er udpeget i helhedsplan 2005-2016 som beva-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag fra diverse offentlige registre og kan derfor ringsveerdig i kategori 2.
Offentlig vurdering pr. 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 3.373.000
Grundveerdi: 2.809.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.698.400
Grundlag for grundskyld: 2.247.200
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Ovn, Kogeplade, Emheaette, Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine, Kombineret vaskemaskine/tgrretumbler
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Mosevej 21, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 355-9550 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.991

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.625 Forbrug: 6.638 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2019

Ejendommens primare varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Mosevej 21, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 355-9550 Dato: 10.04.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.991

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.762 | Kontantpris kr. 3.995.000
Grundskyld kr. 19.101 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 25.850
Husforsikring kr. 4.128 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Rottebekaempelse kr. 213 |l alt kr. 4.027.601
Renovation kr. 3.699

Grundejerforening kr. 5.750

Skorstensfejning kr. 1.243

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 47.896

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 200.000 Brutto ekskl. ejerudgift 21.853 md. / 262.238 ar. Netto ekskl. ejerudgift 17.854 md. / 214.247 &r v/24,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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REAL

Adresse: Mosevej 21, 2970 Hgrsholm
Kontantpris: kr. 3.995.000

Sagsnr.: 355-9550 Dato: 10.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.991

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Klaedevaenget
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i kgbers valg af finan-
siering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet RealMaeglerne Maasbgl modtager forsikringsprovision fra Dansk Boligforsikring og Willis.
Vi modtager ligeledes provision fra Strgmlinet

Forurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurder-
ingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket,
og ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks
til en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til
grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den es-
timerede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle sendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc.

Sadanne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten
dette matte veere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende. Kgber opfordres til at sgge egen og specifik radgivning herom.

Dgdsbo:
Ejendommen szlges for dgdsbo

Breendeovn / pejseindsats:

Hgrsholm kommune har stillet forslag til krav om udskiftning af breendeovne / pejseindsatser fra
fgr 2008 i hgring. Safremt forslaget vedtages, skal breendeovne /pejseindsatser fra far 2008
udskiftes inden for 12 maneder.
https://www.horsholm.dk/nyhed/nedlaeggelse-eller-udskiftning-af-aeldre-braendeovne-og-
pejseindsatse-i-hoering

Bevaringsveerdi:

Ejendommen er registreret som kategori 2, p& SAVE-skalaen, hvilket betragtes som en hgj be-
varingsveerdi. Der henvises til Hgrsholm Kommunes bevaringsplan - lokalplan 143 - samt kultur-
arv.dk for yderligere oplysninger.

Braandeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE

Der findes 1 breendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at braeendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til
Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlzeeggelse af visse fyringsanleeg § 6.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




