ODstervej 27, st. tv., 2600 Glostrup

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 80
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @stervej 27, st. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 223L8465 Dato: 19.02.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.246

Hjemlig og charmerende 3-vaerelses med solrig altan

Hjemlig og charmerende 3-vaerelses med solrig altan

-~ Velkommen til denne charmerende og saerdeles velbeliggende hgje stuelejlighed pa
! en af Glostrups absolut mest attraktive adresser.

Ejendommen er en del af den veldrevne ejerforening, kendt for de ikoniske “bla al-
taner” og en attraktiv, lav ejerudgift — et tydeligt resultat af sund gkonomi og god drift.
Lejligheden er optimalt placeret i eiendommen og byder pa en skgn, rummelig altan
med sol fra formiddagstimerne og resten af dagen.

Boligen fremstar som en klassisk 3-veerelses med to gode, reguleere sovevaerelser
samt en stor, lys og indbydende stue med direkte udgang til altanen. Hertil kommer et
paent kekken med mulighed for spiseplads, en rummelig entré samt et sterre, seldre —
men velfungerende — badevaerelse med vindue og naturlig udluftning.

| dag er stuen og det ene vaerelse indrettet en suite med skydedgr, hvilket giver en
elegant og fleksibel Igsning. @nskes to helt separate soveveerelser, kan adskillelsen
nemt genetableres.

Beliggenheden er i saerklasse med kort gaafstand til indkeb, station, spisesteder,
Glostrup Shoppingcenter samt den kommende letbane — alt sammen inden for fa min-
utter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christine Bjgrn Jensen
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Soveveerelse

2

Kgkken Kgkken Kontor
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Veerelse

Veerelse Ejendommen Ejendommen
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Adresse: @stervej 27, st. tv, 2600 Glostrup
Kontantpris: kr. 2.595.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Glostrup
Matr.nr.: 4g Glostrup By, Glostrup
BFE-nr.: 225920
Ejerl. Nr.: 25
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1959/1973
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.486.000
Grundveerdi: 1.955.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.988.800
Grundlag for grundskyld: 1.564.000

Tilbehgr:

Sagsnr.: 22318465

RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

REAL

Dato: 19.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.246

Arealer**

Tinglyst areal: 74 m?
Heraf tinglyst boligareal: 74 m?
BBR-boligareal: 80 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer
o . .
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn - Siemens, Kogeplader - Gorenje, Mikroovn - Logik, Kgle/fryseskab - Samsung, Opvaskemaskine - Electrolux

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. : 19.02.2026 -

- Nr. : 19.02.2026 -

- Nr. 1: 29.06.1959 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder
for prioritering

- Nr. 2: 24.05.1963 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 3: 02.09.1971 - Dok om adgangsbegransning mv

- Nr. 4: 08.08.1986 - anm haeftelser, anm byrder Dok om kollektiv varmefor-
syning

- Nr. 5: 02.07.1992 - Dok om levering af varme, Ikke til hinder for priorite-
ring

- Nr. 6: 22.11.1996 - Dok om byggeretligt skel mv

- Nr. 8: 30.11.2022 - Saervedtaegten for E/F @STERVE] 19-41 : Neerveerende
saervedtaegter tinglyses i sin helhed som en fravigelse af nhormalvedtaegten.

Planer

Kommuneplan GB03 - Etageboliger ved Vestervej

Lokalplan FL4 - Temalokalplan for hegn langs stgrre veje

Lokalplan G1 - Byplanvedteegt af 15.10.1943 for ejerlavet Glostrup by og
sogn i Glostrup Kommune

Lokalplan GL1.pdf

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup = A H

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: @stervej 27, st. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318465 Dato: 19.02.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.246

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se gaeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.281 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Varme betales a/c med kr. 6.840 kr.

Der ggres opmarksom pg, at feellesudgifterne er reduceret med kr. 3.151,86, svarende til lejlighedens
andel af budgetteret vandforbrug 2025.

Kober ggres opmaerksom p3, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke + C

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup = A H

TIf. +4543430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: @stervej 27, st. tv, 2600 Glostrup Sagsnr.: 22318465 Dato: 19.02.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.246

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.143 Kontantpris kr. 2.595.000
Grundskyld kr. 10.166 Tinglysningsafgift af skadet kr. 17.450
Faellesudgifter/ejerforening kr. 26.280 Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
Rottebekaempelse 2026 kr. 305 Ialt kr. 2.614.275
Grundfond kr. 4.056

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 50.950

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 130.000 Brutto ekskl. ejerudgift 13.805 md. / 165.659 ar. Netto ekskl. ejerudgift 11.277 md. / 135.326 &r v/25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringenStandardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditldnet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til
foreningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m8 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
AL Sydbank
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Adresse: @stervej 27, st. tv, 2600 Glostrup
Kontantpris: kr. 2.595.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Ejerforening

Navn: E/F @stervej 19-41

Eksisterende sikkerhed: Kr. 35.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Kr. 50.000 i form af Vedteegter.

Fordelingstal:

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 75/ 5235

Faellesudgifter fordeles efter tinglyst fordelingstal

Brugsret
Brugsret: Kzelderrum

Fzellesfaciliteter
Feellesfaciliteter: Feellesvaskeri (mgntsalg), cykelkalder, hobbyrum, tgrrerum

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Lettere forurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
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Sagsnr.: 22318465 Dato: 19.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.246

Geeld udenfor kgbesummen:

forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kri-
terierne for kortlaegning som forurenet.

Husdyr
Husdyr tilladt, kraever bestyrelsens godkendelse. En hund pr. lejlighed.

Udlejning
Udlejning tilladt, kraever bestyrelsens godkendelse

Vedr. Olietank - allerede slgjfet

Kgber er gjort saerlig opmaerksom pa, at der i henhold til ejendomsdatarapporten forefindes en
allerede slgjfet olietank p& ejendommen.

Seelger oplyser, at der salger bekendt ikke er konstateret nogen form for forurening fra den
pagaeldende olietank. Kgber accepterer, at der hverken nu eller senere kan ggres krav geeldende
mod seelger som fglge af evt. senere konstateret forurening fra olietanken, uanset hvornar
denne forurening er opstaet. Kgbesummen er fastsat under hensyntagen hertil, sdledes at kgber
fuldt ud beerer risikoen for en eventuel forurening fra olietanken, samt eventuelle
omkostninger/tab som matte opsta som folge heraf.

Jordforurening

Ejendommen er ifglge regionens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 2.

En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljsmyndighederne har undersggt ejendommen via
jordpragver etc., og pd baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i stgrre eller
mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.

Vedligeholdelsesarbejder i ejerforeningen
Der ggres opmeerksom pé’\, at ejerforeningen har udarbejdet en vedligeholdelsesplan.
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Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig Tak fOI' lllden9 GlO Strup!

op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

MEST saelgende ejendomSmaegI‘er 1'Glostrup < for 10: ar iitrec ke

*JF. BOLIGSIDEN.DK - FIND MAEGLER | GLOSTRUP 8Y UDEN PROJEKTSALG

. Bolighandel med ro i maven
Valg d.lll . Mﬂd hOldet bag Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de beslut-
ﬁnanswrmgspartner med omhu dit bohgsalg ninger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i maven.

. . . Som din maegler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for

et vaI9 af finansieringspartner. Dette valg bor at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighan-
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en del

uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




