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Smuk og stor treleenget ejendom ved Avng Fjord

For enden af Svingvej og blot nogle f& hundrede meter fra Avng Fjords
blgde bglgeskvulp og rige fugleliv finder I denne preegtige og trelaengede
lystejendom. Ejendommen fremstar velholdt og indflytningsklar, men der er
0gsa masser af uudnyttet potentiale i loftsrum og i de renoverede staldbyg-
ninger for den visionaere kgber.

I hovedhusets stueetage far I et stort og skent kgkken-alrum, der kombine-
rer det moderne og lyse med en landlig fransk charme. Derudover er der en
vidunderlig og stor u-formet stue, to badeveaerelser, hvoraf det ene har kar-
bad, et mindre veerelse og en skgn udestue med et fantastisk vue over
markerne. P3 farstesalen er der et fint badevaerelse og tre gode veerelser
og en nordvestvendt stue med loft til kip og en magelgs panoramisk udsigt
over fjorden.

De to gvrige laenger, hvor I ogsd har en flot garage, er virkelig velholdte, og
i den flotte tilbygning p& husets nordvendte laenge far I yderlige gode kva-
dratmeter i fuld beboelsesstandard og ikke mindst endnu et rum med den
skgnneste fjordudsigt.

Udenfor er der en stor og idyllisk gérdsplads, mens der pa husets nordvest-
vendte side er en stor og dejlig graesplaene i to niveauer og med et herligt
og uforstyrret kig ned mod vandet. Udover greesslaning er haven narmest
vedligeholdelsesfri, men man kunne sagtens etablere kgkkenhave eller
blomsterenge her.

Der er f& minutters bilkgrsel til indkgbsmuligheder, daginstitutioner og sko-
le, og hvis I treenger til shopping, kultur og et café-besgg, s8 er Naestved
under 20 kilometer herfra.

Det er ikke sveert at se, at dette er en helt saerlig ejendom. Beliggenheden,
antallet af kvadratmeter, de panoramiske udsigter ud over fjorden og den
store have. Her kan der virkelig drgmmes stort og leves det sgde familieliv i
fred og ro.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Bllow
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Set fra haven

Veerksted Kgkken - udbygning Arbejdsrum - udbygning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 3.929 m? Servitutter
M8 benyttes til: Heldrsbeboelse - heraf vej 12 m®> | 1ngen
Kommune: Vordingborg Boligareal i alt: 281 m?
Matr.nr.: 7a Sving By, Kgng Planer
BFE-nr.: 2562860  @vrige arealer: Kommuneplan L 01.01 - Landsby Sving By
Zonestatus: Landzone  Indbygget udestue el. lign.: 17 m?* | Kommuneplan Planstrategi 2019 - Planstrategi 2019
Vej: Offentlig vej  Erhvervsareal: 82 m? | Lokalplan B-503.1 - Jordbrugsparceller i Sving
Opfgrt/ombygget &r: 1860/2002 Garage: 258 m?
Udhus: 224 m? | Ejendommen er tillige omfattet af Kommuneplan 2022-2034, Spildevands-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag plan - Kloakopland -130-02 samt Varmeplan - Strategisk Energiplan 2023.
Offentlig vurdering pr. 2025 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Ejendomsvaerdi: 3.485.000 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundveerdi: 2.429.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.788.000
Grundlag for grundskyld: 1.943.200 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab (Zanussi), Emhaette (Silverline), Kogeplade (Siemens, (den store plade, der virker minus knappen
ikke)), Ovn (Beko), Opvaskemaskine (Bauknecht), Vaskemaskine (AEG), Tgrretumbler (Miele), Kgleskab (Matsui)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Braendeovne, der er produceret FOR 1. januar 2003

Forbehold: Der henvises til salgers forsikringspolice. Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlsegges/udskiftes, jf. be-
kendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg [samt
kommunal beslutning]. Ksber m& forvente omkostninger hertil.

Fibernet
Saelger oplyser, at der er indlagt fibernet i ejendommen.

Solcelleanlaeg

Ejendommens forsyningsmassige forhold Der er et solcelleanlaeg fra 2016 med 24 paneler.

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.099 . Forbrug: 14.785 kWh Beskyttet natur

Udgiften er beregnet i ar: 2026 P& ejendommen er der beskyttet natur i form af sg, jf. Ejendomsdatarap-
Varmeinstallation: Varmepumpe port

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn NATURA 2000 - Habitatomrader

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Ejendommen er beliggende i habitats omréde, Havet og kysten mellem

Karrebzek Fjord og Knudshoved Odde, jf. Ejendomsdatarapport
Arsforbrug jf. Energimaerkning er savel for bolig som for erhvervsdelen
Beskyttede sten- og jorddiger

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg P& ejendommen er der beskyttet sten- og jorddiger, jf. ejendomsdatarap-
Kloak: Aflgb til samletank port

STANDARDFINANSIERINGSFORBEHOLD

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Kober kan ikke veere sikker pd, at opna standardfinansiering, da l8netilbud
Keber ggres opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, |baseres pa individuel godkendelse hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Energimaerke + B + A2015

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
CVR-nr. 42339164

Lunavej 2 / 4700 Naastved

TIf. +4571997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybUlow

Adresse: Svingvej 167, 4750 Lundby Sagsnr.: 36526468 Dato: 06.05.2026

Kontantpris: kr. 4.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.402

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 14.219 | Kontantpris kr. 4.795.000

Grundskyld kr. 26.233 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 30.650

Renovation kr. 2.937 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 25.882

Rottebekaempelse kr. 381 |Ialt kr. 4.851.532

Husforsikri kr. 19.399 o

Sltlgrcs)tr::'lsrflgjgning k: 638 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Temningsafgift septictank k,.' 1.021 | ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering - herunder kurssikring
) ' og bankgarantistillelse m.v., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-

niske.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 64.828

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 240.000 Brutto ekskl. ejerudgift 26.303 md. / 315.633 ar. Netto ekskl. ejerudgift 20.896 md. / 250.757 &r v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 258.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 267.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 3: hovedstol kr. 1.160.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p Nr. 4: hovedstol kr. 440.000
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmeaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved by Bulow
ApS. Vi tager hand om din bolighandel, og leegger vaegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang. Det betyder for dig, at du trygt kan
overlade din bolighandel til os - hvad enten du skal kgbe eller sael-
ge. Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i bran-
chen, sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver gang.
Velkommen hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.




