Hvidstenvej 10, 2770 Kastrup

Ejd. type Villa Bolig m? 216
Kontant 11.795.000 Veerelser 7
Ejerudgift 4.385 Grund m? 871
Byggedr/ombygget 1962/2022 Energimcerke A2010
Sagsnr. 113-3330
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hvidstenvej 10, 2770 Kastrup Sagsnr.: 113-3330 Dato: 13.05.2026
Kontantpris: kr. 11.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.385

EKSKLUSIV VILLA I PILEGARDSKVARTERET - LUKSUS OG FUNKTIO-
NALITET FRA QVERST HYLDE

Velkommen til denne enestdende villa, der er et sandt mestervaerk af mo-
derne design og komfort. Ejendommen straekker sig over imponerende 216
kvadratmeter og blev oprindeligt opfgrt i 1962, men har vaeret igennem en
gennemgribende ombygning i 2022. Intet er efterladt til tilfaeldighederne;
alt fra veegge til tag er blevet fornyet med materialer af hgjeste kvalitet.
Denne omfattende renovering har sikret ejendommen et energimaerke
A2010, hvilket betyder topmoderne energieffektivitet med varmepumpeop-
varmning og fuld isolering. Gulvvarme spreder sig behageligt gennem hele
huset, mens det moderne ventilationssystem sikrer et sundt indeklima.

Leaes meget mere p8 naeste side...
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dilsad Sahin
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Indenfor mgdes du af en indretning skraeddersyet til den store familie. Det 8bne opholdsareal
imponerer med sin rummelighed og elegance, hvor det luksurigse kgkken stdr som centrum for
hjemmet. Kgkkenets hvide elementer kombineres smukt med en fantastisk kgkkeng udfgrt i ren
marmor, der giver rummet et strejf af sofistikeret stil. Messingdetaljer og preecise svalehalesam-
linger i skufferne vidner om handvaerkets fineste traditioner, mens masser af opbevaringsplads
ggr hverdagen nemmere. Et hyggeligt lsesehjgrne inviterer til afslapning midt i madlavningen
eller familiens samveer ligesom vinkaelderen med automatisk 8bning ggr det let at nyde solned-
gangen, nar bgrnene er puttet.

Fra opholdsomrddet er der direkte adgang til den pragtfulde have gennem flere udgange, hvilket
skaber en harmonisk overgang mellem inde- og udeliv. I forlaengelse af stuen ligger et stilrent
badeveerelse beklzedt med de fineste marmorfliser samt indbyggede messingarmaturer fra Vola;
brusenichen byder p3 elegant sildebensmgnster, der understreger husets sans for detaljer. Heru-
dover er husets bryggers placeret praktisk i midten af huset, sa det let kan tilgas - her er mas-
ser af opbevarings- og bordplads, ndr vasketgjet skal sorteres.

Villaen rummer fem sovevaerelser - fire store vaerelser samt et mindre rum perfekt som kontor
eller gaestevaerelse. Masterbedroom imponerer yderligere med sit eksklusive walk-in closet samt
eget badevaerelse udstyret med badekar og samme raffinerede design som fzellesbadevaerelset.

Udendgrs finder du en velanlagt have ideel for legende bgrn sdvel som afslappende stunder un-
der 8ben himmel. Terrassen mod sydvest garanterer solskin fra morgenstund til solnedgang -
perfekt til sommerens mange grillfester.

Beliggenheden kunne ikke vaere bedre; placeret centralt i det eftertragtede Pilegdrdskvarter
tilbyder denne villa kort afstand til den anerkendte Pilegdrdsskole samt diverse indkgbsmulighe-
der indenfor reekkevidde. En kort kgretur bringer dig hurtigt til @restad og Fields shoppingcenter
eller motorvejsnettet for videre rejser rundt om Kgbenhavn - samtidig ligger Kalvebod Brygges
fredfyldte natur blot f& minutter vaek.

En udsggt bolig, der imponerer p§ alle parametre. Et hjem der kan blive jeres. Vi gleeder os til at
vise jer huset.

GA&r I med salgstanker er I velkomne til at kontakte RealMaeglerne Amager for en gratis og ufor-
pligtende salgsvurdering.
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Dato: 13.05.2026
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Adresse: Hvidstenvej 10, 2770 Kastrup Sagsnr.: 113-3330 Dato: 13.05.2026
Kontantpris: kr. 11.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.385
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 871 m? | gervitutter
M& benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 216 m* | _Nr. 1: 27.02.1947 - Dok om luftfartshindringer mv
Kommune: . Térnby ) - Nr. 2: 06.10.1950 - Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
Matr.nr.: 16cg Tarnby By, Tarnby — @vrige arealer: - Nr. 3: 09.12.1958 - Dok om grundejerforening mv, Resp 1an i off midler,
BFE-nr.: 2053465 Tillige lyst pantstiftende.
Zonestatus: Byzone ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 4: 11.09.1985 - Lokalplan nr. 43
Vej: Privat feellesvej res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Opfgrt/ombygget &r: 1962/2022 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Planer
18. Lokalplan nr. 149 - Parcelhusomradet pa Vestamager
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Ejendomsvaerdi: 4.373.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundveerdi: 4.178.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.498.400
Grundlag for grundskyld: 3.342.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Miele), Ovn (Miele), Kogeplade (Bora), Emhaette (Bora), Kaleskab (Liebherr), Fryser (Liebherr), Opva-
skemaskine (Miele), Vaskemaskine (Electrolux)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Finansforbundet (Tryg)
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Fredningsstatus
Forbehold: Der henvises til policen. Bevaringsveerdi ingen.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som

forurenet.
Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.500 Forbrug: 3.147 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025
Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 17.842 | Kontantpris kr. 11.795.000
Grundskyld kr. 20.054 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 72.650
Rottebekaempelse kr. 153 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 7.000
Genbrugspladsgebyr kr. 910 | Halv ejerskifteforsikringspreemie, anslaet kr. 7.000
Genanvendeligt affald kr. 1.920 | Tinglysningsafgift af skgdet, ansl3et kr. 40.000
Rest- og madaffald kr. 1.550 | Ejerskiftegebyr, ansldet kr. 1.500
Husforsikring kr. 8.692 |1 alt kr. 11.923.150
GF kontingent, anslaet kr. 1.500

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 52.621

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 590.000 Brutto ekskl. ejerudgift 64.574 md. / 774.886 ar. Netto ekskl. ejerudgift 52.573 md. / 630.872 &r v/24,71 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 6: hovedstol kr. 2.426.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen "Sgnderholm"
Pligt til medlemskab: Nej

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-
tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.




