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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ternevej 55, Store Sjgrup, 8950 @rsted Sagsnr.: 4572533 Dato: 02.04.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.117

Nu udbydes dejlig fritidsgrund med mulighed for flot havudsigt teet pa vandet i det
hyggelige sommerhusomrade St. Sjgrup. Strand. Der er pa grunden etableret starten
pa en sokkel/pilotering.

Her har man mulighed for at bygge et fritidshus hvor der er rig mulighed for at hygge
sig med familie og venner og ga lange ture i den flotte natur og hygge sig ved vandet.

St. Sjerup Strand er et hyggeligt fritidshus omrade med god natur og hyggelige veje
med flere stisystemer.

Ring for flere oplysninger.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Laursen

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Djursland - Claus Laursen
CVR-nr. 38516442

Centervej 4A, st. tv./ 8963 Auning

TIf. +4561202552 / cla@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/auning

Adresse: Ternevej 55, Store Sjgrup, 8950 @rsted Sagsnr.: 4572533 Dato: 02.04.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.117

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaglerne Djursland - Claus Laursen
CVR-nr. 38516442

Centervej 4A, st. tv. / 8963 Auning

TIf. +4561202552 / cla@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/auning

Adresse: Ternevej 55, Store Sjgrup, 8950 @rsted Sagsnr.: 4572533 Dato: 02.04.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.117

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



Adresse: Ternevej 55, Store Sjgrup, 8950 @rsted
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 650.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Fritidsgrund
Kommune: Norddjurs
Matr.nr.: 18br St. Sjgrup By, Estruplund
BFE-nr.: 10172612
Parcel nr.:

Zonestatus: Sommerhusomride
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat faellesvej
Kloak: SOP: Samletank

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Dato: 02.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.117

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2025
Grundveerdi: 913.000
Grundlag for grundskyld: 730.400
Arealer

Grundareal udger: 1.200 m?

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Servitutter

Servitut nr. 1 - Dok om pligt til at veere medlem af vandveaerk mv. ang. ud-
styknings veje, bebyggelse, klosetter mv. ang. falles badestrand mv., Prior-
itet forud for pantegeeld.

Servitut nr. 2 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Planer

Kommuneplan 901 - Sommerhusbebyggelse St. Sjgrup Strand
Kommuneplan 901 - Sommerhusbebyggelse St. Sjgrup Strand
Lokalplan LP 89-901 - St. Sjgrup - sommerhusomrade ved Fasanvej m.fl

Anvendelsesbegraensninger

Kommuneplaner:

Navn: Kommuneplan 2021 Norddjurs

Navn: Kommuneforslag 2025 Norddjurs

Kommuneplanramme: Navn: Sommerhusbebyggelse St.Sjgrup strand num-
mer:

901

Kommuneplanramme forslag: Navn: Sommerhusbebyggelse St.Sjgrup
strand

nummer: 901

Kommuneplan strategi: Plan og udviklingsstrategi 2023 - Vejen mod 2050.

Spildevandsplan: Ja Kloakopland S7
Beskyttet natur: Ja - Eng.

Drikkevandsinteresser: Ja
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse

Der foreligger en geoteknisk undersggelse af det samlede omrade, der kan rekvireres hos ejendomsmaegleren. Det
bemaerkes at den/de boringer, der ligger til grund for den geotekniske rapport ikke ngdvendigvis er foretaget pd
den aktuelle grund endsige i kgbers planlagte byggefelt.

Kgber opfordres til at sgge naermere rédgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kaber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Der er forudbetalt en grundbetaling

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kober ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rerfering pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 12.271 Kontantpris kr. 650.000
Grundejerforening ansl. kr. 1.000 Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.750
Vedlh. dreenledning St. Sjgrup kr. 32 Ialt kr. 655.750
Keervejen vedl. kr. 100

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 13.403

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.848 md. / 46.171 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.007 md. / 36.085 &ar v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Ternevej 55, Store Sjgrup, 8950 @rsted
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 650.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning
Der er en byggesag p& grunden da der er pdbegyndt en sokkel pa grunden jf. BBR- Ejermed-
delelsen af den 07-11-2025

Om efterregulering af ejendomsskatter

I drene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom
sket p8 et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvur-
dering for 2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgdr i de naevnte ars grundskylds-
betaling. Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for beregningen af
grundskyld i de naevnte &r, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for &rene genudsendt
og for meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker
overfor den aktuelle ejer pd opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen
matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode. Parterne ggres opmaerksomme pa, at ejen-
domsskat i de naevnte ar heefter pd ejendommen forud for gvrige kreditorer. Parterne forpligter
sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke
dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden
ansvar herfor. Parterne ggres endvidere opmaerksomme pa, at der tilsvarende kan ske efterreg-
ulering af ejendomsvaerdiskat i de naevnte &r. En evt. efterregulering af ejendomsvaerdiskat som
fglge heraf sker dog overfor den ejer, der haeftede for ejendomsvaerdiskatten i den relevante
periode.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.Nar de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige
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Geaeld udenfor kgbesummen:
Ingen i folge seelger

beskatning.

Vedr. ejendomsskatteldn

Stigninger i ejendomsskatter kan fra og med 2024 indefryses som ejendomsskatteldn i en stat-
slig, permanent indefrysningsordning. Hvis szelger har eller far et sddan I1&n, samles rets
stigninger i ejendomsskatter den 1. januar som restgaeld og tilskrives et 18n, der ikke tinglyses.
Evt. stigning i ejendommens grundskyldsbetaling, har herudover kunnet indefryses i rene fra
og med 2018 til og med 2023 i en midlertidig indefrysningsordning, ved et 18n, der ej heller er
tinglyst.Nar ejerskiftet tinglyses, forfalder eventuelle ejendomsskattelan til betaling. Betaler
szelger ikke rettidigt, risikerer kgber ultimativt at heefte for tilbagebetaling og evt. tilskrevne
renter. Seaelger forpligter sig derfor til at betale opkraevning(er) rettidigt.Saelger dokumenterer, at
der ikke er optaget ejendomsskatteldn eller at eventuelle ejendomsskattelan er tilbagebetalt,
nar disse er opkraevet hos szelger. Szelger sender snarest muligt efter betaling dokumentation
herfor til den, der varetager handlens berigtigelse og kgber/kgbers rédgiver. Der tilbageholdes et
passende belgb af keabesummen, indtil der foreligger dokumentation for at ejendommen over-
drages uden ejendomsskattelan.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




