Thyvej 12A, 2720 Vanlgse

Ejd. type Villa
Kontant 14.500.000
Ejerudgift 5.307
Byggedr 1934

Bolig m? 150
Veerelser 7
Grund m? 691
Energimcerke D
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Thyvej 12A, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526146 Dato: 28.09.2026
Kontantpris: kr. 14.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.307
» Indflytningsklar familievilla med 4 soveveerelser og fantastisk

kaelder

Her far I en skgn og indflytningsklar villa, der p8 fornem vis kombinerer en
klassisk bolig med moderne komfort og masser af plads til familielivet. Thy-
vej 12A byder p& hele 150 m2 bolig samt en szerdeles god og hgjloftet
keelder pd 98 m2 med ca. 2,18 meter til loftet — en kombination, der ggr
ejendommen til et oplagt valg for den store bgrnefamilie.

Ejendommen har gennemgaet en flot udvikling, hvor der i 2013 blev opfart
en tilbygning, samtidig med at det originale tegltag blev skiftet. Tilbygnin-
gen er elegant integreret i huset og tilfgrer ikke mindst en masse ekstra
plads og gode veerelser.

Indenfor venter en velindrettet bolig med en dejlig atmosfaere. Husets na-
turlige samlingspunkt er det flotte spisekgkken, hvor familien kan samles
omkring madlavningen og maltiderne, mens der samtidig er direkte udgang
til en skgn, vestvendt terrasse. Her kan eftermiddags- og aftensolen nydes i
fulde drag.

Fra kgkkenet er der adgang til en hyggelig spisestue samt en god dag-
ligstue, hvor familien kan slappe af. Stueplan rummer desuden et sovevee-
relse og hele tre gode veerelser i tilbbygningen - alle med gulvvarme - hvil-
ket giver familien hele fire sovevaerelser pa samme etage. Hertil kommer
hele to badevaerelser med brus og gulvvarme, s& der er god plads til bade
bgrn og voksne i hverdagen.

Kaelderen er et kapitel for sig. Med sine 98 m2, den gode loftshgjde og en
praktisk indretning far I her et vaeld af anvendelsesmuligheder. Kaelderen
indeholder vaskerum med toilet og brus, vaerksted samt tre gode disponible
rum. Det ggr den szerdeles velegnet som eksempelvis teenageafdeling,
hobbyomrade, hjemmekontor, traeningsrum eller gaesteafsnit - muligheder-
ne er mange.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Udenfor far I en dejlig og meget ugeneret have, hvor flere terrasser giver mulighed for at fglge
solen dagen igennem. Haven har samtidig en skgn, etableret karakter med gamle frugttreeer,
grgnne omgivelser og masser af plads til bade leg, afslapning og hyggelige stunder med familie
0g venner.

Beliggenheden fuldender oplevelsen. Thyvej ligger i et skgnt og roligt villakvarter i Vanlgse med
kort afstand til hverdagens mange forngdenheder. Her er I teet p5 skoler, institutioner, indkgb,
grgnne omrdder og gode transportmuligheder, mens Vanlgses hyggelige byliv og Damhussgen
o0gsa er inden for kort afstand.

En szerdeles velindrettet villa, hvor bade boligens 150 m2 og den fantastiske kaelder bidrager til
en bolig, der kan rumme den store familie — og hvor tilbygningen fra 2013, de fire sovevaerelser,
de to badeveaerelser og den skgnne, ugenerede have ggr Thyvej 12A til et hjem, der er klar til at
danne rammen om mange ars familieliv.
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Adresse: Thyvej 12A, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 14.500.000

Stueplan
ot Lot o
200m 290 m 200 m \;/\
£ £ X
Vaerelse Vaerelse 8| Vaerelse o
b | Y 2
€
H Gang
2= - Kaolder
I I ¥ \ 385m
Bad g 390 m -
1.55m 8| R 3m
Eoag | & " 7 g
o Verelse 8 Disp. 3
{ B 3
3 _ ¥ e
115m
—
~ W
o Entré
- 380m
i — ¢ I e
Stue ° Disp. 8
3 e
Kokken
3
390m 3 Disp. 365m
3 — & —
o
&
Alrum 3,75 m -
E|
H
£ Depot Dsp |
380m Stue 3 375m HR1Am E
1 —
385m
— —
3%0m
Terrasse

Vejledende tegning, ikke malfast

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE

Sagsnr.: 14526146
Ejerudgift/md.: kr. 5.307

CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E
TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/vanlose

Dato: 28.09.2026

R e v i
o = o
° AL
Ol 7 < c;\
o e -
3 >, o
%,
% o ety
s (3% foos
~3 < ., a7
0 A 7
3 by £ r s,
£ X4 3 H Co. %
2 £ 3 ., s, &
[ = 2 1 $ £
H
s < g o, S & 3R G >
a - E L2 ‘s, o N S &
8 = r % ot® 3 5 <
ersprisvel.a 3 3, o £ & 3 4
% " 3 & < 8
“ = &
Fuglsang Allé = S 3
o
5 P
Alle 2 = o, v;
s . 3 3 5
T Hegnshusene S >, . <%, 4
e 3 o) % o) 0 ‘o, &
3 5 av a¥ > 0 £
3 ° (0 2 49 s, (=
< qorbef N %y Bl
= » °, ) N ®
° %, \ > o0
z % \\3\“0\ O = 3
s A 8e 0% <
B 3 5
E E 9
° oS e ot
E gos ° B o8 2
3 we Z rimulave) t {1689
A e o W
< v < o
° 2 5 2
S s %
A 2 Sk ° = pom™
3 ne e S
: W 5 3 $
o e 3 Y - 2% ot
3 o ° >
N % &
> R 1
%) A oV 2 s g
% 3 o 2 é
i 3 “ « A E
K 2 > > w < > s
O] % o o > e
o) % > - o
3 = ° RS I %
% < %, 3
) % -
% 3 2, o, <,
5 9, 0
e 3 DR\ 2 , |
o o % o 3 23
'd“ A LA 'rl-o
S £ Y
< o y, o
.. % 5 2
% & % %
e =< %
<, %
0, e o5 e
/ (5 ,
ce2® % o)
ovt 2 45 o)
* 5, . & A
v, s, O o0Y
< <
o % ‘4, 5 »
3 4 » 2 >
3 A < ° > o
3, ., e ° EA <O
o o, s, . “ 3
3, o > % & S
. AR %, %,
A ° °, >
R “ %
K\ c e
\ “X
>
£ %
2 " rkee)
o o s "
2 Z c\““dJ
.\D\
3
o Yadas
3 > as
e wo® ”
A Apollovej K © s
3
> g <
> ye) i <
% arch® z Cl
° ¥ 2
3
“Pleg, 2 ved =
e ol ° C CCRANY -
% N el >
ichs Voj

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



Adresse: Thyvej 12A, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 14.500.000

Ejendomsdata*:

Sagsnr.: 14526146

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

REAL

Dato: 28.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.307

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 691 M’ | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 70 m? | _'Np 1:31.05.1920 - Dok om vejudleeg eller forpligtelse hertil, bebyggelse,
Kommune: Kgbenhavn Boligareal i alt: 150 m? benyttelse mv
Matr.nr.: 1140 Brgnshgj, Kgbenhavn - Nr. 2: 29.01.1930 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening my,
BFE-nr.: 6002258 @vrige arealer: Indeholder gkonomiske forpligtelser, se akt
Zonestatus: Byzone  Keelder: 98 m? | - Nr 3:19.03.1934 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder
Vej: Privat feellesvej for prioritering
Opfgrt/ombygget ar: 1934 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 4: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg mv 1_F-I1_13
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen. Planer
Offentlig vurdering pr.: 2024 Kommuneplan R24.B.6.13 - R24.B.6.13 - B1
Ejendomsvaerdi: 9.091.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 5.104.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 7.272.800 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 4.083.200 betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens), Emhaette (Falmec), Kgle/fryseskab (Electrolux), Kgleskab (Miele), Opva-

skemaskine (Miele), Vaskemaskine (Bosch), Tgrretumbler (Bosch)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos IDA Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.600 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Thyvej 12A, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526146 Dato: 28.09.2026
Kontantpris: kr. 14.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.307

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 37.091 Kontantpris kr. 14.500.000
Grundskyld kr. 20.824 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 88.850
Rottebekaempelse 2026 kr. 164 Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 13.121
Renovation 2026 kr. 3.205 Ejerskifte til grundejerforeningen, ansldet kr. 1.000
Grundejerforening - Ansldet kr. 2.400 I alt kr. 14.602.971

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Standardfinans. kan ikke opnas, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til grunde-
jerforeningen.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 63.685

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Thyvej 12A, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 14.500.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Bakkeallé Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og sezelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Bevaringsveerdi

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 5 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom p3&, at der ved bevaringsveerdige ejendomme generelt geelder saerlige

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Sagsnr.: 14526146
Ejerudgift/md.: kr. 5.307

Dato: 28.09.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 3.377.606

Nr. 6: hovedstol kr. 2.067.000

Nr. 7: hovedstol kr. 100.000

regelsaet som skal fglges. Kagber opfordres til at sgge egen rddgiver vedr. bevaringsvaerdige
ejendomme.

2024 vurderinger

Der foreligger ejendomsvurdering for 2024 (2022 vurdering viderefgrt og indekseret).

Dette er den endelige 2024 vurdering, som erstatter den forelgbige vurdering. I salgsopstil-
lingen er der derfor taget udgangspunkt i denne. Keber henvises til egen radgiver for vejledning
om beskatning.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrdde med drikkevandsinteresser jf. ejendomsdatarapport.

Kommune- & spildevandsplaner

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Plan - R24.B.6.13 - B1

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
Kloakopland - 356
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




