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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Priorgade 8, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3044 Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 2.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.146

Sjeeldent udbudt villa i meget attraktivt kvarter teet pd centrum

= Det er det attraktive kvarter omkring Slagelse centrum nemlig Priorgade i
Slagelse, der snart kan danne ramme om jeres dagligdag. Netop her har I
nemlig en unik chance for at erhverve jer denne spandende villa, som by-
der pa mange muligheder. Husets kvadratmeter fordeler sig over stueplan
og en super anvendelig kaelder, der har egen indgang.

I overtager en velbygget ejendom fra 1961, som er opfgrt i rgde sten med
hvide vinduesrammer og sadeltag.

Indenfor fremtraeder boligen i velholdt stand, og den gode planlgsning giver
jer blandt andet en dejlig, rummelig stue. Denne har store vinduespartier
og delvist lukket og overdaekket trae terrasse, som bringer lyset ind, og her
er direkte udgang til en delvist lukket treeterrasse. Side om side med stuen
findes det fine kgkken, som har klassiske fyldningselementer og plads til en
spisekrog.

Veerelser er der to af, og de er begge udfgrt med praktiske indbygningsska-
be. Boligens flisebadevaerelse har hvidt inventar, og der er bade bruseniche
og badekar. Foruden en lille entré inkluderer stueetagen en mgblerbar for-
delingsgang med integreret garderobeafsnit. Keelderen supplerer med et
stort vaskerum og flere disponible rum, der eksempelvis kan benyttes til
vaerksted og hobbies.

Ude far I glaede af en skgn, afskarmet have, som er paent anlagt med
graesplaene, bede og frodige buske. Det lune vejr og udsynet over haven
kan nydes fra den fgrnaevnte terrasse, som vender mod vest. Med til ejen-
dommen fglger endvidere en carport og et udhus.

Det populaere nabolag ligger helt centralt i Slagelse - en kort spadseretur
fra lystanlaegget og bykernens hyggelige gdgadezone. Indkgb, daginstitu-
tion, skole og sportsfaciliteter er ogsa teet pa& hjemmet, og det tager kun
omkrina fem minutter at cvkle til stationen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Spisestue Spisestue Kgkken

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Priorgade 8, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3044 Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 2.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.146

Badeveerelse Veerksted

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1l b



RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Adresse: Priorgade 8, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V3044

Dato: 07.06.2026
Kontantpris: kr. 2.375.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.146

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



Adresse: Priorgade 8, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 2.375.000

RealMaeglerne Jan Thanning ApS

CVR-nr. 32840817
Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse
TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/slagelse

Sagsnr.: 371V3044

Dato: 07.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.146
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 642 M’ | garvitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 89 m®  _'Nr 1:21.03.1960 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Slagelse
Matr.nr.: lia Slagelse Markjorder = @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 5366127  Keelder: 89 m?* | 1Ingen
Zonestatus: Byzone Carport: 24 m?
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1961 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 1.699.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 874.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.359.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 699.200 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Thermex), Ovn (Siemens), Emheaette, Kgle/fryseskab (Blomberg)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos If forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Fibernet

Forbehold: Der er ikke indlagt fibernet i ejendommen.

Jordforurening - omradeklassificeret som lettere forurenet - gene-
rel

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forurenet.

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 25.000 Forbrug: 29.330 kWh Oplysning om estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundiag
Udgiften er beregnet i ar: 2025 (soP)

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som
af Vurderingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for
2024. Dette er endnu ikke sket, og ejendomsmaegleren har derfor indekse-
ret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til en estimeret
2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger
til grund for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerud-
gifter.

Varmeinstallation: Fjernvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Seelger har i 2025 haft et varmeforbrug p8 12.225,29 Kr

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderings-

styrelsen, mod forventning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede,

vil dette have konsekvenser for den estimerede beskatning. I det estimere-

de beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for eventuelle a&n-
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: dringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBB, grundareal samt an-
Kgober ggres opmaarksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, | dringer i plandata (kommune- og lokalplan) etc. Sadanne afvigelser fra de i
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken  salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. matte veere i op- eller nedadgaende retning er szlger og szlgers ejen-
domsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og specifik
radgivning herom.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimaerkning: Energimaerke E
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.932 Kontantpris kr. 2.375.000

Grundskyld kr. 7.761 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.150

Kommunalt ejendomsbidrag kr. 4.153  Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751

Husforsikring kr. 6.905 Juridisk R&dgivning samt evt. berigtigelse, ansl3et kr. 8.750
Ialt kr. 2.406.651

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere udover
juridisk rddgiver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-
torskifte mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 25.751

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




