7%
_
: -
I )
| | Q - = = .
L] e
) L | = W%
] 2
i .
?;‘.4 \‘ : -
Torstedalle 92S, 8700 Horsens
Ejd. type Rakkehus Bolig m? 93
Kontant 1.850.000 Veerelser 3
Ejerudgift 1.975 Grund m? 165
Byggedr 2014 Energimcerke A2010
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Torstedalle 92S, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962453 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.975

P& en rolig og attraktiv beliggenhed i Torsted finder du dette indbydende og
helt indflytningsklare enderaekkehus fra 2014 - opfgrt af Finn Mortensen i
gode kvalitetsmaterialer og med fokus p8 bade komfort og funktionalitet.

Boligen fremstdr moderne og velholdt med gulvvarme overalt, flotte gen-
nemgaende traegulve og uden dgrtrin, stilrene Sweedor-dgre, gipslofter og
filtede vaegge, der giver et elegant og roligt udtryk. Kgkkenet er fra HTH og
indg8r naturligt i det 8bne kgkken-alrum, som ligger i forbindelse med
stuen. Her skaber de store vinduespartier et skgnt lysindfald og en be-
hagelig rummelighed i hjemmets centrale opholdsrum.

Planlgsningen er gennemtaenkt og uden spildplads - samtidig seldrevenlig
og funktionel. Badeveerelset er lyst og velindrettet med bruseniche og plads
til vaskesgjle. Derudover byder boligen pd et stort loftrum, som giver gode
opbevaringsmuligheder.

Som enderaekkehus far du en ekstra privat beliggenhed, og huset er opti-
malt placeret pd grunden med en skgn, velanlagt fliseterrasse mod syd og
vest. Her kan solen nydes dagen igennem, og de overskuelige udearealer
betyder minimal vedligeholdelse - perfekt til hyggelige grillstunder og afs-
lapning.

Boligen er en del af en velfungerende forening med styr pa forholdene,
gode parkeringsmuligheder og et godt naboskab.

Omradet omkring Torstedalle er bade hyggeligt og velholdt med fine feelle-
sarealer, hvor man arkitektonisk har ladet sig inspirere af den tidligere
fireleengede gard “Torstedgdrd”, som 1a pa grunden.

Her bor du helt taet pa indkgb, offentlig transport, fitness, skole, bgrneskov
samt lege- og laeringspladsen. Omr&det byder ogsd p& gode fritidsak-
tiviteter for bade bgrn, voksne og bgrnebgrn - og med hurtig adgang til
motorvejsnettet er hverdagen nem at fa til at haenge sammen.

Boligen henvender sig til kgbere i alle aldre, der gnsker en moderne og
overskuelig bolig i trygge rammer.

W N

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Julie Holst Mosegaard
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Dato: 21.03.2026

Adresse: Torstedalle 92S, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962453
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.975
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Torstedalle 92S, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962453 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.975
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus ~ Grundareal: 165 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 93 m® | _Nr 1:27.01.1983 - anm byrder Dok om naturgas/anlaeg
Kommune: Horsens - Nr. 2: 09.07.2013 - Vedteegter for “Grundejerforeningen Torstedgard”
Matr.nr.: 5il Torsted By, Torsted ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 09.07.2013 - Servitut om ledninger, skure m.v.
BFE-nr.: 100063346 Udhus: 3 m* - Nr5:19.08.2019 - Deklaration om kollektiv Fjernvarmeforsyning Sydbyen
Zonestatus: Byzone og Egebjerg
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg ** Laes naermere om, hvordan arealer
Vej: opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Planer
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan 14BO18 - Kommuneplan 2021-2033
Varmeinstallation: Naturgasfyr Lokalplan 5-2012 - Torstedgard
Opfart/ombygget ar: 2014  * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr. 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 1.734.000
Grundveerdi: 508.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.387.200
Grundlag for grundskyld: 406.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab (Bosch), Opvaskemaskine (Bosch), Ovn (Bosch), Emhaette (Bosch), Kogeplade (Bosch, Induktion)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Torstedalle 92S, 8700 Horsens Sagsnr.: 6962453 Dato: 21.03.2026
Kontantpris: kr. 1.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.975

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Saelgers forsikringspolice indhentes pt.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.360 Forbrug: 477 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Saelgers arsforbrug 2025 for naturgas udggr kr. 6.360,89

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand" og "under-
sgges narmere"

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: Torstedalle 92S, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 1.850.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Grundejerforening - kontingent
Grundejerforening - opsparing
Grundejerforening - ekstra opsparing
Rottebekaempelse

Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Horsens - Rikke, Sgren & Julie ApS
CVR-nr. 41587733

Bjerrevej 146E / 8700 Horsens

TIf. +4577338700 / horsens@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/696

7.075
3.536
6.800
1.200
1.200

126
3.763

23.699

Sagsnr.: 6962453 Dato: 21.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.975
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.850.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 12.950
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Ialt kr. 1.869.701

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Torstedalle 92S, 8700 Horsens
Kontantpris: kr. 1.850.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: Torstedgard

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Kr. 20.000 i form af Vedtaegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Fjernvarme

Kgber ggres opmaerksom pa, at ejendommen opvarmes med naturgas. Ejendommen bliver
tillagt tilslutningspligt til fiernvarme ved salg. Der kan etableres fjernvarme pa adressen til kam-
pagneprisen pa kr. 45.550,00 inkl. moms inden tilslutningsfristens udlgb i maj 2027.

Grundejerforening

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreaeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterreg-
ulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse &r. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette
udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for
det enkelte medlem af grundejerforeningen. Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om
konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er saelger og szelgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
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Sagsnr.: 6962453 Dato: 21.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.975

Geeld udenfor kgbesummen:

beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige veerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




