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Smukt og attraktivt hus

Dette arkitektonisk speendende hus ligger ideelt pa Agervang 13 — teet pa Give midtby
og som nabo til bade skov og det attraktive Give Lystanlaeg med sg, legeplads og
grgnne arealer. En skgn beliggenhed for den, der gnsker natur og lokal byliv i perfekt
balance.

Huset har redder tilbage til 1971 og er gennem arene gennemgribende totalrenoveret
og tilbygget. Kombinationen af oprindelig struktur og moderne tilfgjelser skaber en
levende boligoplevelse i flere niveauer — i alt 229 m?, hvor af 52 m? ligger i hgj keelder-
niveau.

(se neermere beskrivelse nzeste side).

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Maiken Ngrtoft
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Ved ankomsten mgdes man af en elegant, tilbygget vindfang, som leder videre til entre, geeste-
toilet og et lyst, moderne kokken. Fra kokkenet abner boligen sig op i en spise- og dagligstue,
som leder videre ind i en imponerende tilbygget stue med loft til kip. Herfra fgrer flere dgre ud
til en dejlig treeterrasse - med udsigt over byen og den smukt anlagte have. Loftshgjden og
udtrykket i denne stue skaber en szerlig atmosfaere og naturlig forbindelse mellem indendgrs
ophold og naturen udenfor.

Fra entréen fgrer en lille trappe op til husets gverste niveau, hvor der findes et kontor eller
veerelse, et stort sovevaerelse med masser af skabsplads og gulvplads. Oprindeligt var dette
opdelt i to veerelser, og kan nemt genetableres som sddan. Et lyst badevaerelse med bruseniche
fuldender dette niveau.

Entréen dbner ogsd adgang via nogle trin ned til det nederste niveau - her ligger vaskerum,
baggang, et stort vaerelse med skabsvaeg og et helt nyt, meget stilfuldt badevaerelse udstyret
med infrargd sauna. Resultatet kaldes med rette et wellness-rum.

Grunden er stor og med en smuk have, som er opbygget i flere niveauer og omhyggeligt be-
plantet. Man bemaerker straks omradets omhu og struktur — et grgnt, smukt rum der indbyder
til ro og ophold. P& grunden er der ogsd et charmerende orangeri med store vinplanter - et
hyggeligt sted, som kan forlaange sommeren og giver endnu et specielt preeg pa ejendommen.

Ejendommen har en rummelig garage, som ogsa rummer en ekstra garage eller vaerksted bag
den dobbelte garage. Det giver god plads til flere biler, hobbyprojekter, veerksted eller opbevar-
ing - praktisk og anvendeligt for den, der gnsker plads og fleksibilitet.

Agervang har private stisystemer direkte til Give midtby, Give Plantage samt til byens skoler og
sportsfaciliteter. Cykelturen til midtbyen tager blot omkring 5 minutter, og skole- og indkgbsmu-
ligheder er ogsa let tilgaengelige. Give er en velfungerende stationsby med et bredt udvalg af
specialbutikker og dagligvareforretninger. For pendlere er der kort afstand til Billund (ca. 15km),
Vejle (ca. 30 km) og Herning (ca. 40 km) - praktisk og centralt.
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grqndarea!: 1.655 m? Servitutter
M& benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 229 m* | _ Nk 1: 29.04.1971 - Dok om pligt til inden 6/4 1973 at opfare beboelsese-
Kommune: Vejle jejdom, Indeholder bestemmelser om salg
Matr.nr.: 9cd Give By, Give  @vrige arealer:
BFE-nr.: 4349456 Keelder: 52 m?® | planer
Zonestatus: Byzone  Indbygget udestue el. lign.: 8 m? | Kommuneplan 2.B.7 - Boligomrdde ved Agerbglparken i Give
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Garage: 26 m?
Vej: Offentlig vej ~ Carport: 30 m?
Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand  Udhus: 16 m?
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget ar: 1971 ** | ges neermere om, hvordan arealer

opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 2.057.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveaerdi: 609.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.645.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 487.200 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Integreret kgleskabIntegreret opvaskemaskineAEG ovnSiemens Induktions kogepladeStal emhaette
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos if forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Nej

Forbehold: Ingen forbehold p& nuvaerende forsikring. Kgber sgrger selv for tegning af ny forsikring pr. over-
tagelsesdagen/dispositionsdagen.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 34.200 Forbrug: 41 mwh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning. Seaelgers faktiske forbrug udgjorde i 2024: kr.
16.748,29

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.393 | Kontantpris kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 5.116 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.850
Renovation kr. 3.460 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 5.150
Rottebekaempelse kr. 145 |1 alt kr. 3.523.000
Husforsikring kr. 6.524

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 23.637

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.130 md. / 229.556 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.633 md. / 187.592 &r v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Ingen
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
Berigtigelse: forelgbige beskatning.

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne salger for handlens berigtigelse, herunder udar-

bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkost-

ningerne hertil betales af szelger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Antenneafgift:
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer:
De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Internet - og antenneforhold:
Norlys

Kloak:
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til aendring af aflgbsforholdene. Fremtidige
udgifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette m3tte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og saelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hobby-
landbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhvervse-
jendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bo-
lighandel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




