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Godt hus med stor grund

Pa @gelundvej 66 far du en ejendom, hvor der er bade luft, ro og plads omkring dig.
@gelund er beliggende mellem Give, Brande og Filskov — et omrade kendt for sin fre-
delige atmosfaere og fornemmelsen af at have himlen helt teet pa.

Ejendommen rader over et grundareal pa hele 1,5598 ha., hvilket ger, at der er tale om
langt mere end en almindelig parcelhusgrund. Den tilhgrende mark er smukt
omkranset af store traeer, som skaber lze og giver optimale rammer til eksempelvis
mindre dyrehold, haveprojekter eller blot et stort areal til fritids- og hobbyformal.

Boligen fremstar som en klassisk redstensbygning med tegltag og rummer i alt 169
etagemeter, hvoraf keelderen udggr 72 m2. Beboelsesarealet er pa 97 m? og fordeler
sig pa stueplan og tagetage. Huset traenger til en gennemgaende renovering, men har
et godt udgangspunkt med en indretning, der byder pa:

» Stueplan: Entré, mindre badevaerelse, kekken samt to sammenhaengende stuer
med udgang til terrasse.

» Kelder: Flere gode disponible rum samt vaskerum m.v.
» Tagetagen: Repos, to gode veerelser samt et disponibelt rum.

Til eiendommen hgrer desuden en garagebygning, som giver gode parkerings- og
opbevaringsmuligheder. Hertil kommer en starre udhusbygning pa 132 m?, som dog er
i ringe stand, men som med rette indsats kan fa ny funktionalitet.

Opvarmningen sker via jordvarme, som blev etableret i 2018 — en moderne og energi-
effektiv lasning, der bidrager til en gkonomisk og miljgvenlig drift af ejendommen.

Alti alt en ejendom med masser af potentiale, hvor du far virkelig meget for pengene —
og samtidig en beliggenhed, der byder pa bade ro, udsyn og plads til at udfolde dine
idéer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Maiken Ngrtoft
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 15.598 m’ | gervitutter
M& benyttes til: Beboelse - heraf vej 1.470 m® | _Nr. 1:16.11.1944 - Dok om overkarsel, faelles ind- og udkgrsel mv
Kommune: Vejle Boligareal i alt: 97 m?
Matr.nr.: 1ai Hallundbaek By, Bldhgj m.fl. Planer
BFE-nr.: 4351441 @vrige arealer: Ingen
Zonestatus: Landzone Kzelder: 72 m?
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Carport: 32 m?
Vej: Offentlig vej  Tiloversbleven landbrugs- 132 m?
Kloak: Anden type aflgb ~ bygning:
Varmeinstallation: Varmepumpe  Udhus: 31 m?
Opfart/ombygget &r: 1949
** | zes neermere om, hvordan arealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Offentlig vurdering pr. 2024 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 835.000
Grundveerdi: 463.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 668.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 370.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Harde hvidevarer i kgkken medfglger uden garanti.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ingen forbehold p& nuvaerende forsikring. Kgber sgrger selv for tegning af ny forsikring pr. over-
tagelsesdagen/dispositionsdagen.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.600 Forbrug: 13.457 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning.
Der er gulvvarme i fglgende rum: ingen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimaerkning: Energimaerke E
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.407 | Kontantpris kr. 645.000
Grundskyld kr. 3.889 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 5.750
Renovation kr. 3.269 I alt kr. 650.750
Skorstensfejnin kr. 1.192 ° . . . .
Varr;epumple Isegrvice anslSet k: 3.000 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Rottebekaempelse ! Kr. "147 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,
Temning af tank Kr. g75 | herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Statsafgift spildevand kr. 647

Husforsikring kr. 6.914

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 23.340

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.480 md. / 41.755 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.869 md. / 34.424 &ar v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Berigtigelse:

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne salger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkost-
ningerne hertil betales af szelger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Antenneafgift:
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.
Kgber sgrger selv for tilmelding til tv- og internet.

Arealer:
De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Kloak:
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til a&ndring af aflgbsforholdene. Fremtidige
udgifter hertil er szelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Om boligskat - ejerbolig med ny vurdering

I 2024 traeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejen-
domsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og
ejendomsskat.

Kgober ggres opmaerksom pa, at denne ejendom har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper. Vurderingen fremgar af neervaerende salgsopstilling.

Beskatningsgrundlagene for boligskatten i ejerudgiften for indevaerende ar fglger det nuveerende

skattestop for ejendomsvaerdiskat og stigningsbegraensningen p& grundskyld.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige boligskattebetaling, og
keber opfordres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.

Dgdsbo szelger - Ansvarsfraskrivelse
Da szelger er et dgdsbo, er det aftalt, at afsnittet "Ejendommens fysiske forhold" i standardvilkar
for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale ikke er en del af naerveerende kgbsaftale.

Der er i forbindelse med handlen blevet udarbejdet en elinstallationsrapport, tilstandsrapport,
tillige med en oplysning om ejerskifteforsikring, ligesom seaelger har erklaeret at ville betale
halvdelen af preemien pa den tilbudte forsikring. Kgber far udleveret de naevnte dokumenter og
erklaeringer. Kgber er blevet gjort bekendt med konsekvenserne af, at saelger praesenterer disse
oplysninger. Kgber er bekendt med, at seelger er et dgdsbo. Ejendommen saelges uden ansvar
for de mangler af enhver art, som ikke er omfattet af ansvarsfraskrivelsen i Lov om for-
brugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom, kap.1, herunder medfglgende harde hvide-
varer. Seelger er dog ikke uden ansvar for adkomstmangel. Kgber erklzerer sig indforstaet med
ikke at kunne ggre misligholdelsesbefgjelser gaeldende overfor boet i anledning af evt. mangler
ved ejendommen, herunder retten til at haeve handlen, fordre afslag i prisen eller kraeve erstat-
ning, hverken nu eller senere.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

—

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hobby-
landbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhvervse-
jendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bo-
lighandel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




