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Adresse: Asumvej 667B, 5240 Odense N@ Sagsnr.: 541H5435 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.719

Charmerende og velindrettet etplansvilla, med natur lige udenfor
dgren - tzet pd centrum og Odense A

I det dejlige villakvarter langs Asumvej ligger denne charmerende bolig p&
113 velindrettede boligkvadratmeter og en dertilhgrende udestue p& 19
m2. Her far du en sjaelden kombination af byliv og natur. Du har Odenses
kulturliv, butikker og shoppingmuligheder inden for raekkevidde, mens na-
turen begynder lige uden for terrassedgren. I det omkringliggende landskab
iraesser koer pd markerne ned til smukke Odense &, hvor bgrn kan lege p&

stiens legeplads, eller hvor du ad stisystemet kan Igbe ind mod centrum
og videre mod Odense Zoo og Skovsgen.

Ved villaen er der gode parkeringsmuligheder i bade indkgrsel, carport og
garage. Herfra er der direkte adgang til bryggerset, som er indrettet med
gode opbevaringsmuligheder og bordplads, samt plads til vaskefaciliteter. Et
funktionelt rum, der passer til hverdagen.

Fra bryggerset kommer du videre til en fordelingsgang, der forbinder bade-
veerelset og sovevaerelset med resten af boligen. Herfra er der adgang til
yderligere to veerelser, kgkken, stue, udestue og et ekstra toilet.

Badevaerelset fremstar lyst og indbydende med et fint naturligt lysindfald
og gulvvarme. Her er god opbevaringsplads i de enkle mgbler, et stort spejl
med lys, toilet og bruseniche.

De tre veerelser har alle gode vinduer og en stgrrelse, der giver plads til at
indrette sig efter behov - hvad end du skal bruge bgrnevaerelser, et kontor
eller plads til hobbyaktiviteter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Adresse: Asumvej 667B, 5240 Odense N@
Kontantpris: kr. 2.345.000

Kgkkenet er lyst og stilrent med grebslgse fronter, induktionskogeplade samt ovn og kombiovn
placeret i en behagelig arbejdshgjde. Her er gode rammer om madlavningen, og der er desuden
mulighed for at indrette en mindre spiseplads til morgenkaffen eller de hurtige maltider.

Den rummelige stue indbyder til samveer. Breendeovnen tilfgrer varme og hygge, og her er plads
til bade afslapning i sofaen og middage omkring et stort spisebord. De store vinduespartier
treekker blikket videre mod udestuen og lader lyset streamme ind i rummet. Udestuen bliver en
naturlig forlaengelse af stuen med plads til bilgde mgbler og lange, rolige stunder med udsigt til
haven. Her kan du fglge arstidernes skiften pa tzet hold, lytte til regnen mod taget eller 8bne op
mod haven, nar vejret indbyder til det.

Fra udestuen treeder du ud p& den store, sydvendte terrasse, hvor solen har sin gang lige fra
morgenstund til solnedgang. Herfra har du udsigt over haven - og ndr bladene falder i efterdret,
har du ogsa kig til de greessende kger. I haven finder du et stort aebletrae, et mirabelletree, et
veeld af stikkelsbaer, brombeer, hindbaer, ribs og rabarber. I haven er der bede velegnet til kgk-
kenhave, ligesom drivhuset har veeret brugt flittigt til bAde tomater, agurker og peberfrugter.
Bagerst i haven er der en 18ge, der &bner ud mod treeerne og en skréning ned til Odense A.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning.
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Adresse: Asumvej 667B, 5240 Odense N@
Kontantpris: kr. 2.345.000

Terrasse
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Adresse: Asumvej 667B, 5240 Odense N@
Kontantpris: kr. 2.345.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Odense
Matr.nr.: 4kd Skt. Jgrgensmark, Odense Jorder
BFE-nr.: 5461497
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1979
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.754.000
Grundveerdi: 698.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.403.200
Grundlag for grundskyld: 558.400
Tilbehgr:

Sagsnr.: 541H5435

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C = A&

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

Ejerudgift/md.: kr. 1.719

Arealer**

Grundareal: 838 m?
Boligareal i alt: 113 m?
@vrige arealer:

Indbygget udestue el. lign.: 19 m?
Garage: 50 m?
Udhus: 10 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Kogeplade, Ovn, Kombiovn, Kgleskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

Dato: 23.10.2026

- Nr. 1: 21.05.1973 - Dok om hegn, hegnsmur myv, byggelinier mv, beplant-

ning, Vedr 4A

- Nr. 2: 01.10.1973 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Prioritet forud for

pantegeeld

- Nr. 3: 03.04.1974 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv

byrder
- Nr. 4: 03.08.1976 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv -

Planer
Kommuneplan 22.B.10 - Asumvej

Lokalplaner:
Ingen

Sildevandsplan:
E13A - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Fredningsstatus:
Ingen

Skovbyggelinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Sg- og abeskyttelseslinjer:
Ejendommen/matriklen er beliggende indenfor en &beskyttelseslinje.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening
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Adresse: ,&sumvej 667B, 5240 Odense N@ Sagsnr.: 541H5435 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.719

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos NEXT forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.777 Forbrug: 49 GJ fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2019

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme

Supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til faellesprivat kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Asumvej 667B, 5240 Odense N@
Kontantpris: kr. 2.345.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Grundejerforening
Skorstensfejerbidrag
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

7.156
3.183
2.813
2.000

671

255
4.550

20.628

Sagsnr.: 541H5435 Dato: 23.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.719
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.345.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.950
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.650
Ialt kr. 2.369.600

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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Adresse: Asumvej 667B, 5240 Odense N@
Kontantpris: kr. 2.345.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Asumvej Stengrav
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Vejstatus

Version 3.9 S/SO
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REAL

Sagsnr.: 541H5435 Dato: 23.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.719

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 500.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pa privat falles vej. Kgber er gjort
bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at
sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.

Grundejerforening

Der gares opmaerksom pa at ejendommen er beliggende i et omrade hvor Grundejerforeningen
Asumvej Stengrav er gaeldende. Kontingentet hertil er medtaget i ejerudgifter 1. ar. Vedtaegter
mv. kan rekvireres hos ejendomsmaegleren.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenst8ende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE
Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret 1. januar
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Adresse: ,&sumvej 667B, 5240 Odense N@ Sagsnr.: 541H5435 Dato: 23.10.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.719

2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
for, at braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse
fyringsanleeg § 6.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




