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Kaervangen 3, 3650 Qlstykke

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 75
Kontant 3.195.000 Vcerelser 3
Ejerudgift 2.466 Grund m? 1.412
Byggedr 2013

Sagsnr. 32226056
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Keervangen 3, 3650 @lstykke Sagsnr.: 32226056 Dato: 17.05.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.466

Velholdt fritidshus fra 2013 i naturskgn idyl

Boligen tilbyder

Velholdt fritidshus fra 2013 i usaedvanlig paen stand

Entré, to soveveerelser, badeveaerelse med gulvvarme og hems

Stor stue med loft til kip og hyggelig atmosfaere

Rummeligt kgkkenalrum med direkte udgang til terrassen

Opvarmning med luft/luft-varmepumpe samt automatisk pillebraendeovn

uhwNE

Derudover

1. Naturskgn og idyllisk beliggenhed i @lstykke med kort afstand til indkgb
og S-tog

2. Teet p8 Skenkelsg Sp og skgnne naturomrdder med rigt dyreliv

3. Stor grgn have med plads til leg, udeliv og afslapning

4. Kaempe treeterrasse hele vejen rundt om boligen

5. Stort udhus med mulighed for gaesteovernatning, atelier, vaerksted eller
hobbyrum

o

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Patrick Ramsing
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Teet pa bade S-tog, indkgb og Skenkelsg Sg

Velkommen til Keervangen 3 - et velholdt og charmerende fritidshus fra 2013, der kombinerer
naturskgn idyl med en helt saerlig bynaer beliggenhed i @lstykke.

Her far du folelsen af at vaere trukket helt ud i skoven, hvor fuglesang, ro og grgnne omgi-
velser danner rammen om hverdagen eller weekenderne. Samtidig bor du i cykelafstand til bade
indkgb og S-tog, s& beliggenheden forener det bedste fra to verdener: naturens fred og byens
praktiske muligheder.

Lidt nord for ejendommen finder du Skenkelsg Sg, der med sine naturrige omgivelser bidrager
til et rigt dyreliv i omradet. Her er der oplagte muligheder for rolige gature, en Igbetur i det fri
eller bare et pusterum i smukke, grgnne rammer.

Fritidshuset fremstar i usadvanlig psen stand og med meget f8 bemaerkninger i rapporter-
ne. Det ggr ejendommen oplagt for dig, der sgger et sommerhus eller weekendhus, en idyllisk
ramme om pensionstilvaerelsen - eller en attraktiv ejendom med udlejningspotentiale. Saelger
oplyser, at huset periodevis har vaeret udlejet via Airbnb med en omsaetning mellem 50.000 og
160.000 kr. arligt de seneste ar, hvilket giver en interessant mulighed for dig, der ikke ngdven-
digvis selv skal bruge huset hele aret.

Udenfor venter en stor, grgn have med masser af plads til sjov, leg og afslapning. Den store
treeterrasse Igber hele vejen rundt om boligen og skaber flere skgnne opholdszoner, hvor solen
og naturen kan nydes dagen igennem. Hertil kommer betontagsten med lang levetid, som un-
derstreger husets solide og velholdte udtryk.

Indenfor byder fritidshuset pad en entré med videre fordeling til to soveveerelser, badevae-
relse med gulvvarme samt trappe til hemsen. Husets naturlige samlingspunkt er den store stue
med loft til kip og et rummeligt kgkkenalrum med Designa-kgkken, hvor der er direkte udgang
til terrassen. Her er god plads til bade spisebord, sofaarrangement og hyggelige stunder, lige-
som den lille hule i stuen giver et oplagt frirum til bgrnene.

Derudover far du et stort udhus, som seelger til tider har benyttet til ekstra overnattende gae-
ster. Rummet 8bner ogsd for mange andre muligheder - eksempelvis atelier, vaerksted, hob-
byrum eller opbevaring.

Boligen opvarmes med luft/Iuft-varmepumpe og har som supplement en automatisk pille-
braendeovn i stuen, der bade bidrager med varme og hyggelig stemning.

Alt i alt er Kaervangen 3 et skgnt og velholdt fritidshus med en sjalden kombination af natur, ro,
anvendelighed og bynaer beliggenhed.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMazglerne Jistykke & Stenlgse Viggo Axelsen ApS
CVR-nr. 32312527

@rnebjergvej 1/3650 Blstykke

TIf. +4582828200 / 3650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/glstykke

Adresse: Keervangen 3, 3650 @istykke Sagsnr.: 32226056 Dato: 17.05.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.466

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1b



RealMaeglerne Jistykke & Stenlgse Viggo Axelsen ApS
CVR-nr. 32312527

@rnebjergvej 1/ 3650 Blstykke

TIf. +4582828200 / 3650@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/glstykke

Adresse: Keervangen 3, 3650 @istykke Sagsnr.: 32226056

Dato: 17.05.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.466
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.412 m* | gervitutter

M3 benyttes til: Sommerhus  Boligareal i alt: 75 m® | {ngen

Kommune: Egedal

Matr.nr.: 56c Skenkelsg By, Jgrlunde  @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 2247639  Udhus: 35 m* | Kommuneplan S1-4 - Kaervangen - Sommerhusomrade
Zonestatus: Sommerhusomrade Lokalplan 22 - 22 - Sommerhusomrade Kaervangen

Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Opfgrt/ombygget &r: 2013 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2022 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 3.050.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 1.396.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.318.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 1.040.440

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Siemens), Kogeplade, Emhaette (Silverline), Mikrobglgeovn (Samsung), Kgle/fryseskab (Samsung), Opva-
skemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Bosch), Robotplaeneklipper, Robomow rk1000, producentgaranti geelder
indtil marts 2027

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Jf. bilag fra saelger med Igsgre der ikke medfglger.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Luft/luft varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Pillebraendeovn

Det oplyses at salgers elforbrug som primaert varmekilde, og uden evt. forbrug til pillebreendeovn, inkl. gvrigt
forbrug til elektricitet var p3;

2022 - 3.608,88 kWh *** 2025 - 4.207,16 kr.

Seelgers traepilleforbrug har vaeret lavt p& ca. 500 kr. pr. ar.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.822 | Kontantpris kr. 3.195.000
Grundskyld kr. 9.156 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.050
Renovation kr. 4.326 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.599
Skorstensfejning kr. 530 | Ansldet omkostning til egen rdgiver, ansl3et kr. 10.000
Grundejerforening kr. 7001 alt kr. 3.232.649
Husforsikring kr. 3.058

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.592

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 160.000 Brutto ekskl. ejerudgift 17.885 md. / 214.622 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.277 md. / 171.326 &r v/26,46 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Sagsnr.: 32226056 Dato: 17.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.466

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 1: hovedstol kr. 870.000
Nr. 2: hovedstol kr. 217.000
Nr. 3: hovedstol kr. 329.000
Nr. 4: hovedstol kr. 142.800

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen kservangen
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgdr en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan s8ledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o -
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmeaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsvaerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

S&fremt den endelige 2024-vurdering, ndr denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt aendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Viggo Axelsen med forretninger i @lstykke,
Stenlgse, Smgrum, Malgv og Ballerup mgder du et dynamisk og
erfarent team med mange ars erfaring i ejendomshandler, s vi
ved, hvad vi taler om.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der reekkehuse, parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejlighe-
der, hobbylandbrug, blandet bolig- og erhvervsejendomme og
projektsalg.

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed far, under og efter en bo-
lighandel - sdledes kan vi bevare et naert og personligt sasmarbejde
med kunderne. Teenk over det nar du vaelger ejendomsmaegler
eller kgber fast ejendom.




